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KONTSERNI L} HI TTUS VUS

AS Merko Ehitus on 1990. aastal alguse saanud valdusettev»te, mille kontserni k
ehitusalaseid terviklahendusi pakkuvad ehitus - ja kinnisvaraarenduse ettev»tted. Suur ¢
kuuluvad ehitusvaldkonna &ettev»tted on SIASerkM¢o0ko) UABHMerkou Statydae s t i (10
(100 %) ning AS Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettev»tted
(100%).

Val dusettev»tte p»hitegevuseks on Merko Ehitus kontser amnerimgi nevate

el luviimine eestk?tt ressursside piMeerkaaja&kltiss eadp loan eneortieneirsiet ukda uTdaul .|
1997. aastast. K o n trehikem kui 8a B0rla mimesele. d

Merko Ehitus on suurima omakapitaliga ehitusturul tegutsev ett ev»te Eestis ning v»imeline proje
finantseeri ma. Mei e eesm2rgiks on hoida |ikviidsust. Laenukapital
omaksime piisavalt vajalikke ressursse, et jKidedssasvalt investeerida ¢
Mer ko Ehitus Eesti kontsern on Eesti ehi tussekt or 3. aasta rkalthandad e r , k e
kvartali | » pu s eca 3% [Besati ehitusturu kogumahust.

Mer ko Ehitus tegutseb L2tis ja Leedus o0 ma erkosStagha kdudue keskendutles SI A Mer
vali kuliselt projektidele, kus n2hakse konkurentsieelist v»rreldes
Pi kaajalised kogemused erinevatelt turgudelt, ehitusteenuste | ai L
kinnipidamine ni ng eel k»ige kvaliteet on aidanud Merko Ehituse kontsern
Bal ti kumi s. S»l tuvalt tellijate ootustest teostavad kontserni e
mastaapseid, keerukaid ja innovaatilisi projek te keskendudes ehituse peat®®°vx»tule ja proj
Kont serni suurematele ehitusettev»tetel e on keskkonhnakaime +d ar & W wshwa hueslei

sertifikaadid 1ISO 9001, ISO 14001 ja OHSAS 18001.
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VISIOON

Meie visioonon usal dusva@arsed | ahendused ja kvaliteetne teostus teie ideei

V RTUSED

VASTUTUS
Ot sust ame, |l @2htudes arilisest m»t|l emi sest/ teadli kkusest j a eeti
keskkonnas»bralikke | ahendusi

LUBADUSTE PIDAMINE

Anname aktsion?ridele, tellijatele, koost°°partneritele ja t°°tajatel
|l ahendused s¢nnivad koost©°?©°s, l ubadustest kinnipidamine on vastast:i
P DEVUS

Hindame kvaliteeti ja erialast professionaalsust. Arendame p idevalt oma erialaseid teadmisi ja oskusi.

INITSIATIIVIKUS

Juhi me protsesse ja oleme orienteeritud tulemusele. V»tame vastu v?
LOOVUS

Ol eme avatud, uuendusmeel sed ja |l oomingulised ntamisel.lIMeihjgagobdheaslt e v a1l j :
tahet edumeel sete m»xtete elluviimiseks.

STRATEEGIA

AS Merko Ehitus t¢tarettev»tete 2ristrateegia fookus on kasumli kku:
teenust hoonete ja infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendades elukondlikku kinnisvara oma koduturgudel

Eesti s, LatiKontasérmridusesm@rgi ks on hoida Balti ehitusturul juhtivas

PIKAAJALISED FINANTS EESM RGI D KUNI N®RA8TA

8. aprillil 2013 toimunud koosolekul vaatasid AS Merko Ehitu S juhatus | a n»ukogu e ettev»
arengusuunad ja kinnitasid pikaajalised finantseesm2rgid kuni aast:
Arvestades Balti riikide ehitus -ja kinnisvaraturu | 2hiaastate n»rka kasvuv?2l]javaad
ning samut i ettev»tte k»rget omakapitali baasi, on strateegia ja finée

tootluse parandamisele ja bilansi struktuuri efektiivsemaks muutmisele.

L2htutud on j2rgmistest va@liskeskkonna eel dustest:
T Ehitusturu m2rkasnwwevBa8lrtsietr ki ki des | 2hema 2 aasta jooksul ei t
1 Riigihangete k»rge osakaal ehitustellimustes s2ilib, kuid nen
ajutiselt v&@heneb seoses kaesol eva Euroopa Liidu ( ELe raha
suunatavad rahalised vahendid tervikuna j @ 2 v-20R0) wvamasemale E L raha
tasemel e, ent nende struktuur muutub. Eratellijate aktiivsus s

taastub aeglaselt.
T Ehitussektoris edekkb] at ee nhuwsl k n»udl ust j a s@ilivad p»hi vahe
konkurents ehitusturul survestab ehitusettev»tete kasumi mar gin

T J2tkub m»»dukas tehinguaktiivsuse kasv ja hinnat»us Balti riik

AS Merko Ehit us pi kaajalised finantseesm2rgid h»Il mavad perioodi -kuni a
aastaselt | 2@htudes turusituatsioonist, ettev»tte finantsseisundist
1 perioodi keskmine omakapitali tootlus minimaalselt 10%
T dividendi riM%aastakdsOmist

T omakapitalid osat?htsus varade mahust: v&@hemalt 40%
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TEGEVUSARUANNE

TEGEVUSARUANNE
Kokkuv»te 12 kuu ja |V kvartali tulemustest
Kontserni miiligitulu Kontserni puhaskasum
miljonites eurodes miljonites eurodes

71

@

1V kv 2012 1kv2013 Ikv 2013 Il kv 2013 IV kv 2013 1V kv 2012 Ikv 2013 kv 2013 liTkv 2013 IV kv 2013

. Miidgitulu % muutus eelmise aastaga mmm Puhaskasum Puhaskasumi %

x  Kasumlikkus: 2013. aasta 12 kuu puhaskasum oli 10,4 min eurot (12 kuud 2012: 7,6 min eurot) , mis on

36,3% k»rgem v»rrel des eléWvaralis puhaslasum ali@,d min eurot (IV kvartal 2012: 4,4 min

eurot).

X M¢égitulu kaf2wdBudaasta 12 ku@62/mgmgngeurot @R kuud®01R: 249,1 min eurot) ,
mis on v»rreldes aeasvamid$8% a®Hamasa ¢ V kvartali meg4 9 gmiljonit leurot (OVI i
kvartal 2012: 71,4 min eurot) , mida m»j ut enen insenerehituse ja teedeehituse segmentide tulude

va@henemine.

x  Rahaline positsioon tugev: aruandeperioodi I »pus ol i k o 46,6 eninreurdt nimga h
omakapital 121,9 min (509% bi |l ansi mahust) . V»rreldavad andmed 2012.
min eurot ning 116,9 min eurot (52,0% bilansimahust).

x Teostamat a jt2oige1l3. aasta |V kvartalis s»Imisid kontsern
48,6 min eurot (IV kvartal 2012: 49, 4 min eurot) ning seisuga 31. detsember 2013 oli kontserni teostamata

t ©°de 7137 iin eurot (31. detsember 2012: 189,9 min eurot)
x  Ettepanek dividendid eks : juhatus teeb ettepanek u maksta akt si on?&r i del e eehevhtd perioadids t
kasumi st di vi dend38 dninnaurot (? [4laeur ot i he a k t, anisaannd02013a gasta

dividendi m22araks 70%

12k o 12k 6 Muutus IV kv 6 |V kv Muutus

M¢égi tulu min eurot 262,7 249,1 +5,5% 64,9 71,4 -9,1%
Brutokasum min eurot 22,7 17,9 +26,9% 54 7,3 -26,2%
Brutokasumimarginaal % 8,6 7,2 +20,3% 8,3 10,2 -18,8%
Emaettev»tte ptL mineurot 10,4 7,6 +36, 3% 2,5 4,4 -44,6%
Puhaskasumimarginaal % 4,0 3,1 +29,3% 3,8 6,2 -39,0%
Puhaskasum aktsia kohta eurot 0,59 0,43 +36,4% 0,14 0,25 -44 5%

31.12.13 31.12.12 Muutus
Omakapitali tootlus (aastas) % 8,8 6,8 +28,7%
Omakapital:i ma 2 % 50,9 52,0 -2,0%
Teostamata t °° ¢ mineurot 213,7 189,9 +12,5%
Varad kokku min eurot 239,2 225,0 +6,3%
Te°tajate arv inimest 860 915 -6,0%

Suhtarvude arvutusk?i k lomhelsdi3tja¢elud3 aruande
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TEGEVUSARUANNE

i1 dinfo ja struktuuris toimunud olulisemad muutused
AS Mer ko Ehitus tegutseb val dusettev»ttena, mill e kontserni kuul
terviklahendusi pakkuvad ehitus - ja kinnisvaraarenduse ettev»tted. Suur emad v

ehitusvaldkonna ettev»tt ed ti @00%)ASIA Méks (kK00%),EJAB Metks Stalyleag100%) ning AS

Mer ko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettev»tted Tallinna Teede AS
Val dusettev»tte p»hitegevuseks on Merko Ehitus koentwalrjnat °e°rtianneivnaet e
el luviimine eestk?tt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu.

2-lii kmelisena: Andres Trink ja T»nu Toomi k.

Juhatuse ja n»ukogu tutvustebebpl hed ghlkdnBohdeenitadrfidaatsaruande lisas 15 ning
t2iendavalt avalikustatud koos teenistuswwimgkneg¢ a pil ti dega ettev»tt

Kontserni 2@rivaldkondade struktuur seisuga 31. detsember 2013 on al

AS Merko Ehitus

Eesti ja investeeringud

sl dehi tus { ¢l dehi tus

J Kinnisvaraarendus
insenerehitus }

|
{ L2t Leedu
{
{
{

insenerehitus } {elamuarendusja -ehitus

elamuehitus elamuarendus ja  -ehitus

teedeehitus

|
¢ldehitus]
}
}
)

Akt sion?2ride ¢(ldkoosolek ja muudatused AS Merko Ehitus juhtimises

5. juunil 2013. aast al t oi mus aktsion?2ride korraline il dkoosol e
maj andusaasta aruande ning kasumi jaotamise ot $Sys8e.mlbhi wiudertdi(de 3v 2

aktsiakohta) akt si on2ridele toimus 3. juulil 2013.

Lisaks otsustati aktsion@ride korralisel ol dkoosol ekul kut suda n»u
valida T»nu Toomi k ASi Mer ko EShi tMiesr kjou hEahti utsues |ni»iukknoegkus .otAs ustas kut ¢

2013 AS Merko Ehitus juhatusest tagasi senise juhatuse |iikme Vikt
Mer ko Ehitus Eesti insenerehituse divisjonisenndiinge m2»urkaotgau u u e kksme
Toomiku.

Muudatused kontserni juriidilises struktuuris

2013. aasta esimeses kvartalis asutati AS Merko Ehitus kontsernis
osakapitali suurus on 2500 eur stm2r @s &ghiomgueta swtr»amieperhése arendu:
tagamine.

2013. aasta teises kvartalis muudeti AS Merko Ehitus kontserni k ut
Engineering uueks 2@rinimeks O] Mer ko | nvwusonm@0@Gesrot.t Osa¢chi ngu osakapi

AS Merko Ehitus 6
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TEGEVUSARUANNE

2013. aast a 22. mai | me¢ ¢ S AS Mer k o Ehitus kontsernisisese tehin
t¢tarettev»ttes SIA Merks 100%l i ses omanduses olevale O)le Mer ko
iseloomugakontsern i juriidilise struktuuri korrastami se eesm2rgil

Seisuga 4. juuli 2013 on | »petatud Merko Ukraine LLC likvideeri min

registritest kustutatud.

2013. aasta 10. juuni |l otsustasid AS Mer k o Ehitus 50%l i se édhis
ichisettev»tte osa nimiva2artust 887,07 euro v»rra 6000 euroni, ee s
n»uetega vastavusse. M »suisiel mehalisedossssemakdeds shmntag 350 000 eurot, millest 444 eurot

vastas osakapitali nimivaartusele ja 349 556 eurot ol ¢l ekurss.
2013. aasta 17. juul il asut as AS Mer k o Ehitus 100%l i ne t¢taret
t¢tarettevrertadei WAMBr oK ektas osakapitaliga 10 000 1itti (2896 eurot) .

kinnistu id arendustegevuseks Leedus .

2013. aasta 16. augustil me¢ ¢ di AS Merko Ehitus 100%lise t¢tarett e
Paepargi 57 m¢¢gi hinnaga 2500 eurot Capital Mi Il O}l e.

2013. aasta 10. septembril registreeriti Latis AS Mer ko I nfra
suuremamabhuliste taristu objektide ehitushangete |, samuti elektriehituse hangetel, et vajadusaeda tSlienMer ksbd

kompetentsi ning referentse .

2013. aasta 3. oktoobril asutas AS Merko Ehitus 100%l ine t¢gtarette
(o} Heamaj a. Ettev»te asutati eesm@rgiga osal eSua-AmeBrikaRl Taimn Ki nni s

ehitust?°®°de kontsessiooni hanke pakkumi sel

AS Merko Ehitus on otsustanud 2014. aast al korrastada kontserni e
administratiivkulude kokkuhoiu eesm2rgill.e Tmigtetveucslkwalvias trea atnyetsa rveatatdea
ning otsustatakse ettev»tete v»imalikud ¢hendamised v»i v»»r andami
t¢gtarettevs»tteid ega oma ol ulist m»j u kontserni finantstning emust e
tegevuskava elluviimist j2atkatakse 2014. aasta jooksul

2013. aasta 20. detsembril algatas AS Merko Ehitus protsessi oma 100%lises omanduses olevate

kinnisvaraarendustega seotud ettev»tete ok Woody, ok Met deai | u j
hal dami sega seotud administratiivkulude kokkuhoiu eesm2rgil. i henc
¢hingud ¢hinevad O}l ga Metsailu ning ¢hinemise tul emusel | »ppevad
ning O] Met sail u salabngtlthteendaivauej %r gl aseks. i hinemise tulemusel j
chendava ¢hingu (o Met sail u ainuosani kuks. i hinemi se bil ansi pae

tehingud |l oetakse tehtuks ¢hendava ¢hi hgl ghiveé miriregswigitaineul) 20dnuar 201

aasta esimese poolaasta jooksul.

2014. aasta 15. jaanuari |l s»l mis AS Merko Ehitus kontserni kuul uv
oma 80%l ise osaluse v»»randami seks |t iettatref seniselaeskaasssasikula fa jufamsel i nn O
l'iikmele Tiit Pomerantsile. Gust af Tallinn O] osakapital on 23 ¢
nimivaartusega 19 174 eurot moodustas 80% ning Tiit Podmtas20%t si osa

Osal us v»»randat i eesm@rgiga korrastada kont serni ettev»tete str
t¢tarettev»tetes. Ehitusettev»tte Gustaf Tallinn-Pah pbhmissteks®?td
ettev»teppak@Bv»tu teenust vé@iksemamahuliste ¢mberehituste ja remc

AS Merko Ehitus 7



TEGEVUSARUANNE

Ehitus kontserni strateegil i sel t15. jadnual il 2014 tasp s loistt ¢ gae vmugs¢tjea | eu l2kOa . 000
L»pli k m¢ge¢eggihind arvut aQjak2sOel 3Gu sataasft aT aaluldiintneer i t ud maj andusaasta ar
Ehitus Eesti kuul unud omakapital:i osa alusel, mi da korrigeeritak
960 000 euro suuruse dividendimakse ning dividendimakselt arvestatud 255 190 euro suuruse tulumaksuku
T2@iendavat m¢gégi hinna korrigeerimise m»ju ei hinda AS Merko Ehitus
on ostja kohustatud tasuma m¢¢ja arvel duskontole hiljemalt 1. mai |
Osaluse v»»r andami sne nigu leednausspe ndai Gustaf Tallinn O] -reafti onttehikgpns ol i d e
hinnanguline m»ju AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud kasumi

m»j u Vv as%6@ V7s letrotja 945 274 eurot.

2014. aasta 22 . jaanuaril asut as AS Mer ko Ehitus 100%l ine t¢gtarettevs»t
t¢tarettev»tte UAB VPSP 1 osakapitaliga 10 000 || it tadsaled2 Beeddiriggur ot ) .
poolt korraldatavates  avaliku ja erasektori ¢ hi s pr o e k t ipdvate parmerdhip i @ PPP) hangetes.

Tunnustused 2013

Ettev»tluse Auhind 20183
Ettev»tluse Arendamise Si ht aB%% utsies k cEjeas tjia KRadbtaindTus® andj ate Keskl ii
aastasel Ettev»tl use rAwmhmersnasakonk3r $Mer ko Ehitus teist aastat j e

ettev»tte auhinna ehitusvallas.

Parim ja korrektseima ehitusplatsiga ehitusfirma Tallinnas
Det sembri kuus p?2lvis AS Merko Ehitus Eesti oma Tedre tn 55 korterr
parima ja korrektseima ehitusplatsiga ehitusfirma tunnustuse.
Parima ja korrektseima ehitusplatsi valjamserlkgi o mmksesat holnldiadna s ke & mt
heakorda, juhtida ehitajate t2helepanu »igusaktide ja heakorrann»

turvaline ja heakorrastatud elukeskkond. Komisjoni kuuluvad spetsialistid Tallinna Kommunaalametist, Tallinna

Munitsipaal politsei Ametist ja P»hja Politseiprefektuurist.
T°°inspektsiooni t°°keskkonna parima praktika tunnustus

AS Mer ko Infra p2lvis T°°inspektsiooni t°°keskkonna parima prakti
kasutami se eest Travakalniannes atesé ooni torusti ke ehitustoeodel. Eril i se
eesm?2rgiga parandada | iigniisketel pinnast el torusti ke paigal damis
konkursil 57 t°°keskkonna.parima praktika n2idet

Aasta Ehitaja konkurss

2013. aasta Aasta Ehitaja konkursil ol i ks nominentidest AS Merk
Siim iispalu, kes on edukalt juhtinud keerukat Aruk¢la alajaama el
NATO | ennuvalja rajavalgustuse valjaehitamist ja Puur mani miit met as a
Tartu maanteel. Aasta Ehitaja konkurssi korraldab Eest:i Ehitusettev»tjat e

ehitaja ametit ja tunnust ada oma ala parimaid.

AS Merko Ehitus 8



TEGEVUSARUANNE

2013. AASTA 12 KUU TULEMUSENA EHI TUSTURGU ENIM MiJUTAVAD TEGURI D

Ettev»tte hinnang peamistele | 2ahikvartalite ehitusturgu m»j utavat

kvartali aruandes esitatuga oluliselt muutunud.

Kui 2012. aastal tuli enamus uusi Balti riikide suuremahulisemaid ehituslepinguid avalikust sektorist ning oli rahastatud

suures osas Euroopa Liidu struktuurifondide aga ka CO2 kv o ovtahedddestnsis¢2013. aastaga on see

tendents muutunud ning ak tiveerunud on ka eratellijad, kes ehitusturu ¢l dise n»rku
teostada soodsatel tingimustel oma investeeringuid. Kogu Balti riikide ehitustellimuste mahtude osas ootame 201 4. ja

201 5. aast al endiselt |l angust, mis on peamiselt seotud riigihangete
Liidu 2007 -2 013 aastate eel arveperioodi I »ppemi sest ning e n d2080e | t ebs
eelarveperioodi vahendite jagunemise osas. Kuna wuued projektid eeldavad p»hjalikke ette
et uusi riigihankeid hakkab taas rohkem tulema alates 2015. ja 2016. aastast. 2013. aastal olid j atkuvalt suur i mé
ehitusmahud rajatiste ehitamises, kuid samas on oluliselt aktiveer unud ¢l dehitussegmendi s hoor
kaivitamine eratellijate-, Igpstikd + kwii i mkuaduebaddupi ndade segmendi s. I
kaivitamisele tulev projektide koguarv on viimaste kuatdel jowlkmiutlud
|l epingutest on 31. det sembr i seisuga |igikaudu pooled seotud t2na:
v@henemist, seda just va@l|listrasside osas, eratellijad t2iel m22aral
Balti riikide ehitustur u | kestab f{ih2 kokkurensslja agressiivne hinnapakkumine ehitushangetel. Tulenevalt

tellijate j2atkuvast keskendumi sest odavai mal e ehitushinnale on e
j2@tkuvalt keeruline.

Arvestades je@tkuveltijksregepdol sei d n»udmi si garantiidele j a pil

ehitusettev»tete kai bevahenditele endi sel t suur ning konkurentsi

rahavoogude juhtimisel. Sellest tingituna hoiame stabiilset omakapitali baasi ning kasutame maksetingimuste
l2bir@2a2akimistel konkurentsi eelisena kontserni tugevat finantsposi:t
Korterituru aktiivsus k»igis kol mes Balti riigis on ja&tkanud paran

pé¢si b n»udl ushahggaa kawsallkiot eet set e el amirikigel peadirmades j 2 Aekaed®8jadadi k»i gi s

Balti riigis , aga eel k»i ge jusv»tpa&wddnnadadasjul gemalt uusi projekte ette,
pakkumist. Kui 201 4. aastal na eme nistwentiselt sugevapa¢ Sis sourem korterite pakkumine tulevikus

v»i b omakorda tuuanigka@ada ndnaidnege eme ¢ gi peri oodide pikenemise. Korteri
orienteeritud ehituskvaliteedile (ener gi ae foteuste tegemisel mfrastruktaurii pi davus
(par ki mine, teenused, l ogistika) ol emasol ust pi i rtleoevait gpankadePangal a¢
tugevast kapitaliseeritusest ning paranenud laenude -hoiuste suhtest t oet ab | %a& kadal Buridori tase, sama son
klientide aktiivsus pangal aenude v»tmisel eel k»ige LL3Bks, magat &k
positiivselt korterituru n»udl ust lisaks eeltoodule ka alternati.i
kasv ja kindl disetparamamine.¢ | e ¢

Endi selt ei ol e pangad altid | aenama va@iksematele arendaj atele el a
n»uavad nad eelnevat suurt (kuni 50% projekti mahust) eell epingute

annab kontsernile uute arendusprojektide turuletoomisel konkurentsieelise ning toetab uute arendusprojektide

kaivitamist k»igis Baltikumi pealinnades.

Latis toetab korteriturgu j2atkuvalt va@lisinvestorit eEuroopaalkda a | uut |
el ami sl oa omandami séi gakgahkadeiith2i endaval't aktiivsem eraklientidele
tulevikus elavdada korterite turgu veelgi ; seni on uute kodulaenude maht olnud tagasihoidlik . Leedu pealinna Vilniuses
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onkorteritu rg j@tkuvalt aktiivne ja seda eel k»ige odavamas hinnasegmen
m¢eek nn Ahalli karbi A kujul

Arvestades ehitusturu n»rku kasvuv?aaljavaateid ei ole olulist palga
ehituse si sendhindade tasemes. Kui gi v»i ks eeldada, et ehitusturu n»r

tul enevalt ¢l di sest algianrkai nfelcatusripeotnriedntel i s eda ol ul Olsnevhlttsellestkuie n2 ha.

kiiresti ja mis tasemel taa stub P»hjamaade majanduskasyv, eriti ehitussektori kas
kaasa v2lismaale suunduvate t°°tajate arvu kasAlul tn%°wg» tsjeaetl e bhi nknaa d
n2idanud analoogset langustthpaadtbdl vrett] aeteellke» i gri sont surve just peat
Valistatud ei ole ka sisendhindade ootamatud k»i kumi sed tulenevalt
12 kuud 2013 IV kvartal 2013
Eesti Lati Leedu Eesti Lati Leedu
Ehitushinnaindeksi muutus, y-0-y 5,2% 2,6% 4,2% 4,7% 1,0% 3,9%
To°%j »ud 13,4% 5,9% 7,5% 11,3% 2,4% 7,3%
Ehitusmasinad 4,7% 2,2% 1,8% 5,4% 1,0% 1,6%
Ehitusmaterjalid 1,2% 0,9% 2,9% 1,1% 0,5% 2,4%
Ehitushinnaindeksi 12 kuu muutus Ehitushinnaindeksi IV kvartali muutus
protsentides protsentides
10 - 10 |
o ‘ : . : 0 ‘ ‘ : .
5 - 5
10 - -10
a5 - -15
20 - 20
12k 2009 12k 2010 12k 2011 12k 2012 12k 2013 Vkv2009  Wkv2010  IVkv2011  IVkv2012 IV kv 2013
Eesti ——Liti Leedu ———Festi =——Liti =—Ileedu
AS Mer ko Ehitus t¢gtarettev»te AS Mer ko Ehitus Eesti on suuri ma

positsioneeritud ja suudab konkureerida k»igis tegevussegmentides.
Merks 5-6 juhtiva peabptte»thwedétktaeyy a usume, et suudame oma positsiooni

Ehitus t¢gtaretteve»tte UAB Mer ko Statyba ehitustegevus keskendunu

(¢l dehituse) segmendil e, kus konkurentsT2hamgatvall tom»j 4t kbvdletedu?d d
peat°®°v»tuettev»tete positsiooni ja@tkuvalt nn tellijapool sete
peat®°v»tuettev»tete v»imal usi soodsaid ehitustellimusi s aitged a . Lece

osaleda edukalt riigihangetel.
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MAJANDUSTULEMUSED

ritegevus

Kontserni olulisemad n2itajad (miljonites eurodes):
12k 2013 12k 2012 IV kv 2013 IV kv 2012

M¢¢égitulou

Eesti 211,9 202,1 48,6 49,3
Lati 444 38,3 14,9 19,4
Leedu 6,4 8,7 14 2,7
M¢¢gitulu kokku 262,7 249,1 64,9 71,4
Brutokasum 22,7 17,9 5,4 7,3
rikasum (EBI T) 12,3 8,8 2,7 4,7
emaettev»tte omani ke osa 10,4 7,6 2,5 4.4
mittekontrolliva osaluse osa 0,0 0,0 0,0 0,1
Puhaskasum 10,4 7,6 2,5 4,5
Puhaskasum  aktsia kohta (EPS) , eurot 0,59 0,43 0,14 0,25
Rahalised vahendid perioo 46,6 35,3 46,6 35,3
M¢égitulu ja brutokasum
Kontserni muligitulu Kontserni kvartaalne midgitulu
miljonites eurodes miljonites eurodes
249 263 6 71 -
219
54
172 I I l I | I I l
12k 2009 12k 2010 12k 2011 12k 2012 12k 2013 IV kv 2009 IV kv 2010 IV kv 2011 IV kv 2012 IV kv 2013
Merko Ehitus kontserni 2013 . aasta 12 kuu m¢gegitulu ol 262,7 mln eurot (2012.
Perioodi me¢¢é¢gituludest teeniti: Eestis 80, 7%, Latis 16, 9% ja Leed

15,4% L2tis ja 3,5% L e20l@.washa.l2 Vkouga kadvakkantae r ni m¢ ¢ &,b %.uAruandeperioodil
on jatkuva trendi nasemuauksuneirda saekttid rvi telli mused, kuid siiski on m,

seotud EL struktuurivahendite kaasamise kaudu finantseeritud projektidega, st riiklike tellimustega. 2013. aasta IV

kvartaldi me 49t ml o, omis on 9, 1% nsa2012.laasta Vvkvartatiga (2@18. aasta IV kvartal:

71,4 mln eurot). M¢égitulude kasv v»rreldes eel mise aastaga on saa
ja teedeehituse segmendis olevate projektide arvelt , samas omakorda on oluliselt v@ hemu&nm¢¢,gitul ud
insenerehitussegmendis , seda peamiselt suuremahuliste EL struktuurivahenditest finantseeritavate projektide

| »petamise ja mahtude.tw2henemi se

AS Merko Ehitus 11
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Kontserni brutokasumimarginaal Kontserni kvartaalne brutokasumimarginaal
protsentides protsentides
10,9% 10,2%
9 8,1% 8,3%
7,5% 7,.2% 8o i
IV kv 2009 IV kv 2 IV kv 20 IV kv 2012 IV kv 2013
0,5%
12k 2009 12k 2010 12k 2012 12k 2013
-1,6%
-6,0%
2013. aasta 12 kuuga teenis kontsern arendus - ja ehitustegevusest brutokasumit 22,7 min eurot (2012. aasta 12
kuuga 17,9 min eurot). 2013. aasta IV kvartali brutokasum oli 5,4 min eurot (2012. aasta IV kvartal: 7,3 min eurot).

Kui 12 -kuuline brutokasumimarginaal ( 86%) on v»rr el daastasanealpenoosiga paranenud (2012 12 kuud:

7,2%), siis neljanda kvartali (8,3%) brutokasumi marginaal on v»rreldes eel mise aast:
(2012 IV kvartal: 10, 2%) . Kasumi marginaal.i t»usu on m»j ut an.
kinnisvaraarendusval dkond. Samawsd onl dredrigiumsaselgmehdenekasumli kkuse

Projektide va@hesus ning j2rjest ehi hessektkoorniksur ent ss wd ruklosg d val j al

ol emasol evat brutomarginaali taset wuut el hanget el kuk konkkrentseing s e g me nt
hangetel osalevate ettev»tete arv on k»ige k»rgem.
Puhaskasum
Kontserni puhaskasum Kontserni puhaskasumimarginaal
miljonites eurodes protsentides
10,4 37% 4,0%
7.4 7,6 ’ 3,1%
! - . 0’7%
T T 1
12k 2009 12k 2010 12k 2012 12k 2013 12k 2009 12k 201 12k 2011 12k 2012 12k 2013
14,1
-6,4%
Kontserni 2013. aasta 12 kuu kasum enne maksustamist oli 11,1 mineurotning e maet t ev »t t e puloaskasom k e
104 ml n eurot v»rreldes 7,ntaksmle peels kaswni js A6uminewaeesuuruse emaettev»tte omani
puhaskasumiga 2012. aasta 12 kuuga. Kontserni puhaskasumimarginaal oli 4,0% (2012. aasta 12 kuud: 3,1%).
Kontserni kvartaalne puhaskasum Kontserni kvartaalne puhaskasumimarginaal
miljonites eurodes protsentides
44 6,2%
3,8%
2,5
T l T
IV kv 2009 IV kv 2012 IV kv 2013 IV kv 2DQ9 IV kv 2010 IV kv 2011 IV kv 2012 IV kv 2013
02 -0,3%
-4,0
-8,7%
-6,8 -10,2%
2013. aasta IV kvartali kasum enne maksustamist oli 2,4 mineurotning emaett ev »t t epuleaskasom k26 min
eur ot v»rreldes 4,4 mln eeelso kassmi yar 44 min eud kssutusee emaettev»tte omani

puhaskasumiga samal perioodil eelmisel aastal.
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ri segmendid

Kont serni ettev»tete @ritegevuse juhtimine toimub peamiselt allj?2rc
T 11 dehiithusst mab mitmete erinevate sihtotsithgvebdga himiusetntdf d, raj a
kultuuri - j a 2r i keskusedqotms et i atadeni ndushooned ning samut.i eriney
hooned.
M Insenerehitus 1T Mer ko insenerehituse valdkond ehitab sadamarajatisi,
teerajatisi (tunnelid, viadu ktid, sillad), vee - ja kanalisatsioonitrasse, joogi - ja reoveepuhasteid, kuni 330 kV

elektriehituse objekte ja teisi erinevaid keerukaid insenertehnilisi ja keskkonnaprojekte.

1  Teedeehitus 1 Merko teostab selles valdkonnas teedeehitust koos sinna juurde kuu luva infrastruktuuriga.
Lisaks teostame teehoiut®°id ja hooldusremonti
1 Kinnisvaraarendus i korteriprojektide arendust, pi kaajalisi kinnisvar

kinnisvara projekte h»Il mav valdkond.
T Muud i h» | mab k ae vestrsanduthkag 2 2 r | mat er j a lseaditete mrgi,ck@nsultatsioone, ehituse

j®relevalvet ja muid p»hitegevusega mitteseotud tehinguid.

il dehitus

i ldehitussegmen

12k 0 12k 0 Muutus 'V kv 'V kv Muutus
miljonites eurodes
M¢égi tulu 86,6 61,7 +40,3% 26,7 18,6 +43,7%
Osakaal kogu mg 32,9% 24,8% +33,1% 41,1% 26,0% +58,2%
Brutokasum  (-kahjum) (0,5) 5,0 -110,0% (2,0) 1,8 -211,9%
Brutokasumimarginaal -0,6% 8,1% -107,1% -7,6% 9,8% -177,9%

2013. aasta ¢l dehitussegmendi 4082 kkr»urug ema g ivt»aelmieel adsiElsanda perioodiga.

Samasonsegmendi br ut okasum v @2 hOoeO%enmg\vhldkind koondi na on aasta | »i kes brutok
eurot . Val dkonda m»j ut tiédkonkurentsnning 3ellelst tlenelvalt surve marginaalidel e. IV kvartalis
kajastatud kahjum on peamiselt tingitud chet°oo°s o telorstueeritava objekti osas varasemates faasides

et t en? ge madeltijulgimise riskide realiseerumisest. Nimetatud riskide realiseerumise hinnangu baasil on

kontsern kajastanud projekti  kogukahjumi jooksvas perioodis. Kontserni t ¢ O @on eakendamas meeémeid
tulevikus sarnaste projektijuhtimise riskideja kahjumite valtimiseks.
Kui 2012. aastal olid turul peamiselt riigi poolt tellitud projektid, siis 2013. aastal oleme t 2 hel danud erasek!

tellimuste osakaalu t »usu ning aastal »pu seisuga ¢l dehituse valdkonnas t°°s

k»rgema osakaaluga eratellimused.

Suur emat e objektidena ol i d nel j anHests Redionaalhaigla| Msta m2 &€ s ke&@mhypat e
rekonstrueerimine, Polipaks NT tootmis - jalogistikakeskuse e hi t @&ds Mafupes , multifunktsionaalse kontserdikeskuse

ehi t cclti’epaj as ning Tondi rTabnaasj @2 hal | i ehitus

Insener - ehk infrastruktuuriehitus

Insenerehitussegment

12k 0 12k 0 Muutus 'V kv 'V kv Muutus
miljonites eurodes
M¢égitulu 94,5 113,3 -16,6% 20,4 27,0 -24,4%
Osakaal kogu mg¢g 36,0% 45,5% -20,9% 31,5% 37,8% -16,8%
Brutokasum 12,5 9,0 +39,1% 4,9 3,5 +39,8%
Brutokasumimarginaal 13,2% 7,9% +66,7% 24,1% 13,0% +85,0%
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Insenerehitusvaldkonna 12 kuu m¢¢gitulud olid 94,5 mln eurot (12 kuud 2012: 113,
16,6% v»rreldes 2012. aastaga. V@ henemine v»rreldes eelmise aasta
mahtude v2&henemi sega. 2 0 1Rartaliadicsmme®e sneuUjamdheks objektirdskhssVYveerea
kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimine, Narva -J » e s uus- ja kaealisatsioonitorustike rekonstrueerimine ja

Kohta-J2@rve t°°stusj@2@tmete ja pool koksi pr¢gila sulgemine.

J @ t k u wnaisénerehitusvaldkond suurima osakaaluga (12 kuud 2013: 36,0%) kontserni me¢ ¢ gi tul saohas on

antud valdkonna mahtude v2henemine viimasel 1186%)uul olnud k»ige sul

Insenerehitussegmendi 12 kuu brutokasum oli 12,5 min eurot (12  kuud 2012: 9,0 min eurot) ja brutokasumimarginaal
132% (12 kuud 2012: 7, 9%), mis on | iikunud posi t.iOluins @aonseotuchas Vv »rr
projektide efektiivse-Jjpesdtu-makedsatsioonV foristike rekonstrueer imise projekt i teatud

etapd on | »petatud 18 kuud varem enne selle lepingulist t2@htaega.

Il nsenerehitussegment sisaldab v2aljakutsei2Zd1Bi reEdd swsedarpepmir s ®lotdi s &
ning asjaoluga, et uute projektide lisandumine ei saa enam olema nii hoogne kui seni. Seda eriti
veemajandusprojektide osas.

Teedeehitus

Teedeehitussegment

12k o 12k o Muutus 'V kv 'V kv Muutus
miljonites eurodes
M¢eégitulu 49,5 45,1 +9,6% 6,0 12,5 -52,5%
Osakaal kogu mg 18,8% 18,1% +3,9% 9,2% 17,6% -47,7%
Brutokasum 5,9 1,7 +246,4% 0,3 0,5 -27,6%
Brutokasumimarginaal 12,0% 3,8% +216,1% 5,7% 3,8% +52,3%

Teedeehitusvaldkonna 12 kuu mg¢ ¢468,5 tminlewod misdlid d 92 ® %3 k »agetmald v»rrel des
aastaga. 2013. aasta 12 kuuga teenitud brutokasum summas 5,9 min eurot annab brutokasumimarginaaliks 12,0%.
Ni i m¢¢gitulude kui kasumi kasvu toetas teede ukaswoknudii Kk a w2iok sdeunsaet

kasumlike tee deehitus e projektide lisandumine 2013. aa sta teises ja kolmandas kvartalis.

Suurimad ehitusprojektid olid neljandas kvartallLiisakal Ili»rpred also oanled wk|

il emiste |iikluss»l me ehituse Tallinnas, mis on viinmnase aasta suur

Kinnisvaraarendus

Kinnisvaraarendus

12k o 12k o Muutus IV kv IV kv Muutus
miljonites eurodes
M¢égitulu 31,0 27,1 +14,3% 11,6 12,8 -9,4%
Osakaal kogu mg 11,8% 10,9% +8,4% 17,9% 17,9% -0,3%
Brutokasum 51 24 +113,3% 2,2 15 +43,9%
Brutokasumimarginaal 16,5% 8,9% +86,5% 19,0% 12,0% +58,8%
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2013. aasta 12 kuuga me¢ ¢ di 263 W Valmis, miiigiks . . e
korterit  kogumaksumusega 28,3 Valmis, miiii:ud Kontserni k?a.r,;t:”te laojaak
ml n eur ot (k2i bemaksut (Eﬂ,fs‘::gmsi:,-";i,ﬁd)
(eelleping s3lmitud) 613
aasta 12 kuud vastavalt: 235 Ehituses, miigiks 559 —1— 544
korterit ja 25,0 min eurot). Perioodi T
| »pus on Merko Ehitus 395 238 A 20 =
kokku varudes Mg ¢ mat 109 2
valmisehitatud korterit ( 23 Eestis, 7 ‘zlg #
Latis 6] aeedus) ning 33 7 351 360 264
valmisehitatud korterit mille osas on 2 164
eelleping BBesmidbudt(s | IV kv 2012 | I kv 2013 | Il kv 2013 Il kv 2013 IV kv 2013
ja 1 Leedus).
Seisuga 31. detsember 2013 ol Mer ko Ehi t 80 Kortent (3%. eletsember 2GRt i i vselt
326 korterit), see d2 hminldlad kohta@arei ole eellepinguid s»l mitud.
Allj2rgnevasn tabeluidst°°sol evad korteriprojektid ja nende i
Projekt Omavalitsus  /Riik Valmimisaeg Korterite arv*
Pa2rna allee 5 ja 6 Tartu vald , Eesti Valmis 8
Eha tn 4 / Paldiski mnt 17 Tallinn, Eesti Valmis 8
Pa2rna allee 8 Tartu vald, Eesti Valmis 9
Skanstes virsotnes 4 torn Riia, L&t Valmis 6
Grostonas 17 Riia, L&ati Valmis 31
Mokslininku | etapp Vilnius, Leedu Valmis 7
69
Pallasti 48 Tallinn, Eesti 2014. aasta algus 23
Pallasti 50 Tallinn, Eesti 2014. aasta kevad 23
Tedre 55 Tallinn, Eesti 2014. aasta kevad 47
Grostonas 19 Riia, L&ati 2014. aasta 82
Mokslininku Il etapp Vilnius, Leedu 2014. aast a 54
Kentmanni 6 Tallinn, Eesti 2014. aasta 93
Grostonas 21 Riia, L&t 2015. aasta kevad 125
447
Alustatud |V kv 2013
Pa2rna allee 7 Tartu vald , Eesti 2014. aasta 28
28
Kokku 544
* Val mis korterite osas on n@idatud m¢¢gmata | a
2013.aasta | k2ivitasime Baltikumis kokk masth ABkuklovastavalt i308kbrteriebitsse). ( 201 2.
2013. aasta teises kvartalis taask?2ivitati kaks varasematel

2008. aastal k¢l mut atud Kewbhemanbjieel2uri hoo

93). Hoone esimesed kaks korrust on m»el dud eesk?tt

ne ehitusega

2008. aasta | »puks qalasi parkimiskorrksark s ngpa anaj a v

Il »pp. 2013. aasta teises kvartalis

korrigeeritud projekti kohaselt 27 ,mill est bilansip?

t aask?2i vBiatraetnid uoss a(lm¢s¢edlatv akt ae  Tkeorr tt
9

evaks

on

al mi mi se

aripindadeks

me¢ ¢ mat a

j a

(korterite

t2htajaks
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2013. aasta teises kvartalis k2ivitasime wuued arendusprojektid ni

arendusprojekti aadressil Grostonas 19 ja Vilniuses 54 korteriga Mokslininku arendusproj ekti Il etapi.

2013. aasta kolmandas kvartalis alustati uue arendusprojektiga Riias Skanstese linnaosas aadressiga Grostonas 21

kuhu kerkib kortermaja 125 korteriga. Maj a val mimise ta@htajaks on
2013. aasta neljandas kvartal is taask?2@ivitati osaliselt aasta jooksu7/arepduba t ein
(m¢g¢davate korterit arv korrigeeritud projekti kohaselt 28). Seega

Tartus aastast 2007 k¢l mut at wsl(vastsd arv kakinnas @ imartus esdisuga 81s deteegnieer 2012
oli 311 Kkorterit).

Mei e cheks eesm2rgiks on m»»duka kinnistute portfelli hoi dmi ne
arendusprojektide realiseerimine. Samas on kinnisvaraturg muutunud ma&rgatavalt selektiivsemaks 1

projekti alustamist on riskide hindamisel olulisel kohal projekti asukoht, arendusmaht, plaanilahendused ning

sihtgrupp. Arvestades madalat laenuintresside keskkonda ja piiratud pakkumist uute korterite turul viim ase kolme
aasta jooksul on n»udlus ja tehinguaktiivsus korteriturul m»»dukalt
Muud
Muud N N

12k o 12k o Muutus IV kv 'V kv Muutus
miljonites eurodes
M¢égi tulu 11 1,9 -39,1% 0,2 0,5 -57,2%
Osakaal kogu mg¢g 0,5% 0,7% -42,3% 0,3% 0, 7% -52,9%
Brutokasum  (-kahjum) (0,3) (0,2) +59,3% 0,0 0,0 0,0%
Brutokasumimarginaal -29,9% -11,4% +161,6% -46,1% -19,3% +139,1%
Segmendi muud 12 kuu m¢g¢éggitulud olid 2013. aast al 1,1 mln eurot,

aastaga. 2013. aasta t er vi k una biuteka djunsigai summas 0,3 min eurot mis tuleneb peamiselt kaevandatud

varude allahindlustest
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Lepingute portfell

31. detsember 2013 seisuga oli kontserni teostamata ehituslepingute portfell 213,7 mln eurot v»rr
euroga 31. detsember 2012. Lepingute portfellis ei kajasta kontsern omaarenduslikke elamuehitusprojekte ning

kinnisvarainvesteeringute arendami sega kaasnevaid t°id.

Teostamata té6de jadk Solmitud uusilepinguid
miljonites eurodes miljonites eurodes
218 214
190 103 o 110
I I I | 45 | I |
31122012 31032013 30062013 30092013  31.12.2013 IV kv 2012 I kv 2013 Il kv 2013 Il kv 2013 IV kv 2013
Uusi ehituslepinguid s»I| 486tml vieuras es|l ktvagaeal ( si sisal da 4omaar end
euroga samal perioodil eel misel aastal. Allj2rgnevalt on toodud sulU
IV kvartalis:
) o Maksumus o -
Lepingu | ¢hikirjeldus Valmimisaeg Riik
min eurot
Pikaajalineleping Tal | i nna teede ja t?2 17,5+ oktoober 2018* Eesti
hool dusr e meotaostanfisekd
Val miera koolikompleksi ehitu: 5.9 aprill 2015 Lt
Dzintaru 28, Jurmala korterel: 13,7 juuli 2015 Lati

* Toode maht on ca 3,5 mln eul

Bilansip2evaj@rgselt s»|l miti 2014. aasta 23. jaanuaril AS Merko Eh
Insenerehituse AS ja Ratatek OY, ning Tallinna Linnatranspordi ASi vahel leping Tallinna trammiliini nr 4 taristu
projekteerimise ja rekons trueer i mise t°°de teostamiseks. Lepingu maksumus on

teostatakse 2014. ja 2015. aasta jooksul.

2014. aasta 7. veebruari.l s»l mis AS Merko Ehitus t¢igtarettev»te L2
koolikompleksi mi t me hoone ehitust?°deks. Lepingu maksumus on 4,8 miljor
veebruaris ning t°°de ¢(leandmise t@htaeg on 2015. aasta juuni
T@iendawdlmi s SI A Mer ks, 2014. aasta 10. veebruaril Ri lepmgu LRiiasn av o | i |
asuva pr ¢gila rekultiveerimiseks ja ehitusto°°odeks. Lepingu maksumus o
veebruaris ning t°°de ¢(leandmise t@htaeg on 2016. aasta jaanuar.
Seisuga 31. detsember 2013 on k o ndtgsiesr nj 2 ttkewwsalatmag he ke&ldues jrai i k1 i
nditavad aga selget v@henemi se tendentsi v»rreldes erasektori t el
al guses ol riigihangete osakaal uute ehitust etaltaiseswpsoter aliecars s sel ges
k»i gi kol me Balti riigi ehitusturul eratellijate segmenteisug 013. a

l'igi kaudu pool ed seeroattued |t 9§ ma eglas Arvestades k@esoleva EL rahastar
aasta osas prognoosida riigihangete mahu j2tkuvat v2henemist. Sel |

ehitusl epingute mahu hoidmine senisel tasemel endiselt valjakutsek:

AS Merko Ehitus 17
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Rahavood

Kont serni rahaliste

vahendite

seis on stabiilne.

46,6 min eurot (31.12.2012: 35,3 min eurot). Aastaga on AS Merko Ehitus strateegiline rahapositsioon ja

investeerimisv»i mekus

Raha ja rahaekvivalentide muutus
miljonites eurodes

19,7 (1,3) (7,1)

& & & o
v & g &
> 3 @ &
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& &
2013. aasta 12

eurot), investeerimistegevuse rahavoog

finantseerimistegevuse rahavoog negatiivne 7,1 min eurot (2012. aasta 12 kuud: negatiivne 5,1

ritegevuse

negatiivne muutus 6,1 min eurot, varude neg

at i

rahavemngum mx¥ji ktasum

vne muutus 4,9 mln

tugevnenud.

Raha ja rahaekvivalentide muutus
miljonites eurodes

21,0 0,9 (5,1)
T
& @ & & &
v & & & v
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k urahavbog iolit pegitiene U%7emin eurot (2012. aasta 12 kuud: positivne 21,0 min

negatiivne 1,3 min eurot (2012. aasta 12 kuud: positivne 0,9 min eurot) ja

min eurot).
12,3 ml n eurot ,

eurot j a

ettemaksete positiivne muutus 10,2 min eurot (sh oluline positiivne osakaal korterarenduste ettemaksete laekumistel).

Kontserni 2ritegevuse

on pikad (lepingu
sh optimaal sel e
kaasanud t2iendavaid

tasemel (2013. aasta 12 kuu seisuga

Investeerimistegevuse rahavoogudes sisalduv
eurot, muude investeeringute soetuse saldo oli
p»hivara

|l astehoiu tarbeks

finan tsaruande lisas 9.

Finantseerimi stegevuse
T2iendavalt m»jutasid

tagasimakstud laenude saldo ne

rahavoost

finantseerimistegevuse

r wah dellirnusegl (sd i siiklilaieh kuijk& dratellimused), kus
j2drgselt p2eva pealmug °Ridiebakdlremdi
rahavoogude

v»»rvahendeid sh

kinnisvarainvesteeringute soetus
-0,3 min eurot,
m¢é¢kide sal d&oebdadudl

renditud korterite@gai Adawnadl §ekgdtkensoldedtads pk oy p&

tosumma s -1,0 min eurot, kinnisvarainvesteeringu tagatisel saadud laen

muutus netos ummas +1,9 min eurot, faktooringud

eurot.

keskmiselt 56

j tuldmevatentahavedguae toetamisekseng kontsers kaaldtletult

faktooringut.

14,8 %, 2012. aasta 12 kuu seisuga 15,8%).

te ja parenduste saldo oli -1,1 min
p»hivar a

Ri emrevarainvesteeringu saldo

moodust as k»i ge
rahavoogusid
u saldo

mln eurot ning kapitalir elfdnin
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TEGEVUSARUANNE

Raha ja rahaekvivalentide kvartaalne muutus Raha ja rahaekvivalentide kvartaalne muutus
miljonites eurodes miljonites eurodes
7,9 (1,2) 0,8 26,0 (0,2) (6,0)

& & 3 & & & & 3 & &
v & & & v v F & & v
&$ RN & o % < & Y] N Ny
S & $ % > & & & -
» _\\\q, _‘;\_e, _‘J@ &l &) _\\‘g, 2 g}g, &)
R NS NS
v & i€ v S &
& & & &
X5 S =& <
& & & &
\{\4 & \(\4 &
(<\ <<\
2013. aasta |V kvartal i olfpositivre @2 wmiueimt (2012 haasta dVokgartal: positivne 26,0 min
eurot), investeerimistegevuse rahavoog negatiivne 1,2 min eurot (2012. aasta |V kvartal: negatiivne 0,2 min eurot) ja
finantseerimistegev  use rahavoog positivne 0,8 min eurot (2012. aasta IV kvartal: negatiivne 6,0 min eurot).

Ehitustegevuse sesoo0Nnsustegsvuse kvartaalsedt rahavaod pokitivded 2 nii 2013. kui 2012. aastal

peami sel t tulenevalt ehitubevade helbbt patjeal t v aslamaiddauos a st me meetodi

vd@henemisel't

Investeerimistegevuse neljanda kvartali rahavood sisaldasid  -1,0 min euro ulatuses kinnisvarainvesteeringu soetust.
Finantseerimistegevuse rahavood olid neljandas kvartalis positiiv sed 0,8 min eurot, mis on peamiselt tingitud
arendustegevuseks v»etud | aenude netosumma muutusest +1,1 mln eur ot

AS Merko Ehitus 19
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Suhtarvud

(arvutatud emaettev»tte omani ke osal e)

12k 12k 12k IV kv IV kv IV kv
2013 2012 2011 2013 2012 2011

Kasumi aruande kokku
M¢¢gi tulu min eurot 262,7 249,1 219,3 64,9 71,4 65,9
Brutokasum min eurot 22,7 17,9 (3,6) 54 7,3 (4,0)
Brutokasumimarginaal % 8,6 7,2 -1,6 8,3 10,2 -6,0
ri kasum min eurot 12,3 8,8 (12,3) 2,7 4.7 (5,6)
ri kasumi mar gi naal % 4,7 3,5 -5,6 4,2 6,6 -8,6
Kasum enne maks ustamist min eurot 111 7.9 (14,0) 2,4 4.4 (6,9)
Maksude -eelse kasumi marginaal % 4,2 3,2 -6,4 3,8 6,2 -10,5
Puhaskasum min eurot 10,4 7,6 (14,2) 25 45 (6,8)
emaettev»tte oman mineurot 10,4 7,6 (14,1) 2,5 4,4 (6,8)
mittekontrolliva osaluse osa min eurot 0,0 0,0 0,1) 0,0 0,1 0,0
Puhaskasumimarginaal % 4,0 3,1 -6,4 3,8 6,2 -10,2

Muud kasumiaruande

EBITDA min eurot 15,1 11,4 (10,1) 35 54 (5,0)
EBITDA marginaal % 57 4,6 -4,6 54 7,6 -7,6
i ldkulud m¢geggitulus % 4,7 4,5 4,6 4,7 45 37
Tooj»ukulud m¢egitu % 11,8 11,2 10,2 10,7 11,7 9,2
M¢égitulu tootaja k tuhateurot 308 278 235 76 80 71

31.12.13 31.12.12 31.12.11

Muud ol ulised n2ita

Omakapitali tootlus % 8,8 6,8 -12,2
Varade tootlus % 4,4 34 -6,6
Investeeritud kapitali tootlus % 8,0 6,0 -9,0
Omakapitali m2ar % 50,9 52,0 49,6
Laenukohustuste maa % 14,8 15,8 18,3
L¢ehiajaliste kohust korda 2,0 2,1 2,0
Maksev»i me kordaj a korda 11 11 1,0
Debitoorse v»lgnevu padeva 58 58 56
Tarnijate k2ibev2ald padeva 43 47 45
Keskmine t°°tajate inimest 853 895 934
Teostamata t°°de j 2@ mineurot 213,7 189,9 166,5

Suhtarvude arvutusk?i k lomheldidtja¢lud3 aruande

AS Merko Ehitus
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Riskide juhtimine

Ri skide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest osaks.rRigkiden et t e\
juhtimisel on ettev»tte peamiseks eesm?rgiks m2@2@ratleda suur emad
ni metatud riske selliselt, et ettev»te saavutaks oma strateegilise
hinnatag r up i riske agregeeritult, mitte ¢ksiku riski m»jufaktoritest
juhtimisele v»i mal dab vaéalistada v o»i mi ni meerida v»imali kku maj an
ettev»te: tururiski,inapegsevuskeskimi ga hdl mab omakorda intressiris

likviidsusriski, omakapitali riski ja juriidilisi riske.

La2htuvalt kontserni bilansistruktuuri st ja positsioonist turul ei
riskidest ol ul i st m»j u.

Tururisk. Ehi tustegevuse ¢heks erip2raks on asjaol u, et s»I mitud | eping
sektori maj anduskeskkonna muutust e suhtes inertseks. Seet»ttu j
negatiivsed kui ka pos itiivsed, ehitusse ca 12- kuni 18 -k uul i se ni hkega. Ajaline nihe v»i mal
pl aneerida v»imali ke tagasil®°kide ja t»usude osas.

Ol uliselt rohkem on hakatud t2helepanu p°°rama v»imali kul e isehitus:

v»i b muuta wuute projektide eelarvestamise ja projektide planeeritu
endaga kaasa t@iendava riski fikseeritud hindadega ehitusl eping
kasumli kkusele. 8feset hoboblikalgi maj andusarengut tervikuna ning vaaldi

hinnariskide v»tmist.

i heks peamiseks kinnisvara va@2artusest tingitud tururiski kandj aks
Kinnisvaraturg on muutunud sele ktiivsemaks ning enne iga projekti alustamist on riskide hindamisel olulisel kohal

projekti asukoht, arendusmaht, plaanilahendused ning sihtgrupp. Arvestades madalat laenuintresside keskkonda ja

piiratud pakkumist uute korterite turul vimase kolme aasta | ooksul, on n»udlus ja tehinguakt
m»»dukalt kasvanud. Tanu kinnisvaraturu selektiivsusele on oluli
piirkonnas »i ge m¢g¢éggihinna m22ramine. Piirkonna hi nnrnirenda kui maand
avalikest allikatest k&ttesaadavat hinnastatistikat.

Intressirisk tuleneb intressim22rade muutusest rahaturgudel, mille tulem
ettev»tte finantsvarad ja arvestada f i evikus.tEnanes komsersikpanbalaenede k al | i nem
intressidest on ujuvad ning seotud Euriboriga v»i ettev»tete asukol
Juhtkond peab intressikandvate kohustuste osakaalu kont sesugai kapi
148 % bil ansi mahust) ning i ntressi ke sdkduo perspektiivisukoritsersi t telemustelej u 12
v@heoluliseks.

Valuutarisk. Kontserni maj andustegevus toi mus enamjaol t kontserni ette
eurodes, L2t i g Ldedus littideb.eAdatesn20In 4. aasta 1. j a alndutakasutastle eurs.d ¢edu liti

vahetuskur ss on fikseeritud euro vastu. Leedu liti kursson1 EUR = 3,4528 LTL ning hetkel oodatakse, et Leedu Il 2heb

¢l e euros.e aaBGta 1. jaanuari st. Valuutariskide elimineerimiseks |
proportsioone eri valuutades ning pikaajaliste ehituslepingute s»| mi mi sel eelistatakse | &mangu va
Eestis on kasutusel learglelL2@14] 2&asstearb. jaanuarist ja vajadus ni.
deval veerimise j2rele on v&ike, on olukord Balti riikides tervikun:
Tegevusrisk. Ehitusprotsessis aset Il eidvat e oot amatute kahj ontserint umi t e
kindlustusseltsidega koguriskikindlustuse | epingud. il dpoliis s » |
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allte°v»tjatele ning kolmandatele isikutele ASi Mer ko Ehitus kont
kahjud summas k uni 9,6 mln eurot. Objektidel e, mille maksumus ¢l etab 9,
laiene (vesiehitus, raudtee -ehi t us, sillad jne), kaardistatakse riskid t2&ienda\
erip?ra arvestayv kindkusémuismepéng.c°Psoijl epingute s»| mi mi sel n»ut
vastutuse kindlustuslepingut vo»i s»l mitakse omal kul ul kindlustusl
m»»t mi stest, n»uannetest ja juhi stkeasatr dtislteame wad , k khjndd usRuskiege ng!
kahjujuhtumite k2sitlemisel kasutatakse kindlustusmaakl eri teenust.
Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade k»rvaldami seks on ettev»ttes moodustatud gar a
I »pu sei sutgeav »dltie eagtarantiieral diestoetredédv°dy B8t jndtne pool t tehtud
garantiiajal il mnevad vead allt°°v»tja. Kriitiliste t°e°v»ttude puh
kohustuste t2itmine tadmitsel eed meambkat avate pangagarantiidega.

Oluliseks osaks tegevusriskide juhtimisel on olukorra kaardistamine ning riskide ennetamine. Kontserni suuremates

ehitusvaldkonna ettev»ttes on juurutatud | SO 9001/ 14sQMNetko Ipfrah t i mi s s ¢
Mer k o Tartus ning Lati j a Leedu t¢tarettev»tetes t°°tervishoiu
Kontsernis t®29dts&kohdga kvaliteedispetsialistid, kell e teo°o¢sl esand

juhti mi ss¢ st e emme dirfg nendedoimihgse tagamine.

Krediidirisk va@ljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastasrt
Krediidiriskide va@hendamiseks j2algitakse pidevalt k namtsseisti nilge mak s e
vajaduse korral kaastakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt

tellijate ettemaksetega. Ettemakse saamise eeltingimuseks on reeglina ettemakse pangagarantii esitamine tellijale.

Vaburah al i si vahendeid hoitakse p»hiliselt Swedbank, LHV, SEB ja Nord
v»i t2htajalistes hoiustes. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil ¢
Likviidsusrisk. Ettev»tte |ikviidsus ehlb malmaewwiimeetkaj2astta tahtaegselt o]
v»|l ausal daj at e ees. Seisuga 31.12.2013 ol i kontserni ratlo 20 aj al i st
(31.12.2012: 2,1) ning maksev»i me kattekordaja (quitkI1lghtapal ils tl
k@i bevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimi seks
v»etud k?2ibekrediite. Aruandeperioodi seisuga ol kontserni ettev»

kogusum mas 6,5 min eurot, mis olid kasutamata 6,3 min euro ulatuses (31.12.2012: 6,5 min eurot, millest

kasutamata oli 6,3 min eurot) . Lisaks arvelduskrediitidele oli ettev»»ttel 3,5 m
Riverito, mis oli kogu ulatuses kasutamata (31.12.2012: 3,5 mln eurot, mis oli t2&ies ul a
Juht konna hi nnangul tagab kontserni t2nane 1k%0® Pot dnsinsakbustuning uur : on
m»»dukas intressi kandvate v [148% bilansimahustt e mostakwaad maj anduskl ii mas
usaldusva@a@arsuse kreeditoride jaoks ning parandab oluliselt ol em:

t2iendavate k2ibevahendite kaasamise teostatavust.

Juriidiline risk. Tul eneval't kontserni p » Hepingeteg eegulatsieogide niage seadustt erinevast
t»l gendusest eksisteerib risk, et m» n i tellija, teovytija v»i jar
kokkul epete v»i »i gusaktidest tulenevate n»uete njhggivmiisddlusé atbe vext

tegevuse seaduslikkuse.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate wv»imalike kahju

seisuga 31.12.2013 moodustatud eraldis summ as 0,2 m In eurot.
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All ' j2rgneval tiloenveasdd akaurdt serni ettev»tete olulisematest juriidilis
Eesti
30. ma2rtsil 2012. aast al avalikustas Har j u -088282610 kohts Niketatud uot sus e

kohtuotsuse kohaselt m»i stetet sAsSi [Me r k@ EWdady, @} @Qbnstancia s¢e¢edi
297 1 g 3 alusel (pistise lubamine v»i andmine juriidilise isiku po
300000 eurot, O}le Woody jaOO0l euConstan dij0aceev@dtt sai |

Tallinna Ringkonnakohus j2ttis 21. jaanuaril 2013. aasta otsusega
Ehitus, ok Met sai l u, (o Woody, (oK Constancia apellatsioonkaebused

mitte v»tttlausaeameO} Metsailu, O] Woody, ASi Mer ko Ehitus ja O] Const

nr1-09-20251. Seega | »ustus Tallinna Ringkonnakohtu 21. jaanuari 2C
Maakohtu 30. madrtsi 2012 s¢e¢dim»r»istev otsus.
ASMerko Ehitus ja s¢edim»e»istetud tegtarettev»tted 0000 eardtgasususs t tul e

2013. aasta teises kvartalis.

AS Merko Tartu

23. augustil 2013. aastal tegi Har ju Maakohus koht Mqlikvideesngsel) mi | | ega
hagi ja m»istis ASilt Merko Tartu v2&lja p»hiv»la summas 95 867 weur
2011. aastal viivise p»hiv»lalt 15% aastas kuni p»hiv»la tasumiser
muutuvosa33 449 eurot) . N»ue tulenes 2008. aastal teostatud Tartu Ringt
¢l e peetud vaidlustest. AS Merko Tartu otsust ei vaidlustanud ni n.

kokku summas 129 957 eur ot on AS Merko Tartu poolt tasutud septembris 2013.

Lati
27. septembril 2013. aastal esitas SI A Mer ks Stockhol mi Kautk
arbitraagi menetluse alustamiseks Tritan Group AS hNastusadstavatten

kohustuste t2itmata jatmise eest ¢hisettev»ttes SI A Zakusala Estat¢

Tritan Group AS vastu esitatud n»udega n»uab 480 @00 &t j& kilinekud mpens at s

makseviivis t Euri bor+1% al ates 10. jaanuarist 2009. Konservatiivsuse p»
n»uet bilansis kajastanud.

SI'A Merks on tasunud oma osa arbitraagikohtu kuludest, samas kui
¢l evaatashagil udest , kuid ei ol e maksnud oma osa kuludest. Jat kamal
30. jaanuaril 2014. ad@tbaleur itenddwalktoosthesid Tritan Group AS poo
kuludest. Peal e arbitremakse ht as kmilsutdes aealt SI A Mer ks n¢geé¢d esitado:

mi sj ar»eelt aks@e ar bsinmemedussd.i

Leedu

Vakar 5

25. mai | 2012. aast al esitas RUAB Vakar Sd)ingPuneei summasi 6BDai000ed:
(197 000 eurot) ASi Mer ko Ehitus Leedu filiaali vast u, mis k2sitle
tunni stami st Magei ki ai rajoonis ehitatud kanal i sat simlsatsioonijja r eov e
reoveetorusti ke rajamine Sedas, Plinkgiais ja Bugeniaiso). AS Mer
| »petati partneripool setest | epingu rikkumistest, mitte ebaseadusli
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2012. aasta Vealpars> omsas al g aimenetusd. Seasesksellega on AS Merko Ehitus esitanud
pankrotimenetlusse v»lausaldaja n»udei d 218 B15 keedujliti (L » uw2d0e484 eurotp k k U s ur
Ni metatud n»uet (sh kahjun»uet) ei ole kontserniudi handied bkaj adsti;

ulatuses provisjoneeritud juba 2012. aastal. Tulevased kohtuistungid on planeeritud veebruaris 2014.

Giauli5 Vandenys

10. oktoobril 2012. aastal esitas UAB Stiatuyhia& wWantde,nylsuma udeB UGiBa U
arvate s e pidanud UAB Merko Statyba kinni t°°de | »petamise t2htajast
riigil»ivu valjam»i st000 lseedk Bti (89u nO®G eurotR Bl7jaanuaril 2013. aastal esitas UAB Merko

Statyba vastun»ude 0O9Ommessdu3 |l itti (155 000 eurot) ning t°°de teost
pdeva v»rra. Seda tingituna peamiselt vastaspoole keeldumisega m
l'isat°°de eest ja pikendamast t ©° daeine dsutyse i avmaii dd us? bt d emchae.n ddimh s ee n:
otsustas rahuldada UAB Merko Statyba n»ude I|isat®°de eest maksmise
Vaidlus j2tkub koht uksohtEus ierseisnee naes timeet ung t oi mus 27 .stgisaistngida3.2013. ac
juulil 2013. aastal ning kol manda istungiga 10. septembril 2013. a

t2psemaks sel gitamiseks2O0elk3s.peaasiting 2lnsapnugsd orkspertii si tl ¢dod tva ji ani sEK s

v»i b kuluda aega kaknngamuinéentkeesukalutd ¢he kuu jooksul peale ekspert]
md@aratakse j@rgmise istungi aeg.
Te°tajad ja t°°j»ukulud

Tootajate arv

V»rreldes eel mise aasta sama per 923 917 915

t°°tajate ar vh5u®Pdmeg mu-&0%)ning

seisuga 31. detsember 2013 oli kontsernis 860 70
t°e°tajat (sh ni i t2htajtd@lPiageag&u
t°°tajad).

Kontserni eesmark on makst a o
konkurentsiv»i melist t © °tttaesvun.t t €°

huve tasakaalustab tulemustest S> 355500 3112210 3112211 31122012 31122013

Kont sern |l oeb t°°j»ukuludeks t°°tasu (sh p»hit°e°tasu, lisat°°ta
puhkusetasu ning tulemustasu), t°°tasult arvestatud makse, eri soo
2013. aasta 12 Kk uu 30t9°mlj eunotk(2012u aastal 12 kuud: 27,9 min eurot), mis kasvas Vv»
eel mi se aasta sama perioodiga 10, 8%. Ni metatud kasv on peamiselt

l'isanduvate tulemustasude arvelt ning vthesesl nidX3eassallV kpastdiisopda | k ade v

t°°j »ukul ud 6,,9miml none ulréo,t7 % vai ksemad kui eel mi sel aast al (2012.
V»rdlusbaas on suurem eel k»ige tulenevalt 2012. aasta tulengvalts arves
ettev»tte headest majandustulemustest 2012. aasta |V kvartalis.
Toojéukulu Kvartaalne t66joukulu
miljonites eurodes miljonites eurodes

27,9
8,3
22,5
21,3 6,0
I 518 611 60
T
12k 2009 12k 2010 12k 2011 12k 2012 12k 2013 IV kv 2009 IV kv 2010 IV kv 2011 IV kv 2012 IV kv 2013
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i HI NGU JUHTI MI NE

Aktsion2ride ¢l dkoosol ek

Ettev»tte k»rgeim juhtorgan on aktsion?ride ¢l dkoosolek, mille p&d

p»hi kirjaga.

2013. aast a 5. juuni |l toi munud AS Mer k o Ehituse aktsion?2ride k
konsolideeritud majandusaasta aruanne ning otsustati kasumi jaotanm
tegi ettekande et t elvertutset ensatj annidnugstvi2 | j avaate perspektiividest.

Vastavalt ri seadusti kul e, ettev»tte p»hi kirjale ning He a 1 hingt
aktsion?2ride korralise kui ka erakorralise ¢l dkoosoliaha BS8kliu, nti @
aval dades koosoleku kutse ¢hes ¢leriigilise |l evikuga p2evalehes v

kutses n2idatud kohas, t°°p2@eval -In8.n0g0,ajmivsa htearg &hu se rkaenil kau I9e. 00k t si o1

osalemisev » i mal use.

Ettev»tte aktsion?2ride korraliste ja erakorraliste ¢(ldkoosolekute
pool t, kes shtl asi esitab il dkoosol ekule teemasid arutamiseks | a
n»ukogu et tde komeskwastavate selgitustega, protseduurilised juhised
ja millal teha ettepanekuid uue p@evakorrapunkti l'i sami seks aval dat
il dkoosol ekust v»i b osai vbeéema walkisi andd @®sindaja. AS Merko Ehitu
osav»ttu aktsionaride il dkoosol ekutest, kuna usal dusvaarsete | a
tuvastami seks, kell est oismagasséal ¢ &i sr akdsasd mgahiseksd o | erkisv g, | el i i a kee
ja kulukas. |l dkoosolekul ei ole lubatud pildistamine ega fil mi mine
Korralise v»i erakorralise aktsion2ride ¢l dkoosoluehkau ajsu hid tdakjoao son e
vandeadvokaat Vesse V»hma, kes tutvustas ¢l dkoosol elaun » wkboigvuilitmi s

ettev»tte tegevuse kohta k¢gsimuste esitamise korda.

ASi Mer ko Ehitus ¢l dkoosol ekul osal evaldt stiavjaulhiasteulste eetstienvesetst en ipnogo I nt»
vaj adusel kaasatakse teisi juhatuse ning n»ukogu | iikmeid. Vajadus:e
2013. aastal toimunud AS Merko Ehitus aktsion?2ride kouseesimees)e!l ¢1 dk
Toomas Annus (n»ukogu esimees) ja Ago Vilu (audiitor).

N»ukogu

N»ukogu planeerib ettev»tte tegevust ja korraldab selle juhtimist
Kontrol i tul emused teeb n»ukogu teatavaks ¢l dkoosolekule. V-astaval

5 liikmest, kes valitakse k olmeks aastaks.

2011. aasta 28. juuni |l toi munud aktsion2ride korralisel ¢l dkoosol
Toomik, Teet Roopalu, Indrek Neivelti ja Olari Taali ametiaega kuni 28. juunini 2014, s.o kolmeks aastaks pikendamise
otsustam i sest ning valida |isaks ASi Mer ko Ehitus n»ukogu t&iendavaks

samuti kuni 28. juunini 2014.
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2013. aasta 5. juunil toi munud aktsitenmndtiadée kotsaldiasebuklbdksdtsohglat
seoses n»ukogu sooviga valida T»nu Toomi k ASi Mer ko Ehitus juhatuse
Ehitus n»ukogu | iikmena | »ppesid 5. juuni.l 2013.

AS Merko Ehitus -h»ukmglios, 4kell est vastavalt Hea Kkdkdlige,undrekht i mi s e

Neivelt ja Olari Taal, s»|l tumatud:
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Toomas Annus (53)

noukogu esimees

Teet Roopalu (64)

noukogu liige

Teenistuskiik:

2011-... Merko Ehitus AS, ndukogu esimees.
2009-... E.L.L.Kinnisvara AS, juhatuse liige.
2008-... Jarvevana AS, juhatuse esimees.
1999-2009 E.LL.Kinnisvara, ndukogu esimees.
1997-2008 Merko Ehitus AS, ndukogu esimees.
1996-... Riverito AS, juhatuse esimees.
1991-1996 EKE Merko, juhatuse esimees.
1989-1991 EKE MRK, ettevdtte juhataja.

Haridus:
Tallinna Tehnikallikool t68stus- ja tsiviilehitus.

Tallinna Ehitus ja Mehhaanika Tehnikum t68stus- ja tsiviilehitus.

Aktsiate arv: 8 322 914

Teenistuskdik:

2004-... Merko Ehitus AS, ndukogu liige.

2010-... Riverito AS, juhatuse liige.

2002-2004 Merko Ehitus AS, juhatuse ndunik.

Tootanud erinevates ehitusettevotetes, s.h finantsdirektorina.

Juhtinud 6konoomikaalast tegevust EKE

slisteemis peatkonomistina; pangadirektorina ning té6tanud ka projek-
teerimises.

Kuulub kontserni tlitar- ja sidusettevdtete ndukogudesse.

Haridus:
Tallinna Tehnikalilikool ehituse 6konoomika ja organiseerimise eriala.

Aktsiate arv: —

Indrek Neivelt (46)

Olari Taal (60)

noukogu liige

noukogu liige

Teenistuskiik:

2008-... Merko Ehitus AS, ndukogu liige.

2005-... Bank Saint Petersburg, ndukogu esimees
1999-2005 Hansapank, grupi peadirektor, juhatuse esimees.
1991-1999 Hansapank, erinevad ametikohad.

Kuulub erinevate ettevotete ndukogudesse.

Haridus:
Tallinna Tehnikallikoo! ehituse 6konoomika ja juhtimise eriala.
Stockholmi Ulikeoli panganduse ja finantsid eriala magistrikraadiga.

Aktsiate arv: 31 635

Teenistuskdik:
2008-... Merko Ehitus AS, ndukogu liige.

On juhtinud Tartu Elamuehituskombinaati (Tartu Maja) ja Eesti Hoiupanka.
Eesti Vabariiki
teeninud ehitusministrina, majandusministrina, siseministrina ja Riigikogu

10. koosseisu lilkkmena.

Haridus:
Tallinna Tehnikalllikool ehitusinseneri eriala.

Aktsiate arv: 2500

AS Merko Ehitus
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Juhatus

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Mer ko Ehitus ic
p»hi kirja n»uetega. Juhatus on kohusk»itgued ottesgtuarsheerkaa maaj awnidiussilli klud H

k»i kide aktsion2ride parimatest huvi dest ning tagab ettev»tte |2tk

strateegial e. Juhatus ja n»ukogu teevad ettev»ttethtdi d&2 phamamak «
kuus toimub juhatuse ning n»ukogu ¢hine korraline koosol ek, kus |j
ettev»tte 2ritegevuses, arutat glasepi ebgabi seeseasmdr kigchhe t2itmist
v»i vaskd Jruihat us koostab igakordselt n»ukogu koosolekute jaoks juh
ajavaruga enne koosolekut n»ukogule tutvumiseks. Juhatus koostab n
seda peab vajalikuks n»simeasgu Vv »i n»ukogu e

ASi Mer ko Ehitus n»ukogu otsustas kutsuda alates 5. juunist 2013 A

l'ii kme Viktor M»isja, kes j2tkab t°°tamist t¢gtarettev»tte AS Merko
uueks juhatus e l'ii kmeks endi se n»ukogu l'iikme T»nu Toomi ku. Val dusette
kaheliikmelisena: Andres Trink (juhatuse esimees) ja T»nu Toomik (]

Juhatuse esimees Juhatuse liige
Ametisse mddramise aeg: 1. jaanuar 2012. Ametisse mddramise aeg: 6. juuni 2013.
Volituse kehtivus: 31. detsember 2014. Volituse kehtivus: 5. juuni 2016.

Teenistuskdik: Teenistuskdik:

2012-... Merko Ehitus AS, juhatuse esimees. 2013-... Merko Ehitus AS, juhatuse liige

Merko Ehitus Eesti AS, SIA Merks ja UAB Merko Statyba ndukogu esimees. | 2011-2013 Merko Ehitus AS, ndukogu liige.
Té6tanud erinevatel juhtivatel ametikohtadel era- ja avalikus sektoris. 2008-2011 Merko Ehitus AS, ndukogu esimees.
Enne todleasumist Merko Ehitusse tegutses 15 aastat finantssektoris, 1997-2008 Merko Ehitus AS, juhatuse esimees.

sealhulgas Hansapanga (Swedbank) Balti panganduse juhatuse liikmena. 1993-1997 Merko Ehitus AS, projektijuht.
Kuulub kontserni tiitar- ja sidusettevotete ndukogudesse.

Haridus: Haridus:

Tallinna Tehnikaiilikool automatiseeritud juhtimissiisteemide eriala (summa | Tallinna Tehnikaiilikool tédstus- ja tsiviilehitus.
cum laude).

Estonian Business School rahvusvaheline &rijuhtimine.

Lopetanud INSEADi iilikoolis Prantsusmaal tippjuhtide arenguprogrammi.

Aktsiate arv: - Aktsiate arv: 1 607 185
Juhatuse esi mehe AInadgamsneltrakmk 6an muuhul gas t2ita ASi Mer ko Ehitus |
juhtides ja esindades ettev»tet, tagades vastavuse p»hikirjale,

t¢g¢tarettevo»tete n»ukogude to°od, vkbpad?heemi sesj attagaeadgsanende r ak:
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ariarenduse ja finantside eest. T»nu Toomi ku vastutusal aks on ki

arendustegevuse koordineerimine ¢(le kontserni ettev»tete.

T¢tarettev»tete nuhatdsemmigud | a

ASi Mer ko Ehitus t¢tarettev»tete n»ukogude volitused ja vastutus t
reeglitest. N»ukogud on ¢l djuhul moodustatud vastava t¢ tajaett ev »!
n»ukogu li.i k@etukstsemate t¢tarettevstete n»ukogude koosol ekud toi
juhtudel Il 2htutakse kontserni vajadustest, t¢tarettevrtte p»hi ki
Il'ii kmetele ¢l djuhul eral di taskustai nmakosga. | $akumeil e eit eenmi st usl ep
| »petamisel v»i mittepi kendami sel l ahkumi sh¢gvitist.
T¢tarettev»tte juhataja v»i juhatuse |l iikme nimetab ametisse tg¢ta
Merko Ehitus 100%lises omanduses ol evate olulisemate t¢tarettev»tete n»ukogud ja |
2013:
Ettev»te N»ukogu Juhatus

Andres Trink (esimees), Teet Roopalu, Tiit Roben (esimees), Andres Agukas,

AS Merko Ehitus Eesti . . . .
T»nu Toomi k, Taavi Oj {Jaan M2e, AlValpVitmamu s ,

Andres Agukas (esimees), Veljo )
AS Merko Infra - ) Tarmo Pohlak, Arno Elias
Viitmann, Mihkel Mugur

Tiit Roben (esimees), Andres Agukas,

Tallinna Teed e AS Jeri Lal | (esi mees) ,
Alar Lagus
(O} Mer ko I nvest me - Andres Trink , Signe Kukin
Andres Trink (esimees|Oskars Ozolieg (esi me:
SIA Merks .
Jaan M2e Gperbergs

Andres Trink (esi mees ]| SauliusPutrimas (esimees), Jaanus
UAB Merko Statyba

Jaan M2e R2 st as

ASi Tallinna Teede juhatuse l'iikme Richard Viiese volitused | »ppesid alates 05.
t2htaegse | »ppemisega. Ri chard Viiese juhatuse I|iikme wvolitusi e
kahelii kmelisena: Jeri Lall (esimees) ja J¢iri Hel i |l a

2013. aasta 22. mail otsustas O] Mer ko I nvestments n»ukogu kutsuda
Tehni kovi ning m22rata alates 2013. aasta 23. mai st uuteks juhatus:eé
Seoses juht i mi segaatamis&gh toimosi alatgsl 1. oktoobrist 2013 muudatus ASi Merko Ehitus 100%lise
t¢taretteve»tte UAB Mer ko Statyba n»ukogu koosseisus, mi || e kohas
Gedi minas Tursa. N»ukogu j2tkab kol mereieiskkme ITi»sneun al:o oAm ckr g sa Traiamk M?2ees
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Aktsia ja aktsion?rid
Vaartpaber:i informatsioon
Emitent | AS Merko Ehitus
Vaart pab e Merko Ehitus aktsia
Emitendi residentsus Eesti

BersinitP»hini mekiri
ISIN | EE3100098328
Nimivaanimiva2dartuseta
Vaartpaber 17 700000
Emi ssiooni maht r 12 000 000
Valuuta | EUR

Not eeri mi se  11.08.2008

Mer ko Ehitus aktsiad on noteeritud NASDAQ OMX Tallinn p»hinimekir]
aktsiatega 2183 tehingut mi |l Il e k2igus vahe3tmsaktsan@ mjl%k k » 0gi7st aktsiatest) nir
kaive oli upNB8t m(m»rreldavad andmed 2012. aasta 12 kuu kohta: 1 ¢
omanikku 0, 94 min aktsiat ( 5,3% k»i gi st aktshguéset k®jaetehi 5,47 mln eurot). Ma d
sooritati tasemel 5,71 eurot ning k»rgeim tasemel 7,70 eurot aktsi
Aktsia sulgemishind seisuga 31. detsember 2013 oli 7,20 eurot (31.12.2012: 5,9 Oeurot). ASMerko Ehi tus turuv?a?art
seisuga 31. detsember 2013 ol i 127,4 mln eurot, mis on t»usnud 22,

|l »pu seisuga (31.12.2012: 104,4 mln eurot).

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
Aktsiate arv 17 700 000 17 700 000 17 700 000
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 0,59 0,43 -0,80
Omakapital aktsia kohta, eurot 6,71 6,34 6,51
P/ B (aktsia hind aktsia bilar 1,07 0,93 0,83
P/E (aktsia hind / kasum aktsia kohta) 12,25 13,69 -6,79
Turuvaaartus, mln eurot 127,4 104,4 95,6

Mer ko Ehitus aktsia hinna ja kaupl emi smahu d¢naami ka NASDAQ OMX Tal

8 300

e aktsia hind
270

tehingute maht
W\ M __/ 240
7 |
W 20

180

r 1 150

120

aktsia hind eurodes
o

90

tehingute maht, tuhat eurot

60

30

4 A A A 1| - 0
jaan/13 veebr/13 marts/13 apr/13 mai/13 juuni/13 juuli/13 aug/13 sept/13 okt/13 nov/13 dets/13
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Aktsion2ride

Aktsiate arv

struktuur

seisuga 31.

Aktsion?ar

% aktsiont

12.2013

Aktsiate arv

% aktsiatest

2 (

1000 001 - é 1 0,07% 12 742 686 71,99%
100 001 i 1 000 000 10 0,70% 2 965 189 16,75%
10 001 7 100 000 31 2,18% 959 085 5,42%
1001 -10 000 253 17,75% 708 793 4,01%
101 -1000 732 51,37% 302 775 1,71%
1-100 398 27,93% 21472 0,12%
Kokku 1 425 100% 17 700 000 100%
ASi Merko Ehitus aktsion?®rid seisuga 31.12.2013 ja muutus v»rrelde:
Aktsiate Osalus Osalus
arv 31.12.2013 30.09.2013 Muutus
AS Riverito 12 742 686 71,99% 71,99% -
ING Luxembourg S.A. AIF Account 974 126 5,50% 5,50% -
Skandinaviska Enskilda Banken S.A. 481 379 2,72% 0,00%  +481 379
Skandinaviska Enskilda Banken AB, Rootsi kliendid 330 060 1,86% 4,58% -481 379
Firebird Republics Fund Ltd 302 395 1,71% 1,71% -
Gamma Hol di ng O] 188 762 1,07% 1,05% +3 200
State Street Bank and Trust Omnibus Account a Fund No OM01 153018 0,86% 0,86% -
Clearstream Banking Luxembourg S.A. kliendid 141 262 0,80% 0,80% -
Skandinaviska Enskilda Banken AB, Soome kliendid 134 982 0,76% 0,81% -8 209
O} Midas I nvest 131 185 0,74% 0,68% +10 000
Suurimad aktsion?rid kokku 15 579 855 88,01% 87,98% +4 991
Vaikeaktsion?2rid kokku 2 120 145 11,99% 12,02% -4 991
Kokku 17 700 000 100% 100%
Mer ko Ehitus aktsia hinna ja v»rdlusindeksi OMX Tallinn muutused
140% | | ‘ I
] o e R
OMXT muutus (%) OMX Tallinn 734,20 817,72 |fF 11,38%
120% \ !\_/'/\J»_ J_A I\I\J\A-\/TA\JWV_\ " /
¥ ’/\“ /1 v~
/._A"f
r""."\u’\h/M
100% '
80%
jaan/13  veebr/13 marts/13  apr/13 mai/13  juuni/13  juudli/i3 aug/13 sept/13 okt/13 nov/13 dets/13
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Dividendipoliitika

AS Merko Ehitus

32

Dividendi de jaotamine ettev»tte aktsion?2ridele kajastatakse finant
valjamaksmine ettev»tte aktsion®ride poolt kinnitatakse.
5. juulil 2013 maksti aktsion@ridele v2&alja dividendid summas 5,3 mMBEMekeur ot (
Ehitus ei pidanud dividendide v2&ljamakselt tasuma tulumaksu seoses
kasumi jaotamisega . 2012. aastal dividende ei makst ud . T2iendavad s eirjap i tkansol@ekeritud n
finantsaruande lisas 4.
Juhatus teeb ettepaneku maksta aktsi on?a20ld.daestale eenevate perioodide kasumist#Z,3divide
min eurot (0, 41 eur ot akidiackohta) . Vastavalt Eestis kehtiva tulumaksuseaduse A5 0 | »’i kplasell on ASIl
Merko Ehitus v »i mal i k mrackatud a dividende t 2 i e nd &lmaksu kulu ja -kohustust tekkimata seoses
t¢tarettev»tetelt saadud kdsani yaatamssega mak sust at ud
Dividendimaar
8. aprillil 2013 toimunud koosolekul vaatasid AS protsenti
Mer ko Ehitus juhatus ja n»ukoao 168
strateegilised arengusuunad ja  kinnitasid 144
pi kaajalised finantseesm?2rgid
mille ¢he osana seati makitaeks e 20 20
aktsion?ridele di vi den®¥Wdena
aastakasumist.  Viimasel viiel aastal on
aruandeaast a puhaskasumi st . 0
dividende makstud j2rgmiselt 2009 2010 2011 2012 2013*
Dividend aktsia kohta Dividenditootlus
eurot protsenti
0,70 14,0
0,41
0,30
’ 5,1 57
0,10
1,1
| 0.0 -
2009 2010 2011 2012 2013* 2009 2010 2011 2012 2013*
* 2013. aasta n?itajad t wgekuteedividerdlidg urhalismises esaet t e p
Dividendide v&ljamaksed on teostatud vastavalt aktsion?ride ¢l dkoo:
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SUHTARVUDE DEFINITSI OONID

Brutokasum
aNN3IAGdz dz

Brutokasumi marginaal (¢ =

_&NR 1| adzy

ENR TP &dYA = S h 6t oz

Kasum enne maksustamist
aNN3IAGdz dz

Maksude-eelse kasumi marginaal | =

tdzZKE &1 ady 68YHSGidSopidsS 2YFyAl1S 25810
aNNIA G dzf dz

Puhaskasumi marginaal ( =

- W22140F GAAYFAS n 1 OFNLFEA LIKI&1Fady 6SYHSGGSO
Omakapitali tootl % = - — > - = ~
pitali tootus (% = S I NA RS & | dzdzf 028 2YF (T LAGIE 618alYAyd0

w221ag@dl GAAYLES n 1 QFNIFEA LIzKI&1F&adzy 6SYLSGidSo
Varad kokku (keskmine)

Varade tootlus (% =

Investeeritud kapitali tootlus (% = Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne makustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantsk
1M GaA2YNNRARSE S {dzdzt dz@ 2YI {FLAGEE 61Sa1YAYSO b A

11 G8A2YNNARSE S (dzdzf dz@ 2YI 1 LIAGLE €

hyr1rLAGE "~ Varad kokku

a <« « _ Intressi kandvad kohustused
' Sydzl 2Kd =
! y dzl za Varad kokku
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[ NKAF2Ff A&

el

n
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o . s, W221801 GAAYIAS n | OINIFEA ypdRSR 2aiel dS grada
S5SO0AUZENRS Opl Y SCa o a6 GAAYI a8 n 1 6F NITEA YNNIAGA oz

_W221a0t GAAYE
W221a0F BAAYE
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&NA 1 I adzy b 1 dzf dzy

EBITDA marginaal (' _a NNIAGdd &z

«f R] d dzR YN:‘D(}!ZI‘\I.Hzaedzaldzf dzZR b «f RKI f Rdza ] dzf dzR
aNN3IAGdzA dz

< . _¢| | 2pdz] dzf dzR
¢l | 2pdz] dzf dzR TNNI T it &z
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Puhaskasum aktsia kohta (El = -
Aktsiate arv

' VGAA2YNNRARRSES {dzdzf dz@ 2YIF {FLIAGEE 6@BAAYFAS n 1 @)
Aktsiate arv

Omakapital aktsia kohta (EL =

Dividend aktsia kohta (EU=2-DL €1 YF 1 dUF OF R RAGARSYRAR
Aktsiate arv
S eas ENE2FYF]AGFOIR RAGARSYRAR E wman
5A0ARSYR=ZD IR _RADAR .
YR=T @K a1V adzy 68YI8GGS@pGGS 2YIyAlS 2aAr0

+NfalvYlIl1adl R RAGARSYRAR F1G&aAl 12KGI
Aktsia hind 31.12

Dividenditootlus (% =:

Aktsia hind 31.12

P/E =
Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta

_ Aktsia hind 31.12

P/B =
Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)

¢ dzNHz@ ¢ MiNdladuad 31.12 x Aktsiate arv
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KONSOLIDEERITUD FINA NTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOOND KASUMIARUANNE
auditeeri mata

lisa

N

M¢égi tulu
M¢é¢dud toodangu kul u 3

Brutokasum (- kahjum)

Turustuskulud

i1 dhal duskul ud
Muud 2ritulud
Muud 2rikulud

r i kas dkahjum)

Finantstulud ( -kulud)
sh finantstulud (  -kulud) investeeringutelt sidus -ja ¢hisette
finantstulud ( -kulud) muudelt pikaajalistelt investeeringutelt
intressikulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
muud finantstulud ( -kulud)
Kasum (kahjum) enne maksustamist
Tulumaksukulu
Perioodi puhaskasum ( - kahjum)
sh emaettev»tte omani ke -wabjamishuhask
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist ( -kahjumist)

Muu koondkasum ( - kahjum)
Valuutakursivahed valisettev»tete ¢
Perioodi koondkasum ( -kahjum)
sh emaettev»tte omani ke -&Gahjamiskoondk
mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist ( -kahjumist)

Puhaskasum ( -k ahj um) emaettev»tte omanik
aktsia kohta (tava ja lahustatud, eurodes) 4

tuhandetes eurodes

201 3.a. 201 2 .a.
12 kuud 12 kuud
262 719 2491 31
(239 996) (231220 )
22723 17911
(3 041) (2107)
(9 260) (9173)
2 264 2961
(425) (834)
12 261 8 758
(111 6) (856)
(138) 163
2 2
(814) (1156)
(20 2) (44)
36 179
11145 7902
(791) (289)
10354 7 613
10 399 7627
(45) (14)
(15 7) 58
10 197 7671
10 242 7 685
(45) (14)
0,59 0,43
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KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE
auditeerimata

M¢¢gi tulu
M¢ ¢ d uabdangu kulu

Brutokasum (- kahjum)

Turustuskulud

'l dhal duskul ud
Muud 2ritulud
Muud 2ri kulud

r i kas(dkahjum)

Finantstulud (-kulud )
sh finantstulud ( -kulud) investeeringutelt sidus-j a ¢hisettev
finantstulud ( -kulud) muudelt pikaajalistelt investeeringutelt
intressikulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
muud finantstulud  (-kulud )

tuhandetes eurodes

Kasum (kahjum)  enne maksustamist
Tulumaks ukulu

Perioodi puhaskasum ( -kahjum )

sh emaettev»tt e puhaskasinkse (-kahjamist)
mittekontrolliva osaluse osa puhas kasumist (-kahjumist)

Muu koondkasum (-kahjum)
Valuutakursivahed va@lisettev»tete ¢mb
Perioodi koondkasum (- kahjum)

sh emaettev»tte omani ke (-Gahjamis oondk as
mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist  (-kahjumist)

Puhaskasum (-kahjum) emaettev»tte omani ke
aktsia kohta (tava ja lahustatud, eurodes)

2013.a. 2012.a.

IV kvartal IV kvartal
64 875 71 402
(59 517) (64143 )
5358 7 259
(812) (722)
(2 219) (2 485)
493 1342
(107) (654)
2713 4740
(26 4) (302)
(35) (26)
(30) 1
(199) (235)
a7 (81)
17 39
2449 4438
56 51
2505 4489
2452 4425
53 64
(2) (49)
2503 4 440
2 450 4376
53 64
0,14 0,25
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD
auditeerimata

FINANTSSEISUNDI ARUA NNE

VARA

Kai bevar a

Raha ja raha ekvivalendid

N»uded ja ettemaksed
Ettemakstud tulumaks

Varud

K2ai bevara kokku

P»hivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Edasi |l ¢kkunud tulumaksuvar a
Kinnisvarainvesteeringud

Mat eriaalne p»hivara

I mmateriaalne p»hivara
P»hivara kokku

VARA KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

L¢éhiajalised kohustused
Laenukohustused

V»l ad ja ettemaksed

Tulumaksukohustus

L¢ehiajalised eraldised
L¢ehiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenud

Pi kaajalised intressiv»lad

Pi kaajalised v»lad tarnijatele
Muud pikaajalised v»I| ad

Edasil ¢kkunud tulumaksukohustus
Pikaajalised eraldised

Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Mittekontrolliv osalus

Emaettev»tte omani kel e kuuluv omak

Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital
Realiseerimata kursivahed
Jaotamata kasum
Emaettev»tte omani kele kuuluv

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

lisa

10
11

12
13

14

12

tuhandetes eurodes

31.12.201 3 311220 12
46 633 35 316
57172 60 343

21 478

87 451 82 830
191 277 178 967
27 415 24 378
1590 1919
4672 3566
13117 14 853
1167 1365
47 961 46 081
239 238 225 048
15614 16 299
72 162 63 209

62 -

5 906 6 165
93 744 85 673
19771 19 205

8 3

2123 1553

31 -

505 327

- 20

22 438 21 108
116 182 106 781
1193 1342
12 000 12 000
1200 1200
(669) (512)
109 33 2 104 237
121 863 116 925
123 056 118 267
239 238 225 048
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD
auditeeri mata

Saldo 31.12.201 1
Perioodi puhaskasum (- -kahjum)
Muu koondkasum

Perioodi koondkasum

(-kahjum) kokku

Kohustusliku
suurendamine

reservkapitali

Saldo 3 1.12.2012

Saldo 31.12.201 2
Perioodi puhaskasum (- -kahjum)
Muu koondkasum

Perioodi koondkasum
(- kahjum) kokku

V2@ hemusosal use
Dividendid
Tehingud omanikega kokku

Saldo3 1.12.201 3

ost

AS Merko Ehitus aktsiakapital koosneb 17 700

tuhandetes eurodes
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Emaettev»tte omani kel e kuu Mitte - Kokku
Aktsia - Kohus - Realisee - Jaota - Kokku kont -
kapital tuslik rimata mata rolliv
reserv kursi - kasum osalus
vahed (kahjum)
12 000 1131 (570) 96 679 109 240 1 356 110 596
- - 7627 7627 (14) 7613
- 58 - 58 - 58
- 58 7627 7 685 (14) 7671
69 - (69) - - -
12 000 1200 (512) 104 237 116 925 1 342 118 267
12 000 1 200 (512) 104 237 116 925 1342 118 267
- - 10 399 10 399 (45) 10 354
- (157) - (157) - (157)
- a57) 10 399 10 242 (45) 10 197
. - 6 6 (104) (98)
- - (5 310) (5 310) - (5 310)
- - (5 304) (5 304) (104) (5 408)
12 000 1200 (669) 10933 2 121863 1193 123 056
000 ni mi v 2 2 r lihtaldsiagt a
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tuhandetes eurodes
KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
auditeeri mata
2013.a. 2012.a.
lisa 12 kuud 12 kuud

ritegevuse rahavoog
r i k a s-kamum) 12 261 8 758
Korrigeerimised:

p»hivara kulum ja va28artuse | angu 2828 2608
(kasum) kahjum p»hivara m¢eéggi st (214) (123)
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine 4717 (729)
intressitulu @ritegevusest (1 479) (2173)
eraldiste muutus 1634 1974
ritegevusega seotud n»uete ja ette (6 103) 7334
Varude muutus (4 943) 5420
ritegevusega seotud kohustuste | a 10171 (3039)
Saadud intressid 1803 1953
Makstud intressid (841) (1281)
Muud finantskulud ( -tulud) (165) 90
Tagastatud (makstud) ettev»tte tulu (12) 209
Kokku rahavood 2ritegevusest 19 657 21 001

Investeerimistegevuse rahavoog

i hisettev»tte soetus (350) -
Sidusettev»tte m¢e¢ék - 2750
il eckBuliste | ¢hiajaliste deposiitid - 140
Pikaajaliste deposiitide soetus ja laekumine - 131
Kinnisvarainvesteeringute soetus (1 080) (1463)
Mat eri aal sesoggushi var a (784) (890)
Materiaal se p»hivara m¢¢k 900 186
| mmateriaal se p»hivara soetus (29) (23)
Saadud intressid 41 14
Saadud dividendid - 88
Kokku rahavood investeerimistegevusest (1 302) 933

Finantseerimistegevuse rahavoog

Saadud laenud 12 862 12 974
Saadud laenude tagasimaksed (11 810) (18 640 )
Faktooringud (1 544) 1544
Kapitalirendi p»hi osa tagasi maksed (1 165) (902)
Makstud dividendid (5310) -
Kokku rahavood finantseerimistegevusest (696 7) (5 024)
Rahajaraha  ekvivalentide muutus 11388 16 910
i leck8uliste | ¢hiajaliste deposiitid - (140)
Kokku muutus 1138 8 16 770
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 35 316 18 510
il eck8ulised | ¢hiajalised deposiidid - 140
Kokku perioodi alguses 35 316 18 650
Valuutakursside muutuste m»ju (71) (104)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 5 46 633 35 316
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LISAD

Lisal Kasutatud arvestusp»him»tted

AS Merko Ehitus k ontserni konsolideeritud raamatupidamise 2013. aasta 12 kuu ja IV kvartali vahearuanne on
koostatud vastavuses rahvusvaheli se raamatupidami sstandardi I AS
Il ¢hendatud vahearuannete kohta (condensed interim finamscijd&lrgst atkesrm
s amu arvestusp»hiimedtodeddi ,d mida arakendati 201 2. aasta raamatupidamise aastaaruandes.
Raamatupi dami se vahearuande koostami sel rakendatud arvestusmee
finantsaruandluse standarditega, nagu need on va stu v»etud Eur oopaK?2lisiod e vegsolaruandes
v»rdlusandmet ena 2e sastda aatditegritu® 8ntimed, mis erinevad 2012. aasta 12 kuu ja IV kvartali

vahearuandes esitatud  auditeerimata andme test .

Juhatuse hinnangul kajastab ASi Merko Ehitus 2 013.aasta 12 kuu jalVkvartali konsol i deeritud vahearuann
»i gl askedntt ser ni maj andustul emust v a st av a EhitustegpVvise k gegoorsiese p nimgnt si i bi
arendustegevusemijsgkperdi cadie otluil evniuhsetoelluel i ne

Lisa 2 Tegevus segmendid
tuhandetes eurode s

K»rgeim ariotsustaja, kel l eks on emaettev»tte AS Mer k o Ehitu
tegevusvaldkondade | »i kes. risegmentide tulemust hindab k»rgem 2ri
maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide maksustamiseelse kasumi moodustavad sisuliselt k»i k nendega ot se:
seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega otseselt mitteseotud tu
kontserni tasandil tervikuna.
Segmendiaruandluses iga avalikusta tava kulukirje summaks on n2itaja, mis esitataks
vastuv»tmi seks vahendite eraldami seks s eg mete dirndanmisek§. a Rapceteerita/a dei tege)
segmentide kasumi | e j2rgkhevasdd kajastatakse segmendi aruandluses samade p
finantsaruan netes ja neid ei kasutata ettev»tte juhtkonna pool t tegevussegmenti de
Segmendi aruandluses on elimineeritud k »heytoimunud romtsetnsisesed telingult e s e g mer
tul u, kulu ja varaga ning realiseerumata kasumid ja kahjumid, v a |
vad@artuse.l angus
2013.a. 12 kuud i1 dehi Insener - Teede - Kinnisvara - Muud Segmendid

ehitus ehitus arendus kokku
Segmendi m¢gegitulu 86 686 98 151 49 476 46 098 1 253 281 664
Segmentidevaheline (122) (3616) - (15104 ) (103) (18945 )
M¢éegitulu valisklie 86 564 94 535 49 476 30994 1150 262 719
Brutokasum ( -kahjum) (503) 12 512 5 937 5121 (344) 22723

Segmendi maksustamiseelne

kasum (kahjum) (542) 12 565 5 839 6122 (340) 23 644
sh intressitulud 2 - - - 1 472 - 1 472
kulum (88) (592) (1080) (186) (515) (2461)
varude allahindlus - - - (330) - (330)
varude all ahindl uc - - - 337 - 337
eraldiste moodustamine (2557) (304) (81) (329) - (3271)
kasum (kahjum)

ichisettev»teteldt - - - (138) - (138)
muud finantstulud ( -kulud) (9) (20) (57) (322) - (408)

sh intressitulud - - - 39 - 39

sh intressikulud (9) (20) (57) (321) - (407)
Segmentide vara 3 1.12 .201 3 29 513 24 899 10 577 138 189 1143 204 321
sh ¢hisettev»tted - 18 - 7 331 - 7 349
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201 2.a. 12 kuud i1 dehi

Insener - Teede - Kinnisvara - Muud Segmendid
ehitus ehitus arendus kokku
Segmendi m¢egitulu 61 953 113 586 45 152 37493 2527 260 711
Segmentidevaheline (263) (293) - (10386 ) (638) (11580 )
M¢éegitulu valiskli 61 690 113 293 45 152 27 107 1 889 249 131
Brutokasum ( -kahjum) 5017 8 995 1714 2401 (216) 17 911
Segmendi maksustamiseelne
kasum (kahjum) 5040 8 569 1671 3404 21 18 705
sh intressitulud 4 - - 1 357 - 1 361
kulum (76) (502) (1035) (131) (491) (2235)
eraldiste moodustamine (422) (926) (148) (374) Q) (1871)
kasum (kahjum) sidus - ja
chisettev»teteldt - - - (71) 234 163
muud finantstulud ( -kulud) (38) (27) (87) (263) (2) (417)
sh intressitulud - - - 51 - 51
sh intressikulud (38) (27) (87) (314) (2) (468)
Segmentide vara 3 1.12.201 2 13 092 27 091 24 651 120 248 1572 186 654
sh ¢hisettev»tted - 18 - 7 172 - 7 190

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 3 1.12.2013 summas 34 917

tuhat eurot), mi da ei ole v»imalik v»i ot
kajastatud raha ja raha ekvivalendid, deposiidid, laenud v.a laenud sidus -ja ¢
muud n»uded ja p»didogaara j aotam

Segmentide maksustamiseelse kasumi (kahjumi) seostamine kontserni kasumiga (kahjumiga)
201 3.a. 12 kuud

Segmentide maksustamiseelne kasum (kahjum)

tuhat eurot ( 31.12.2012: 38 394
starbekas seostada
hisettev»tetel e,

ki nd
maksude

201 2.a. 12 kuud

23 644 18 705

Jaotamata tulud (kulud)
turustuskulud (3041) (2107)
¢l dhal duskul ud (9 260) (9173)
sh eraldiste moodustamine 27) (32)
muud 2ri kitludd | a 372 1079
sh intressitulud 2ritegevus 7 812
finantskulud ja T tulud (570) (602)
sh intressitulud 45 39
intressikulud (407) (688)
Kokku kasum (kahjum) enne maksustamist 11145 7 902

Jaotamata finantskulude ja

muutusest, mittekapitaliseeritavad laenuintressikulud ja muud finantskulud ja 1 tulud.

i tulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi
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