
 

 

 
 

 

 
 

AS MERKO EHITUS  
KONTSERN 

 
 

201 3. aasta 12  kuu ja I V kvartali  

konsolideeritud auditeerimata vahearuanne  
 

 

 rinimi: AS Merko Ehitus  

 

P»hitegevusalad:  valdusettev»tete tegevus 

ehituse peatººv»tt 

kinnisvaraarendus  

 

 riregistrikood: 11520257  

 

Aadress:  Jªrvevana tee 9G, 11314 Tallinn  

Postiaadress:  Pªrnu mnt 141, 11314 Tallinn  

Telefon:  +372 6 50  1250  

Faks:  +372 6 50  1251  

E-post:  merko@merko.ee  

Kodulehek¿lg: www.merko.ee  

 

Majandusaasta:  01.01.20 13  ï 31. 12 .20 13 

Aruandeperiood:  01.01.20 13 ï 31.12 .20 13 

 

N»ukogu: Toomas Annus, Teet Roopalu,  

Indrek Neivelt, Olari Taal  

Juhatus:   Andres Trink , T»nu Toomik 

 

Audiitor:  AS PricewaterhouseCoopers  

  

mailto:merko@merko.ee
http://www.merko.ee/


 

 

AS Merko Ehitus  2 
 

 
 

SISUKORD  

 

KONTSERNI L¦HITUTVUSTUS ................................ ................................ ................................ ...........................  3 

VISIOON  ................................ ................................ ................................ ................................ ........................  4 

V  RTUSED ................................ ................................ ................................ ................................ ...................  4 

STRATEEGIA ................................ ................................ ................................ ................................ ..................  4 

PIKAAJALISED FINANTS EESM RGID KUNI AASTANI 2018  ................................ ................................ ....................  4 

TEGEVUSARUANNE ................................ ................................ ................................ ................................ .........  5 

KONSOLIDEERITUD FINA NTSARUANNE ................................ ................................ ................................ ............  34  

KONSOLIDEERITUD KOON DKASUMIARUANNE  ................................ ................................ ................................ ..  34  

KONSOLIDEERITUD FINA NTSSEISUNDI ARUANNE ................................ ................................ .............................  36  

KONSOLIDEERITUD OMAK APITALI MUUTUSTE ARU ANNE ................................ ................................ ...................  37  

KONSOLIDEERITUD RAHA VOOGUDE ARUANNE  ................................ ................................ ................................ . 38  

LISAD  ................................ ................................ ................................ ................................ ..........................  39  

Lisa 1  Kasutatud arvestusp»him»tted ................................ ................................ ................................ ......  39  

Lisa 2  Tegevussegmendid  ................................ ................................ ................................ ......................  39  

Lisa 3  M¿¿dud toodangu kulu ................................ ................................ ................................ .................  41  

Lisa 4  Puhaskasum ja dividendid aktsia kohta ................................ ................................ ...........................  42 

Lisa 5  Raha ja raha ekvivalendid  ................................ ................................ ................................ .............  42  

Lisa 6  N»uded ja ettemaksed ................................ ................................ ................................ .................  43  

Lisa 7  Varud  ................................ ................................ ................................ ................................ .........  43  

Lisa 8  Pikaajalised finantsinvesteeringud  ................................ ................................ ................................ ..  44  

Lisa 9  Kinnisvarainvesteeringud  ................................ ................................ ................................ ..............  44  

Lisa 10    Materiaalne p»hivara ................................ ................................ ................................ ....................  44  

Lisa 11    Immateriaalne p»hivara................................ ................................ ................................ ................  45  

Lisa 12    Laenukohustused  ................................ ................................ ................................ .........................  45  

Lisa 13    V»lad ja ettemaksed ................................ ................................ ................................ ....................  46  

Lisa 14    L¿hiajalised eraldised ................................ ................................ ................................ ...................  46  

Lisa 15    Tehingud seotud osapooltega  ................................ ................................ ................................ ........  46  

Lisa 16    Tingimuslikud kohustused  ................................ ................................ ................................ .............  50  

JUHATUSE KINNITUS KO NSOLIDEERITUD VAHEAR UANDELE ................................ ................................ ..............  51  

  



 

 

AS Merko Ehitus  3 
 

KONTSERNI L¦HITUTVUSTUS  

 

AS Merko Ehitus on 1990. aastal alguse saanud valdusettev»te, mille kontserni kuuluvad Eestis, Lªtis ja Leedus 

ehitusalaseid terviklahendusi pakkuvad ehitus -  ja kinnisvaraarenduse ettev»tted. Suuremad valdusettev»ttele 

kuuluvad ehitusvaldkonna ettev»tted on AS Merko Ehitus Eesti (100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba 

(100%) ning AS Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettev»tted Tallinna Teede AS (100%) ja AS Merko Infra 

(100%).  

 

Valdusettev»tte p»hitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate ªrivaldkondade strateegiate vªljatººtamine ning 

elluviimine eestkªtt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu. Merko aktsiad on noteeritud Tallinna bºrsil alates 

1997. aastast. Kontsern annab tººd rohkem kui 8 50- le inimesele.  

 

Merko Ehitus on suurima omakapitaliga ehitusturul tegutsev ett ev»te Eestis ning v»imeline projekte ise pikaajaliselt 

finantseerima. Meie eesmªrgiks on hoida likviidsust. Laenukapitali kaasamisel oleme konservatiivsed. Jªlgime, et 

omaksime piisavalt vajalikke ressursse, et jªtkuvalt investeerida atraktiivsetesse projektidesse.  

 

Merko Ehitus Eesti kontsern on Eesti ehitussektori turuliider, kelle tººde maht moodustab 2013. aasta kolmanda 

kvartali l»pu seisuga ca 7% Eesti ehitusturu kogumahust.  

 

Merko Ehitus tegutseb Lªtis ja Leedus oma t¿tarettev»tete SIA Merks ja UAB Merko Statyba kaudu, keskendudes 

valikuliselt projektidele, kus nªhakse konkurentsieelist v»rreldes teiste turuosalistega. 

 

Pikaajalised kogemused erinevatelt turgudelt, ehitusteenuste lai ulatus, paindlikkus, usaldusvªªrsus ja tªhtaegadest 

kinnipidamine ning eelk»ige kvaliteet on aidanud Merko Ehituse kontserni ettev»tetel saavutada juhtiv positsioon 

Baltikumis. S»ltuvalt tellijate ootustest teostavad kontserni ettev»tted nii vªikesemahulisi ehitustºid kui ka 

mastaapseid, keerukaid ja innovaatilisi projek te keskendudes ehituse peatººv»tule ja projektijuhtimisele. 

 

Kontserni suurematele ehitusettev»tetele on omistatud rahvusvahelised kvaliteedi-, keskkonnakaitse -  ja tººohutuse 

sertifikaadid ISO 9001, ISO 14001 ja OHSAS 18001.  
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VISIOON  

Meie visioon on  usaldusvªªrsed lahendused ja kvaliteetne teostus teie ideedele. 

 

V  RTUSED 

VASTUTUS  

Otsustame, lªhtudes ªrilisest m»tlemisest/teadlikkusest ja eetilistest t»ekspidamistest. Pakume kestvaid ja 

keskkonnas»bralikke lahendusi. 

LUBADUSTE PIDAMINE  

Anname aktsionªridele, tellijatele, koostººpartneritele ja tººtajatele realistlikke lubadusi ning peame neist kinni. Head 

lahendused s¿nnivad koostººs, lubadustest kinnipidamine on vastastikune. 

P DEVUS 

Hindame kvaliteeti ja erialast professionaalsust. Arendame p idevalt oma erialaseid teadmisi ja oskusi.  

INITSIATIIVIKUS  

Juhime protsesse ja oleme orienteeritud tulemusele. V»tame vastu vªljakutsed, mis eeldavad pingutusi. 

LOOVUS  

Oleme avatud, uuendusmeelsed ja loomingulised nii lahenduste vªljatººtamisel kui ka teostamisel. Meil jagub head 

tahet edumeelsete m»tete elluviimiseks. 

 

STRATEEGIA  

AS Merko Ehitus t¿tarettev»tete ªristrateegia fookus on kasumlikkusel ja kulubaasi efektiivsusel, pakkudes peatººv»tu 

teenust hoonete ja infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendades elukondlikku kinnisvara oma koduturgudel 

Eestis, Lªtis ja Leedus. Kontserni eesmªrgiks on hoida Balti ehitusturul juhtivat positsiooni. 

 

PIKAAJALISED FINANTS EESM RGID KUNI AASTANI 2018  

8. aprillil 2013 toimunud koosolekul vaatasid AS Merko Ehitu s juhatus ja n»ukogu ¿le ettev»tte strateegilised 

arengusuunad ja kinnitasid pikaajalised finantseesmªrgid kuni aastani 2018. 

Arvestades Balti riikide ehitus -  ja kinnisvaraturu lªhiaastate n»rka kasvuvªljavaadet, ¿ldist madalat intressikeskkonda 

ning samut i ettev»tte k»rget omakapitali baasi, on strateegia ja finantseesmªrgid suunatud investeeritud kapitali 

tootluse parandamisele ja bilansi struktuuri efektiivsemaks muutmisele.  

 

Lªhtutud on jªrgmistest vªliskeskkonna eeldustest: 

¶ Ehitusturu mªrkimisvªªrset kasvu Balti riikides lªhema 2 aasta jooksul ei toimu. 

¶ Riigihangete k»rge osakaal ehitustellimustes sªilib, kuid nende maht alates 2013. aasta teisest poolaastast 

ajutiselt vªheneb seoses kªesoleva Euroopa Liidu (EL) rahastamisperioodi l»ppemisega. Majandusse 

suunatavad rahalised vahendid tervikuna jªªvad uuel EL rahastamisperioodil (2014-2020) varasemale 

tasemele, ent nende struktuur muutub. Eratellijate aktiivsus suuremate objektide arendamisel ja kªivitamisel 

taastub aeglaselt.  

¶ Ehitussektoris ¿letab teenusepakkujate hulk n»udlust ja sªilivad p»hivahendite ¿lev»imsused. Tihenev 

konkurents ehitusturul survestab ehitusettev»tete kasumimarginaale. 

¶ Jªtkub m»»dukas tehinguaktiivsuse kasv ja hinnat»us Balti riikide korteriturul, eelk»ige pealinnades. 

 

AS Merko Ehi tus pikaajalised finantseesmªrgid h»lmavad perioodi kuni aastani 2018 ja need vaadatakse ¿le iga-

aastaselt lªhtudes turusituatsioonist, ettev»tte finantsseisundist ja strateegiast: 

¶ perioodi keskmine omakapitali tootlus minimaalselt 10%  

¶ dividendimªªr: 50-70 % aastakasumist  

¶ omakapitali osatªhtsus varade mahust: vªhemalt 40% 
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TEGEVUSARUANNE  
 

Kokkuv»te 12 kuu ja IV kvartali tulemustest 

 

 

 

× Kasumlikkus: 2013. aasta 12 kuu puhaskasum oli 10,4  mln eurot (12 kuud 2012: 7,6 mln eurot) , mis on 

36, 3% k»rgem v»rreldes eelmise aastaga. IV kvartali puhaskasum oli 2,5 mln eurot (IV kvartal 2012: 4,4 mln 

eurot).  

× M¿¿gitulu kasvanud: 2013. aasta 12 kuu m¿¿gitulu oli 262,7  mln eurot (12 kuud 2012: 249,1 mln eurot) , 

mis on v»rreldes eelmise aastaga kasvanud 5,5% . Samas IV kvartali m¿¿gitulu oli 64,9  miljonit eurot (IV 

kvartal 2012: 71,4 mln eurot) , mida m»jutas enim insenerehituse ja teedeehituse segmentide tulude 

vªhenemine. 

× Rahaline positsioon tugev:  aruandeperioodi l»pus oli kontsernil rahalisi vahendeid 46,6  mln eurot ning 

omakapital 121,9  mln ( 50,9 % bilansimahust). V»rreldavad andmed 2012. aasta seisuga olid vastavalt 35,3 

mln eurot ning 116,9 mln eurot (52,0% bilansimahust).  

× Teostamata tººde jªªk: 2013. aasta IV kvartalis s»lmisid kontserni ettev»tted uusi lepinguid kogumahus 

48,6  mln eurot (IV kvartal 2012: 49, 4 mln eurot) ning seisuga 31. detsember 2013 oli kontserni teostamata 

tººde jªªk 213,7  mln eurot (31. detsember 2012: 189,9 mln eurot) .  

× Ettepanek  dividendid eks : juhatus  teeb  ettepanek u maksta aktsionªridele 2014. aastal eeln evate perioodide 

kasumist dividendidena vªlja 7,3 mln eurot (0, 41 eurot ¿he aktsia kohta), mis annab 2013. aasta 

dividendimªªraks 70%. 

 

  12k ô13 12k ô12 Muutus  IV  kv ô13 IV kv ô12 Muutus  

M¿¿gitulu mln eurot  262,7  249,1  +5,5%  64,9  71,4  -9,1%  

Brutokasum  mln eurot  22,7  17,9  +26,9%  5,4  7,3  -26,2%  

Brutokasumimarginaal  %  8,6  7,2  +20,3%  8,3  10,2  -18,8%  

Emaettev»tte puhaskasum mln eurot  10,4  7,6  +36, 3%  2,5  4,4  -44, 6%  

Puhaskasumimarginaal  %  4,0  3,1  +29,3%  3,8  6,2  -39,0%  

Puhaskasum aktsia kohta  eurot  0,59  0,43  +36,4%  0,14  0,25  -44,5%  

        

  31.12.13  31.12.12  Muutus     

Omakapitali tootlus (aastas)  %  8,8  6,8  +28,7%     

Omakapitali mªªr  %  50,9  52,0  -2,0%     

Teostamata tººde jªªk mln eurot  213,7  189,9  +12,5%     

Varad kokku  mln eurot  239,2  225,0  +6,3%     

Tººtajate arv inimest  860  915  -6,0%     

 
Suhtarvude arvutuskªik on esitatud aruande lehek¿ljel 33. 
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¦ldinfo ja struktuuris toimunud olulisemad muutused 

 

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettev»ttena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Lªtis ja Leedus ehitusalaseid 

terviklahendusi pakkuvad ehitus -  ja kinnisvaraarenduse ettev»tted. Suuremad valdusettev»ttele kuuluvad 

ehitusvaldkonna ettev»tted on AS Merko Ehitus Eesti (100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%) ning AS 

Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettev»tted Tallinna Teede AS (100%) ja AS Merko Infra (100%). 

 

Valdusettev»tte p»hitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate ªrivaldkondade strateegiate vªljatººtamine ning 

elluviimine eestkªtt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu. Valdusettev»tte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 

2-liikmelisena: Andres Trink ja T»nu Toomik.  

 

Juhatuse ja n»ukogu tutvustus on toodud aruande lehek¿lgedel 25-29 ja  konsolideeritud finantsaruande lisas 15  ning 

tªiendavalt avalikustatud koos teenistuskªigu ja piltidega ettev»tte kodulehel: www.merko.ee . 

 

Kontserni ªrivaldkondade struktuur seisuga 31. detsember 2013 on alljªrgnev: 

 

 
 

Aktsionªride ¿ldkoosolek ja muudatused AS Merko Ehitus juhtimises 

 

5. juunil 2013. aastal toimus aktsionªride korraline ¿ldkoosolek. ¦ldkoosolek otsustas kinnitada 2012. aasta 

majandusaasta aruande ning kasumi jaotamise otsuse. Dividendide vªljamakse summas 5,3 mln eurot (0,3 eurot ¿he 

aktsia kohta)  aktsionªridele toimus 3. juulil 2013.  

 

Lisaks otsustati aktsionªride korralisel ¿ldkoosolekul kutsuda n»ukogust tagasi T»nu Toomik seoses n»ukogu sooviga 

valida T»nu Toomik ASi Merko Ehitus juhatuse liikmeks. ASi Merko Ehitus n»ukogu otsustas kutsuda alates 5. juunist 

2013 AS Merko Ehitus juhatusest tagasi senise juhatuse liikme Viktor M»isja, kes jªtkab tººtamist t¿tarettev»tte AS 

Merko Ehitus Eesti insenerehituse divisjonis ning mªªrata uueks juhatuse liikmeks endise n»ukogu liikme T»nu 

Toomiku.  

 

Muudatused kontserni juriidilises struktuuris  

 

2013. aasta esimeses kvartalis asutati AS Merko Ehitus kontsernis 100%line t¿tarettev»te O¦ Paepargi 57. Osa¿hingu 

osakapitali suurus on 2500 eurot. Osa¿hingu asutamise eesmªrgiks on ettev»ttep»hise arendusprojekti arvestuse 

tagamine.  

 

2013. aasta teises kvartalis muudeti AS Merko Ehitus kontserni kuuluva 100%lise t¿tarettev»tte O¦ Baltic Electricity 

Engineering uueks ªrinimeks O¦ Merko Investments. Osa¿hingu osakapitali suurus on 10 000 eurot.  

 

AS Merko Ehitus  

Eesti  

¿ldehitus 

insenerehitus  

elamuehitus  

teedeehitus  

Lªti 

¿ldehitus 

insenerehitus  

elamuarendus ja -ehitus  

Leedu  

¿ldehitus 

elamuarendus ja -ehitus  

Kinnisvaraarendus 
ja investeeringud  

http://www.merko.ee/
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2013. aasta 22. mail m¿¿s AS Merko Ehitus kontsernisisese tehinguna 100%lise osaluse ehitusega tegelevas 

t¿tarettev»ttes SIA Merks 100%lises omanduses olevale O¦le Merko Investments. Nimetatud tehing oli tehnilise 

iseloomuga kontsern i juriidilise struktuuri korrastamise eesmªrgil. 

 

Seisuga 4. juuli 2013 on l»petatud Merko Ukraine LLC likvideerimine, mis algas 2012. aasta s¿gisel ning ettev»te on 

registritest kustutatud.  

 

2013. aasta 10. juunil otsustasid AS Merko Ehitus 50%lise ¿hisettev»tte O¦ Unigate osanikud suurendada 

¿hisettev»tte osa nimivªªrtust 887,07 euro v»rra 6000 euroni, eesmªrgiga viia ettev»tte osakapital ªriseadustiku 

n»uetega vastavusse. M»lemad osanikud tasusid rahalised sissemaksed summas 350 000 eurot, millest 444 eurot 

vastas osakapitali nimivªªrtusele ja 349 556 eurot oli ¿lekurss. 

 

2013. aasta 17. juulil asutas AS Merko Ehitus 100%line t¿tarettev»te UAB Merko Bustas Leedus 100%lise 

t¿tarettev»tte UAB Kraģiu Projektas osakapitaliga 10 000 litti (2896 eurot). T¿tarettev»te asutati eesmªrgiga soetada 

kinnistu id arendustegevuseks  Leedus . 

 

2013. aasta 16. augustil m¿¿di AS Merko Ehitus 100%lise t¿tarettev»te O¦ Constancia 100%line t¿tarettev»tte O¦ 

Paepargi 57 m¿¿gihinnaga 2500 eurot Capital Mill O¦le.  

 

2013. aasta 10. septembril registreeriti Lªtis AS Merko Infra filiaal. Filiaal asutati eesmªrgiga osaleda 

suuremamahuliste taristu objektide ehitushangete l, samuti elektriehituse hangetel, et vajadusel tªiendada SIA Merksôi 

kompetentsi ning  referentse . 

 

2013. aasta 3. oktoobril asutas AS Merko Ehitus 100%line t¿tarettev»te AS Merko Ehitus Eesti 51%lise t¿tarettev»tte 

O¦ Heamaja. Ettev»te asutati eesmªrgiga osaleda AS Riigi Kinnisvara korraldataval Suur -Ameerika 1, Tallinn 

ehitustººde kontsessioonihanke pakkumisel. 

 

AS Merko Ehitus on otsustanud 2014. aastal korrastada kontserni ettev»tete struktuuri efektiivsema juhtimise ning 

administratiivkulude kokkuhoiu eesmªrgil. Tegevuskava raames vaadatakse ¿le mitteoluliste t¿tarettev»tete osalused 

ning otsustatakse ettev»tete v»imalikud ¿hendamised v»i v»»randamised. Tegevuskava ei puuduta kontserni olulisi 

t¿tarettev»tteid ega oma olulist m»ju kontserni finantstulemustele. Esimesed muudatused on teostamisel ning 

tegevuskava elluviimist jªtkatakse 2014. aasta jooksul. 

 

2013. aasta 20. detsembril algatas AS Merko Ehitus protsessi oma 100%lises omanduses olevate 

kinnisvaraarendustega seotud ettev»tete O¦ Woody, O¦ Metsailu ja O¦ Kªibevara ¿hendamiseks, ettev»tete 

haldamisega seotud administratiivkulude kokkuhoiu eesmªrgil. ¦hendavaks ¿hinguks on O¦ Metsailu. ¦hendatavad 

¿hingud ¿hinevad O¦ga Metsailu ning ¿hinemise tulemusel l»ppevad ¿hendatavad ¿hingud likvideerimismenetluseta 

ning O¦ Metsailu saab ¿hendavate ¿hingute »igusjªrglaseks. ¦hinemise tulemusel jªªb jªtkuvalt AS Merko Ehitus 

¿hendava ¿hingu O¦ Metsailu ainuosanikuks. ¦hinemise bilansi pªev alates millest k»ik ¿hendatavate ¿hingute 

tehingud loetakse tehtuks ¿hendava ¿hingu arvelt on 1. jaanuar 2014. L»plik ¿hinemiskanne  riregistris toimub 2014. 

aasta esimese poolaasta jooksul.  

 

2014. aasta 15. jaanuaril s»lmis AS Merko Ehitus kontserni kuuluv t¿tarettev»te AS Merko Ehitus Eesti lepingu kogu 

oma 80%lise osaluse v»»randamiseks t¿tarfirmas Gustaf Tallinn O¦ ettev»tte senisele  kaasosanikule ja juhatuse 

liikmele Tiit Pomerantsile. Gustaf Tallinn O¦ osakapital on 23 967 eurot, millest AS Merko Ehitus Eesti osalus 

nimivªªrtusega 19 174 eurot moodustas 80% ning Tiit Pomerantsi osalus nimivªªrtusega 4793 eurot moodustas 20%. 

Osalus v»»randati eesmªrgiga korrastada kontserni ettev»tete struktuuri ning vªhendada osalusi mitteolulistes 

t¿tarettev»tetes. Ehitusettev»tte Gustaf Tallinn O¦ p»hilisteks tegevusvaldkondadeks on ehitus- ja viimistlustººd ning 

ettev»te pakub peatººv»tu teenust vªiksemamahuliste ¿mberehituste ja remonditººde osas, mis ei kuulu AS Merko 
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Ehitus kontserni strateegiliselt oluliste p»hitegevuste hulka. 15. jaanuar il  2014 tasu s ostja m¿¿jale 20 000 eurot. 

L»plik m¿¿gihind arvutatakse Gustaf Tallinn O¦ 2013. aasta auditeeritud majandusaasta aruande kohaselt ASile Merko 

Ehitus Eesti kuulunud omakapitali osa alusel, mida korrigeeritakse enne osaluse v»»randamist m¿¿jale tasutud 

960  000 euro suuruse dividendimakse ning dividendimakselt arvestatud 255 190  euro suuruse tulumaksukulu v»rra. 

Tªiendavat m¿¿gihinna korrigeerimise m»ju ei hinda AS Merko Ehitus kontsern oluliseks. M¿¿gihinna korrigeeritud osa 

on ostja kohustatud tasuma m¿¿ja arvelduskontole hiljemalt 1. mail 2014.  

Osaluse v»»randamise tulemusena ning edaspidi Gustaf Tallinn O¦ mittekonsolideerimisest rida-realt, on tehingu 

hinnanguline m»ju AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud kasumile 0 eurot, varadele ja kohustustele vªhenemise 

m»ju vastavalt 966  775 eurot ja 945  274 eurot.  

 

2014. aasta 22 . jaanuaril asutas AS Merko Ehitus 100%line t¿tarettev»te UAB Merko Bustas Leedus 100%lise 

t¿tarettev»tte UAB VPSP 1 osakapitaliga 10 000 litti (2896 eurot). T¿tarettev»te asutati eesmªrgiga osale da Leedu riigi 

poolt korraldatavates avaliku ja erasektori ¿hisprojektide (public-private partnership ï PPP) hangetes.  

 

Tunnustused 2013  

 

Ettev»tluse Auhind 2013 

Ettev»tluse Arendamise Sihtasutuse, Eesti Kaubandus-Tººstuskoja ja Eesti Tººandjate Keskliidu poolt korraldatud iga-

aastasel Ettev»tluse Auhinna konkursi raames sai AS Merko Ehitus teist aastat jªrjest konkurentsiv»imelisima 

ettev»tte auhinna ehitusvallas. 

 

Parim ja korrektseima ehitusplatsiga ehitusfirma Tallinnas  

Detsembrikuus pªlvis AS Merko Ehitus Eesti oma Tedre tn 55 kortermaja/ªrihoone ehitusplatsiga Tallinna linna poolt 

parima ja korrektseima ehitusplatsiga ehitusfirma tunnustuse.  

Parima ja korrektseima ehitusplatsi vªljaselgitamise hindamiskomisjoni tºº eesmªrk on kontrollida ehitusobjektide 

heakorda, juhtida ehitajate tªhelepanu »igusaktide ja heakorran»uete rikkumistele eesmªrgiga tagada linlastele 

turvaline ja heakorrastatud elukeskkond. Komisjoni kuuluvad spetsialistid Tallinna Kommunaalametist, Tallinna  

Munitsipaalpolitsei Ametist ja P»hja Politseiprefektuurist. 

 

Tººinspektsiooni tººkeskkonna parima praktika tunnustus 

AS Merko Infra pªlvis Tººinspektsiooni tººkeskkonna parima praktika konkursil tunnustuse kaevek¿na idee ja 

kasutamise eest T»rva linna vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitustººdel. Erilised kaevek¿nad konstrueeriti ja ehitati 

eesmªrgiga parandada liigniisketel pinnastel torustike paigaldamisel tººtajate ohutust ja tºº kvaliteeti. Kokku osales 

konkursil 57 tººkeskkonna parima praktika nªidet.  

 

Aasta Ehitaja konkurss  

2013. aasta Aasta Ehitaja konkursil oli ¿ks nominentidest AS Merko Ehitus Eesti elektritººde osakonna projektijuht 

Siim ìispalu, kes on edukalt juhtinud keerukat Aruk¿la alajaama ehitusprotsessi ning varasemalt muu hulgas  mari 

NATO lennuvªlja rajavalgustuse vªljaehitamist ja Puurmani mitmetasandilise liikluss»lme elektriosa ehitustººd Tallinnï

Tartu maanteel.  Aasta Ehitaja konkurssi korraldab Eesti Ehitusettev»tjate Liit ning selle eesmªrk on propageerida 

ehitaja ametit ja tunnust ada oma ala parimaid.  
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2013. AASTA 12 KUU TULEMUSENA EHITUSTURGU ENIM MìJUTAVAD TEGURID 

 

Ettev»tte hinnang peamistele lªhikvartalite ehitusturgu m»jutavatele tendentsidele ei ole v»rreldes 2013. aasta III 

kvartali aruandes esitatuga oluliselt muutunud.  

 

Kui 2012. aastal tuli enamus uusi Balti riikide suuremahulisemaid ehituslepinguid avalikust sektorist ning oli rahastatud 

suures osas Euroopa Liidu struktuurifondide aga ka CO2 kvootide m¿¿gi vahenditest, siis 2013. aastaga on see 

tendents muutunud ning ak tiveerunud on ka eratellijad, kes ehitusturu ¿ldise n»rkuse valguses nªevad v»imalusi 

teostada soodsatel tingimustel oma investeeringuid. Kogu Balti riikide ehitustellimuste mahtude osas ootame 201 4. ja 

201 5. aastal endiselt langust, mis on peamiselt seotud riigihangete mahu vªhenemisega tulenevalt kªesoleva Euroopa 

Liidu 2007 -2013 aastate eelarveperioodi l»ppemisest ning endiselt ebaselgusest jªrgmise, aastate 2014-2020, 

eelarveperioodi vahendite jagunemise osas. Kuna uued projektid eeldavad p»hjalikke ettevalmistusi v»ib prognoosida, 

et uusi riigihankeid hakkab taas rohkem tulema alates 2015. ja 2016. aastast. 2013. aastal olid j ªtkuvalt suurimad 

ehitusmahud rajatiste ehitamises, kuid samas on oluliselt akti veerunud ¿ldehitussegmendis hoonete projektide 

kªivitamine eratellijate poolt nii kaubandus-, logistika -  kui muude ªripindade segmendis. Eratellijate poolt 

kªivitamisele tulev projektide koguarv on viimaste kuude jooksul mªrkimisvªªrselt kasvanud. 2013. aastal s»lmitud 

lepingutest on 31. detsembri seisuga ligikaudu pooled seotud tªnaseks eratellijatega. Samas riigipoolsete tellimuste 

vªhenemist, seda just vªlistrasside osas, eratellijad tªiel mªªral kompenseerida kindlasti ei suuda. 

 

Balti riikide ehitustur ul kestab jªtkuvalt tihe konkurents ja agressiivne hinnapakkumine ehitushangetel. Tulenevalt 

tellijate jªtkuvast keskendumisest odavaimale ehitushinnale on eristumine peatººv»tjate vahelises konkurentsis 

jªtkuvalt keeruline.  

 

Arvestades jªtkuvalt k»rgeid tellijate poolseid n»udmisi garantiidele ja pikki maksetªhtaegu, on koormus 

ehitusettev»tete kªibevahenditele endiselt suur ning konkurentsis p¿simiseks on oluline ettev»tete v»imekus 

rahavoogude juhtimisel. Sellest tingituna hoiame stabiilset omakapitali baasi ning kasutame maksetingimuste 

lªbirªªkimistel konkurentsi eelisena kontserni tugevat finantspositsiooni.  

 

Korterituru aktiivsus k»igis kolmes Balti riigis on jªtkanud paranemise tendentsi. Vaatamata tarbija hinnatundlikkusele 

p¿sib n»udlus hea asukohaga kvaliteetsete elamispindade jªrele Balti riikide pealinnades . Arendajad k»igis kolmes 

Balti riigis , aga eelk»ige just pealinnades, v»tavad tªna julgemalt uusi projekte ette, mis suurendab uute korterite 

pakkumist. Kui 201 4. aastal nªeme n»udluse p¿simist endiselt tugevana, siis suurem korterite pakkumine tulevikus 

v»ib omakorda tuua kaasa surve m¿¿gihindadele ning m¿¿giperioodide pikenemise. Korterite ostjad on ¿ha enam 

orienteeritud ehituskvaliteedile (energiaefektiivsus, helipidavus) ja lªhtuvad ostuotsuste tegemisel infrastruktuuri 

(parkimine, teenused, logistika) olemasolust piirkonnas. Pangalaenude head kªttesaadavust tulenevalt pankade 

tugevast kapitaliseeritusest ning paranenud laenude -hoiuste suhtest  toetab jªtkuvalt ka madal Euribori tase, sama s on 

klientide aktiivsus pangalaenude v»tmisel eelk»ige Lªtis, aga ka Leedus, madalam kui Eestis. Lisaks m»jutab 

positiivselt korterituru n»udlust lisaks eeltoodule ka alternatiivsete investeerimisv»imaluste vªhesus, sissetulekute 

kasv ja kindlustunde ¿le¿ldine paranemine.  

 

Endiselt ei ole pangad altid laenama vªiksematele arendajatele elamuarendusprojektide finantseerimiseks v»i kui, siis 

n»uavad nad eelnevat suurt (kuni 50% projekti mahust) eellepingute hulka ja suuremat omafinantseeringut. See trend 

ann ab kontsernile uute arendusprojektide turuletoomisel konkurentsieelise ning toetab uute arendusprojektide 

kªivitamist k»igis Baltikumi pealinnades. 

 

Lªtis toetab korteriturgu jªtkuvalt vªlisinvestorite osakaal uute korterite turul, kes investeerivad Euroopa Liidu 

elamisloa omandamise eesmªrgil. Lisaks v»ib pankade tªiendavalt aktiivsem eraklientidele suunatud laenutegevus 

tulevikus elavdada korterite turgu veelgi ; seni on uute kodulaenude maht olnud tagasihoidlik . Leedu pealinna Vilniuses 
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on korteritu rg jªtkuvalt aktiivne ja seda eelk»ige odavamas hinnasegmendis; samuti domineerib jªtkuvalt korterite 

m¿¿k nn Ăhalli karbiñ kujul. 

 

Arvestades ehitusturu n»rku kasvuvªljavaateid ei ole olulist palgasurvet ette nªha, samuti ei eelda me suuri muutusi 

ehituse  sisendhindade tasemes. Kuigi v»iks eeldada, et ehitusturu n»rkusest tingituna sisendhinnad alanevad, siis 

tulenevalt ¿ldisest hinnainflatsioonist aga ka tººturu trendidest, ei ole seda oluliselt ette nªha. Olenevalt sellest kui 

kiiresti ja mis tasemel taa stub P»hjamaade majanduskasv, eriti ehitussektori kasv, v»ib see eelk»ige just Eestis tuua 

kaasa vªlismaale suunduvate tººtajate arvu kasvu ning seelªbi ka surve tººj»ukuludele. Alltººv»tjate hinnad ei ole 

nªidanud analoogset langust peatººv»tjatele, mis tªhendab, et eelk»ige on surve just peatººv»tjate marginaalidel. 

Vªlistatud ei ole ka sisendhindade ootamatud k»ikumised tulenevalt maailmamajanduses toimuvast. 

 

 12 kuud 2013  IV kvartal 2013  

 Eesti  Lªti Leedu  Eesti  Lªti Leedu  

Ehitushinnaindeksi muutus, y-o-y 5,2%  2,6%  4,2%  4,7%  1,0%  3,9%  

Tººj»ud 13,4%  5,9%  7,5%  11,3%  2,4%  7,3%  

Ehitusmasinad  4,7%  2,2%  1,8%  5,4%  1,0%  1,6%  

Ehitusmaterjalid  1,2%  0,9%  2,9%  1,1%  0,5%  2,4%  

 

 

 

AS Merko Ehitus t¿tarettev»te AS Merko Ehitus Eesti on suurima peatººv»tuettev»ttena Eesti ehitusturul hªsti 

positsioneeritud ja suudab konkureerida k»igis tegevussegmentides. Lªtis kuulub AS Merko Ehitus t¿tarettev»te SIA 

Merks 5 -6 juhtiva peatººv»tuettev»tte hulka ja usume, et suudame oma positsiooni sªilitada. Leedus on AS Merko 

Ehitus t¿tarettev»tte UAB Merko Statyba ehitustegevus keskendunud eelk»ige korteriarendusele ning hoonete 

(¿ldehituse) segmendile, kus konkurents hangetel on jªtkuvalt vªga tihe. Tªiendavalt m»jutab Leedu turul ehituse 

peatººv»tuettev»tete positsiooni jªtkuvalt nn tellijapoolsete n»ustamisfirmade tegevus, kes raskendavad 

peatººv»tuettev»tete v»imalusi soodsaid ehitustellimusi saada. Leedus on vªlisettev»tetel jªtkuvalt suur vªljakutse 

osaleda edukalt riigihangetel.  
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MAJANDUSTULEMUSED  

 

 ritegevus 

 

Kontserni olulisemad nªitajad (miljonites eurodes): 

 12k 2013  12k 2012  IV kv 2013  IV kv 2012  

M¿¿gitulu     

Eesti  211,9  202,1  48,6  49,3  

Lªti 44,4  38,3  14,9  19,4  

Leedu  6,4  8,7  1,4  2,7  

M¿¿gitulu kokku 262,7  249,1  64,9  71,4  

     

Brutokasum  22,7  17,9  5,4  7,3  

     

 rikasum (EBIT) 12,3  8,8  2,7  4,7  

     

emaettev»tte omanike osa 10,4  7,6  2,5  4,4  

mittekontrolliva osaluse osa  0,0  0,0  0,0  0,1  

Puhaskasum  10,4  7,6  2,5  4,5  

     

Puhaskasum aktsia kohta (EPS) , eurot  0,59  0,43  0,14  0,25  

     

Rahalised vahendid perioodi l»pus 46,6  35,3  46,6  35,3  

 

M¿¿gitulu ja brutokasum 

 

 

 

Merko Ehitus kontserni 2013 . aasta 12 kuu m¿¿gitulu oli 262,7 mln eurot (2012. aasta 12 kuud: 249,1 mln eurot). 

Perioodi m¿¿gituludest teeniti: Eestis 80,7%, Lªtis 16,9% ja Leedus 2,4% (2012. aasta 12 kuuga: 81,1% Eestis, 

15,4% Lªtis ja 3,5% Leedus). V»rrelduna 2012. aasta 12 kuuga kasvas kontse rni m¿¿gitulu 5,5 %. Aruandeperioodil 

on jªtkuva trendina muutunud aktiivsemaks erasektori tellimused, kuid siiski on m¿¿gituludest suurim osa endiselt 

seotud EL struktuurivahendite kaasamise kaudu finantseeritud projektidega, st riiklike tellimustega. 2013. aasta IV 

kvartali m¿¿gitulu oli 64, 9 mln, mis on 9,1% madalam v»rreldes 2012. aasta IV kvartaliga (2012. aasta IV kvartal: 

71,4 mln eurot). M¿¿gitulude kasv v»rreldes eelmise aastaga on saavutatud peamiselt ¿ldehituse, kinnisvaraarenduse 

ja teedeehituse segmendis olevate projektide arvelt , samas omakorda on oluli selt  vªhenenud m¿¿gitulud 

insenerehitussegmendis , s eda peamiselt suuremahuliste EL struktuurivahenditest finantseeritavate projektide 

l»petamise ja mahtude vªhenemise t»ttu.  
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2013. aasta 12 kuuga teenis kontsern arendus -  ja ehitustegevusest brutokasumit 22,7  mln eurot (2012. aasta 12 

kuuga 17,9 mln eurot). 2013. aasta IV kvartali brutokasum oli 5,4  mln eurot (2012. aasta IV kvartal: 7,3 mln eurot). 

Kui 12 -kuuline brutokasumimarginaal ( 8,6 %) on v»rreldes eelmise aasta sama perioodiga paranenud (2012 12 kuud: 

7,2%), siis neljanda kvartali (8,3%) brutokasumimarginaal on v»rreldes eelmise aasta sama perioodiga vªhenenud 

(2012 IV kvartal: 10,2%). Kasumimarginaali t»usu on m»jutanud peamiselt teedeehitussegment ja 

kinnisvaraarendusvaldkond. Samas on marginaal vªhenenud ¿ldehitussegmendi kasumlikkuse vªhenemise arvelt. 

Projektide vªhesus ning jªrjest tihenev konkurentsiolukord ehitussektoris on suureks vªljakutseks hoidmaks 

olemasolevat brutomarginaali taset uutel hangetel k»ikides segmentides, kuid eriti ¿ldehituses, kus konkurents ning 

hangetel osalevate ettev»tete arv on k»ige k»rgem. 

  

Puhaskasum  

 

Kontserni 2013. aasta 12 kuu kasum enne maksustamist oli 11,1  mln eurot ning emaettev»tte omanike puhaskasum 

10,4  mln eurot v»rreldes 7,9 mln euro suuruse maksude -eelse kasumi ja 7,6 mln euro suuruse emaettev»tte omanike 

puhaskasumiga 2012. aasta 12 kuuga. Kontserni puhaskasumimarginaal oli 4,0% (2012. aasta  12 kuud: 3,1%).   

 

 
 

2013. aasta IV kvartali kasum enne maksustamist oli 2, 4 mln eurot ning emaettev»tte omanike puhaskasum 2,5  mln 

eurot v»rreldes 4,4 mln euro suuruse maksude-eelse kasumi ja 4,4 mln euro suuruse emaettev»tte omanike 

puhaskasumiga samal perioodil eelmisel aastal.  



TEGEVUSARUANNE 

 

 

AS Merko Ehitus  13  
 

 

 risegmendid 
 

Kontserni ettev»tete ªritegevuse juhtimine toimub peamiselt alljªrgnevate tegevusvaldkondade l»ikes: 

¶ ¦ldehitus ï h»lmab mitmete erinevate sihtotstarvetega hoonete rajamist ï b¿rood, hotellid, muuseumid, 

kultuuri -  ja ªrikeskused, sotsiaal-, tootmis -  ja teenindushooned ning samuti erinevate tººstusobjektide 

hooned.  

¶ Insenerehitus ï Merko insenerehituse valdkond ehitab sadamarajatisi, pr¿gilate ladestusalasid, erinevaid 

teerajatisi (tunnelid, viadu ktid, sillad), vee -  ja kanalisatsioonitrasse, joogi -  ja reoveepuhasteid, kuni 330 kV 

elektriehituse objekte ja teisi erinevaid keerukaid insenertehnilisi ja keskkonnaprojekte.  

¶ Teedeehitus ï Merko teostab selles valdkonnas teedeehitust koos sinna juurde kuu luva infrastruktuuriga. 

Lisaks teostame teehoiutºid ja hooldusremonti.  

¶ Kinnisvaraarendus ï korteriprojektide arendust, pikaajalisi kinnisvarainvesteeringuid ning ªriotstarbelisi 

kinnisvara projekte h»lmav valdkond. 

¶ Muud ï h»lmab kaevandamisest saadud karj ªªri materjalide m¿¿ki, seadmete renti, konsultatsioone, ehituse 

jªrelevalvet ja muid p»hitegevusega mitteseotud tehinguid. 

 

¦ldehitus 

 

¦ldehitussegment 

miljonites eurodes  
12k ô13 12k ô12 Muutus  IV kv ô13 IV kv ô12 Muutus  

M¿¿gitulu 86,6  61,7  +40,3%  26,7  18,6  +43,7%  

Osakaal kogu m¿¿gitulust 32,9%  24,8%  +33,1%  41,1%  26,0%  +58,2%  

Brutokasum  ( -kahjum)  (0,5 )  5,0  -110,0%  (2,0 )  1,8  -211,9%  

Brutokasumimarginaal  -0,6%  8,1%  -107,1%  -7, 6%  9,8%  -177,9%  

 

2013. aasta ¿ldehitussegmendi 12 kuu m¿¿gitulud olid 40,3% k»rgemad v»rreldes eelmise aasta sama perioodiga. 

Samas on segmendi brutokasum vªhenenud 110, 0% ning valdkond  koondina on aasta l»ikes brutokahjumis 0,5 mln 

eurot. Valdkonda m»jutab enim jªtkuvalt tihe konkurents ning sellest tulenevalt surve marginaalidel e. IV kvartalis 

kajastatud kahjum on peamiselt tingitud ¿he tººs oleva rekonstrueeritava objekti osas varasemates faasides 

ettenªgematute projektijuhtimise riskide realiseerumisest. Nimetatud riskide realiseerumise hinnangu baasil on 

kontsern kajastanud projekti kogukahjumi jooksvas perioodis. Kontserni t¿tarettev»tted on rakendamas meetmeid 

tulevikus sarnaste projektijuhtimise riskide ja kahjumite vªltimiseks. 

 

Kui 2012. aastal olid turul peamiselt riigi poolt tellitud projektid, siis 2013. aastal oleme tªheldanud erasektori 

tellimuste osakaalu t»usu ning aastal»pu seisuga ¿ldehituse valdkonnas tººs olevate projektide osakaalus on juba 

k»rgema osakaaluga eratellimused.  

 

Suuremate objektidena olid neljandas kvartalis tººs P»hja-Eesti Regionaalhaigla Musta mªe korpuste 

rekonstrueerimine, Polipaks NT tootmis -  ja logistikakeskuse ehitustººd Marupes , multifunktsionaalse kontserdikeskuse 

ehitustººd Liepajas ning Tondiraba jªªhalli ehitus Tallinnas . 

 

Insener -  ehk infrastruktuuriehitus  

 

Insenerehitussegment  

miljonites eurodes  
12k ô13 12k ô12 Muutus  IV kv ô13 IV kv ô12 Muutus  

M¿¿gitulu 94,5  113,3  -16,6%  20,4  27,0  -24,4%  

Osakaal kogu m¿¿gitulust 36,0%  45,5%  -20,9%  31,5%  37,8%  -16,8%  

Brutokasum  12,5  9,0  +39,1%  4,9  3,5  +39,8%  

Brutokasumimarginaal  13,2%  7,9%  +66,7%  24,1%  13,0%  +85,0%  



TEGEVUSARUANNE 

 

 

AS Merko Ehitus  14  
 

 

Insenerehitusvaldkonna 12 kuu m¿¿gitulud olid 94,5 mln eurot (12 kuud 2012: 113,3 mln eurot), mis on vªhenenud 

16,6% v»rreldes 2012. aastaga. Vªhenemine v»rreldes eelmise aastaga on peamiselt seotud vªlistrasside ehituse 

mahtude vªhenemisega. 2013. aasta neljandas kvartalis olid meie s uuremateks objektideks Vªªna-J»esuus vee- ja 

kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimine, Narva -J»esuus vee- ja kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimine ja 

Kohtla -Jªrve tººstusjªªtmete ja poolkoksi pr¿gila sulgemine.  

 

Jªtkuvalt on insenerehitusvaldkond suurima osakaaluga (12 kuud 2013: 36,0%) kontserni  m¿¿gituludest, samas on 

antud valdkonna mahtude vªhenemine viimasel 12 kuul olnud k»ige suurem (12 kuud: -16,6%).   

 

Insenerehitussegmendi 12 kuu brutokasum oli 12,5 mln eurot (12 kuud 2012: 9,0 mln eurot) ja brutokasumimarginaal  

13,2 % (12 kuud 2012: 7,9%), mis on liikunud positiivses suunas v»rreldes eelmise aastaga. Oluline osa on seotud 

projektide efektiivse juhtimisega. Vªªna-J»esuu vee- ja kanalisatsiooni torustike rekonstrueer imise projekt i teatud 

etapid  on l»petatud 18 kuud varem enne selle lepingulist tªhtaega.  

 

Insenerehitussegment sisaldab vªljakutseid ning seda peamiselt seoses 2007-2013 EL eelarveperioodi l»ppemisega 

ning asjaoluga, et uute projektide lisandumine ei saa  enam olema nii hoogne kui seni. Seda eriti 

veemajandusprojektide osas.  

 

Teedeehitus  

 

Teedeehitussegment  

miljonites eurodes  
12k ô13 12k ô12 Muutus  IV kv ô13 IV kv ô12 Muutus  

M¿¿gitulu 49,5  45, 1 +9,6%  6,0  12, 5 -52,5%  

Osakaal kogu m¿¿gitulust 18,8%  18,1%  +3,9%  9,2%  17,6%  -47,7%  

Brutokasum  5,9  1,7  +246,4%  0,3  0,5  -27,6%  

Brutokasumimarginaal  12,0%  3,8%  +216,1%  5,7%  3,8%  +52,3%  

 

Teedeehitusvaldkonna 12 kuu m¿¿gitulud olid 2013. aastal 49,5 mln eurot, mis olid 9,6% k»rgemad v»rreldes 2012. 

aastaga. 2013. aasta 12 kuuga teenitud brutokasum summas 5,9 mln eurot annab brutokasumimarginaaliks 12,0%. 

Nii m¿¿gitulude kui kasumi kasvu toetas teede remondi ja hooldusega seotud tººde mahu kasv kui ka vªiksemate 

kasumlike tee deehitus e projektide lisandumine 2013. aa sta teises ja kolmandas kvartalis.  

 

Suurimad ehitusprojektid olid neljandas kvartalis Tallinna hoolduslepingust tulenevad tººd. Lisaks l»petasime oktoobris 

¦lemiste liikluss»lme ehituse Tallinnas, mis on viimase aasta suuremahulisim projekt antud valdkonnas. 

 

Kinnisvaraarendus  

 

Kinnisvaraarendus  

miljonites eurodes  
12k ô13 12k ô12 Muutus  IV kv ô13 IV kv ô12 Muutus  

M¿¿gitulu 31,0  27,1  +14,3%  11,6  12,8  -9,4%  

Osakaal kogu m¿¿gitulust 11,8%  10,9%  +8,4%  17,9%  17,9%  -0,3%  

Brutokasum  5,1  2,4  +113,3%  2,2  1,5  +43,9%  

Brutokasumimarginaal  16,5%  8,9%  +86,5%  19,0%  12,0%  +58,8%  
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2013. aasta 12 kuuga m¿¿di 263 

korterit kogumaksumusega 28,3  

mln eurot (kªibemaksuta), (2012. 

aasta 12 kuud vastavalt: 235 

korterit ja 25,0  mln eurot). Perioodi 

l»pus on Merko Ehitus kontsernil 

kokku varudes m¿¿mata 36  

valmisehitatud korterit ( 23  Eestis, 7 

Lªtis ja 6 Leedus) ning 33  

valmisehitatud korterit mille osas on 

eelleping s»lmitud (2 Eestis, 30 Lªtis 

ja 1 Leedus).   

 
 
Seisuga 31. detsember 2013 oli Merko Ehitus kontsernil aktiivselt m¿¿gis kokku 300  korterit (31. detsember 2012: 

326 korterit), see tªhendab kortereid, mille kohta ei ole eellepinguid s»lmitud. 

 

Alljªrgnevas tabelis on toodud tººsolevad korteriprojektid ja nende indikatiivne valmimisaeg: 

 

Projekt  Omavalitsus /Riik  Valmimisaeg  Korterite arv*  

Pªrna allee 5 ja 6 Tartu  vald , Eesti  Valmis  8 

Eha tn 4 / Paldiski mnt 17  Tallinn, Eesti  Valmis  8 

Pªrna allee 8 Tartu  vald , Eesti  Valmis  9 

Skanstes virsotnes 4 torn  Riia, Lªti Valmis  6 

Grostonas 17  Riia, Lªti Valmis  31  

Mokslininku I etapp  Vilnius, Leedu  Valmis  7 

   69  
    

Pallasti 48  Tallinn, Eesti  2014. aasta algus  23  

Pallasti 50  Tallinn, Eesti  2014. aasta kevad  23  

Tedre 55  Tallinn, Eesti  2014. aasta kevad  47  

Grostonas 19  Riia, Lªti 2014. aasta s¿gis 82  

Mokslininku II etapp  Vilnius, Leedu  2014. aasta s¿gis 54  

Kentmanni 6  Tallinn, Eesti  2014. aasta l»pp 93  

Grostonas 21  Riia, Lªti 2015. aasta kevad  125  

   447  
    

Alustatud I V kv 2013     

Pªrna allee 7 Tartu  vald , Eesti  2014. aasta s¿gis 28  

   28  
    

Kokku    544  

* Valmis korterite osas on nªidatud m¿¿mata ja klientidele ¿leandmata korterite arv  

 

2013. aasta l kªivitasime Baltikumis kokku 409 korteri ehituse (2012. aasta  12 kuu l vastavalt : 308 korteri ehituse).  

 

2013. aasta teises kvartalis taaskªivitati kaks varasematel aastatel k¿lmutatud arendusprojekti. Tallinnas alustati 

2008. aastal k¿lmutatud Kentmanni tªnav 6 elu- ja ªrihoone ehitusega (korterite arv korrigeeritud projekti kohaselt 

93). Hoone esimesed kaks korrust  on m»eldud eeskªtt ªripindadeks ja ¿lejªªnud 12 korrust korteriteks. Hoonele oli 

2008. aasta l»puks rajatud kaks maa-alust parkimiskorrust ni ng maja valmimise tªhtajaks on planeeritud 2014. aasta 

l»pp. 2013. aasta teises kvartalis taaskªivitati osaliselt ka Tartus Raadil Pªrna allee 8 arendus (m¿¿davate korterit arv 

korrigeeritud projekti kohaselt 27 , millest bilansipªevaks on m¿¿mata 9 korterit).  
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2013. aasta teises kvartalis kªivitasime uued arendusprojektid nii Riias kui Vilniuses. Riias kªivitsime 82 korteriga 

arendusprojekti aadressil Grostonas 19 ja Vilniuses 54 korteriga Mokslininku arendusproj ekti II etapi.  

 

2013. aasta kolmandas kvartalis alustati uue arendusprojektiga Riias Skanstese linnaosas aadressiga Grostonas 21 

kuhu kerkib kortermaja 125 korteriga. Maja valmimise tªhtajaks on planeeritud 2015. aasta kevad. 

 

2013. aasta neljandas kvartal is taaskªivitati osaliselt aasta jooksul juba teine Tartus Raadil Pªrna allee 7 arendus 

(m¿¿davate korterit arv korrigeeritud projekti kohaselt 28). Seega on 31. detsember 2013. aasta seisuga kontsernil 

Tartus aastast 2007 k¿lmutatud 130 korteri ehitustegevus (vastav arv Tallinnas ja Tartus seisuga 31. detsember 2012 

oli 311 korterit).  

 

Meie ¿heks eesmªrgiks on m»»duka kinnistute portfelli hoidmine tagamaks stabiilne, turutingimusi arvestav 

arendusprojektide realiseerimine. Samas on kinnisvaraturg muutunud  mªrgatavalt selektiivsemaks ning enne iga 

projekti alustamist on riskide hindamisel olulisel kohal projekti asukoht, arendusmaht, plaanilahendused ning 

sihtgrupp. Arvestades madalat laenuintresside keskkonda ja piiratud pakkumist uute korterite turul viim ase kolme 

aasta jooksul on n»udlus ja tehinguaktiivsus korteriturul m»»dukalt kasvanud. 

 

Muud  

 

Muud  

miljonites eurodes  
12k ô13 12k ô12 Muutus  IV kv ô13 IV kv ô12 Muutus  

M¿¿gitulu 1,1  1,9  -39,1%  0,2  0,5  -57,2%  

Osakaal kogu m¿¿gitulust 0, 5%  0, 7%  -42,3%  0,3%  0, 7%  -52,9%  

Brutokasum  ( -kahjum)  (0,3 )  (0,2 )  +59,3%  0,0  0,0  0,0%  

Brutokasumimarginaal  -29,9%  -11,4%  +161,6%  -46,1%  -19,3%  +139,1%  

 

Segmendi muud 12 kuu m¿¿gitulud olid 2013. aastal 1,1 mln eurot, mis olid 39,1% madalamad v»rreldes 2012. 

aastaga. 2013. aasta tervikuna l»petati brutoka hjumiga  summas 0,3 mln eurot  mis tuleneb peamiselt kaevandatud 

varude allahindlustest .  
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Lepingute portfell  
 

31. detsember 2013 seisuga oli kontserni teostamata ehituslepingute portfell 213,7 mln eurot v»rreldes 189,9 mln 

euroga 31. detsember 2012. Lepingute portfellis ei kajasta kontsern omaarenduslikke  elamuehitusprojekte ning 

kinnisvarainvesteeringute arendamisega kaasnevaid tºid. 

 

 

Uusi ehituslepinguid s»lmiti viimases kvartalis 48,6  mln euro ulatuses (ei sisalda omaarendusi) v»rreldes 49,4 mln 

euroga samal perioodil eelmisel aastal. Alljªrgnevalt on toodud suuremad ehituslepingud, mis on s»lmitud 2013. aasta 

IV kvartalis:  

 

Lepingu l¿hikirjeldus 
Maksumus  

mln eurot  
Valmimisaeg  Riik  

Pikaajaline leping Tallinna teede ja tªnavate 
hooldusremonttººde teostamiseks  

17,5*  oktoober 2018*  Eesti  

Valmiera koolikompleksi ehitustººd 5,9  aprill 2015  Lªti 

Dzintaru 28, Jurmala korterelamute ehitustººd 13,7  juuli 2015  Lªti 

* Tººde maht on ca 3,5 mln eurot aastas    

 

Bilansipªevajªrgselt s»lmiti 2014. aasta 23. jaanuaril AS Merko Ehitus kontserni kuuluva ASi Merko Ehitus Eesti, KMG 

Insenerehituse AS ja Ratatek OY, ning Tallinna Linnatranspordi ASi vahel leping Tallinna trammiliini nr 4 taristu 

projekteerimise ja rekons trueerimise tººde teostamiseks. Lepingu maksumus on 26,0 miljonit eurot. K»ik tººd 

teostatakse 2014. ja 2015. aasta jooksul.  

 

2014. aasta 7. veebruaril s»lmis AS Merko Ehitus t¿tarettev»te Lªtis, SIA Merks, Riia Riikliku Tehnikumiga lepingu 

koolikompleksi mitme hoone ehitustººdeks. Lepingu maksumus on 4,8 miljonit eurot. Tººd algavad 2014. aasta 

veebruaris ning tººde ¿leandmise tªhtaeg on 2015. aasta juuni. 

 

Tªiendavalt s»lmis SIA Merks, 2014. aasta 10. veebruaril Riia Linnavolikogu linnaarenduse osakonnaga lepingu Riias 

asuva pr¿gila rekultiveerimiseks ja ehitustººdeks. Lepingu maksumus on 6,5 miljonit eurot. Tººd algavad 2014. aasta 

veebruaris ning tººde ¿leandmise tªhtaeg on 2016. aasta jaanuar. 

 

Seisuga 31. detsember 2013 on kontserni teostamata tººde jªªgis jªtkuvalt ¿lekaalus riiklikud tellimused, mis 

nªitavad aga selget vªhenemise tendentsi v»rreldes erasektori tellimustega. Kui 2012. aasta l»pus ja 2013. aasta 

alguses oli riigihangete osakaal uute ehitustellimuste seas selges ¿lekaalus, siis 2013. aasta teises pooles  aktiveeru s 

k»igi kolme Balti riigi ehitusturul eratellijate segment. 2013. aastal s»lmitud lepingutest on 31. detsembri seisuga 

ligikaudu pooled seotud tªnaseks eratellijatega. Arvestades kªesoleva EL rahastamisperioodi l»ppemist v»ib 2014. 

aasta osas prognoosida riigihangete mahu jªtkuvat vªhenemist. Sellest tulenevalt on jªrgneva 12 kuu jooksul uute 

ehituslepingute mahu hoidmine senisel tasemel endiselt vªljakutseks. 
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Rahavood  

 

Kontserni rahaliste vahendite seis on stabiilne. Aruandeperioodi l»pus oli Merko Ehitus kontsernil rahalisi vahendeid 

46,6  mln eurot (31.12.2012: 35,3 mln eurot). Aastaga on AS Merko Ehitus strateegiline rahapositsioon ja 

investeerimisv»imekus tugevnenud.  

 

 

 

2013. aasta 12 kuu ªritegevuse rahavoog oli positiivne 19,7 mln eurot (2012. aasta 12 kuud: positiivne 21,0 mln 

eurot), investeerimistegevuse rahavoog negatiivne 1,3 mln eurot (2012. aasta 12 kuud: positiivne 0,9 mln eurot)  ja 

finantseerimistegevuse rahavoog negatiivne 7,1 mln eurot (2012. aasta 12 kuud: negatiivne 5,1 mln eurot). 

 ritegevuse rahavoogu m»jutas enim ªrikasum 12,3 mln eurot, ªritegevusega seotud n»uete ja ettemaksete 

negatiivne muutus 6,1 mln eurot, varude neg atiivne muutus 4,9 mln eurot ja ªritegevusega seotud kohustuste ja 

ettemaksete positiivne muutus 10,2 mln eurot (sh oluline positiivne osakaal korterarenduste ettemaksete laekumistel).  

 

Kontserni ªritegevuse rahavoogudes on jªtkuvalt tellimused (sh nii riiklikud kui ka eratellimused),  kus maksetªhtajad 

on pikad (lepingu jªrgselt keskmiselt 56 pªeva peale tººde akteerimist) ning p¿siv tªiendav koormus kªibevahenditele 

sh optimaalsele rahavoogude juhtimisele.  ritegevusest tulenevate rahavoogude toetamiseks on kontsern kaalutletult 

kaasanud tªiendavaid v»»rvahendeid sh faktooringut. Laenukohustuste mªªr on seejuures p¿sinud m»»dukalt madalal 

tasemel (2013. aasta 12 kuu seisuga 14,8 %, 2012. aasta 12 kuu seisuga 15,8%).  

 

Investeerimistegevuse rahavoogudes sisalduv kinnisvarainvesteeringute soetus te ja parenduste saldo oli -1,1 mln 

eurot, muude investeeringute soetuse saldo oli -0,3 mln eurot, p»hivara soetuste saldo oli -0,8 mln eurot ning 

p»hivara m¿¿kide saldo +0,9 mln eurot. Soetatud kinnisvarainvesteeringu saldo nªol on peamiselt tegu Tartu vallale 

lastehoiu tarbeks renditud korteritega Pªrna allee 8 arendusprojektist. Tªiendavad selgitused on kirjas konsolideeritud 

finan tsaruande lisas 9.  

 

Finantseerimistegevuse rahavoost moodustas k»ige suurema summa dividendimakse summas -5,3 mln eurot. 

Tªiendavalt m»jutasid finantseerimistegevuse rahavoogusid peamiselt arendusprojektidega seotud saadud ja 

tagasimakstud laenude saldo ne tosumma s -1,0 m ln eurot, kinnisvarainvesteeringu tagatisel saadud laen u saldo 

muutus netos ummas +1,9  mln eurot, faktooringud -1,5 mln eurot ning kapitalirendi p»hiosa tagasimaksed -1,2 mln  

eurot.  
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2013. aasta IV kvartali ªritegevuse rahavoog oli positiivne 7,9 mln eurot (2012. aasta IV kvartal: positiivne 26,0 mln 

eurot), investeerimistegevuse rahavoog negatiivne 1,2 mln eurot (2012. aasta IV kvartal: negatiivne 0,2 mln eurot) ja 

finantseerimistegev use rahavoog positiivne 0,8 mln eurot (2012. aasta IV kvartal: negatiivne 6,0  mln eurot). 

Ehitustegevuse sesoonsusest tingituna olid ªritegevuse kvartaalsed rahavood positiivsed nii 2013. kui 2012. aastal 

peamiselt tulenevalt ehitustººde tellijatelt saadaolevate n»uete ja valmidusastme meetodil arvestatud n»uete 

vªhenemiselt.  

 

Investeerimistegevuse neljanda kvartali rahavood sisaldasid -1,0 mln euro ulatuses kinnisvarainvesteeringu soetust.  

 

Finantseerimistegevuse rahavood olid neljandas kvartalis positiiv sed 0,8 mln eurot, mis on peamiselt tingitud 

arendustegevuseks v»etud laenude netosumma muutusest +1,1 mln eurot. 
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Suhtarvud  

(arvutatud emaettev»tte omanike osale) 

  12k 
2013  

12k 
2012  

12k 
2011  

IV kv 
2013  

IV kv 
2012  

IV kv 
2011  

Kasumiaruande kokkuv»te        

M¿¿gitulu mln eurot  262,7  249,1  219,3  64,9  71,4  65,9  

Brutokasum  mln eurot  22,7  17,9  (3,6)  5,4  7,3  (4,0)  

Brutokasumimarginaal  %  8,6  7,2  -1,6  8,3  10,2  -6,0  

 rikasum mln eurot  12,3  8,8  (12,3)  2,7  4,7  (5,6)  

 rikasumi marginaal %  4,7  3,5  -5,6  4,2  6,6  -8,6  

Kasum enne maks ustamist  mln eurot  11,1  7,9  (14,0)  2, 4 4,4  (6,9)  

Maksude -eelse kasumi marginaal  %  4,2  3,2  -6,4  3,8  6,2  -10,5  

Puhaskasum  mln eurot  10,4  7,6  (14,2)  2,5  4,5  (6,8)  

emaettev»tte omanike osa mln eurot  10,4  7,6  (14,1)  2,5  4,4  (6,8)  

mittekontrolliva osaluse osa  mln eurot  0,0  0,0  (0,1)  0,0  0,1  0,0  

Puhaskasumimarginaal  %  4,0  3,1  -6,4  3,8  6,2  -10,2  

        

Muud kasumiaruande nªitajad        

EBITDA  mln eurot  15,1  11,4  (10,1)  3,5  5,4  (5,0)  

EBITDA marginaal  %  5,7  4,6  -4,6  5,4  7,6  -7,6  

¦ldkulud m¿¿gitulust %  4,7  4,5  4,6  4,7  4,5  3,7  

Tººj»ukulud m¿¿gitulust %  11,8  11,2  10,2  10,7  11,7  9,2  

M¿¿gitulu tººtaja kohta tuhat eurot  308  278  235  76  80  71  

        

  31.12.13  31.12.12  31.12.11     

Muud olulised nªitajad        

Omakapitali tootlus  %  8,8  6,8  -12,2     

Varade tootlus  %  4,4  3,4  -6,6     

Investeeritud kapitali tootlus  %  8,0  6,0  -9,0     

        

Omakapitali mªªr %  50,9  52,0  49,6     

Laenukohustuste mªªr %  14,8  15,8  18,3     

        

L¿hiajaliste kohustuste 

kattekordaja  

korda  2,0  2,1  2,0     

Maksev»ime kordaja korda  1,1  1,1  1,0     

Debitoorse v»lgnevuse kªibevªlde pªeva 58  58  56     

Tarnijate kªibevªlde pªeva 43  47  45     

        

Keskmine tººtajate arv 

(kontsernis)  

inimest  853  895  934     

        

Teostamata tººde jªªk mln eurot  213,7  189,9  166,5     

Suhtarvude arvutuskªik on esitatud aruande lehek¿ljel 33. 
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Riskide juhtimine  
 

Riskide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest ning on ettev»tte igapªevategevuse lahutamatuks osaks. Riskide 

juhtimisel on ettev»tte peamiseks eesmªrgiks mªªratleda suuremad ja olulisemad riskid ning optimaalselt juhtida 

nimetatud riske selliselt, et ettev»te saavutaks oma strateegilised ja finantsilised eesmªrgid. Ettev»te peab oluliseks 

hinnata g rupi riske agregeeritult, mitte ¿ksiku riski m»jufaktoritest tulenevalt. Pideva tªhelepanu pººramine riskide 

juhtimisele v»imaldab vªlistada v»i minimeerida v»imalikku majanduslikku kahju. Olulisemateks riskideks peab 

ettev»te: tururiski, tegevusriski ja finantsriske, mis h»lmab omakorda intressiriski, valuutariski, krediidiriski, 

likviidsusriski, omakapitali riski ja juriidilisi riske.  

 

Lªhtuvalt kontserni bilansistruktuurist ja positsioonist turul ei oma aruande koostamise seisuga ¿kski nimetatud 

riskides t olulist m»ju. 

 

Tururisk.  Ehitustegevuse ¿heks eripªraks on asjaolu, et s»lmitud lepingute tªitmine on pikaajaline ning see muudab 

sektori majanduskeskkonna muutuste suhtes inertseks. Seet»ttu j»uavad majanduskeskkonna muutused, nii 

negatiivsed kui ka pos itiivsed, ehitusse ca 12 -  kuni 18 -kuulise nihkega. Ajaline nihe v»imaldab sektori tegevust 

planeerida v»imalike tagasilººkide ja t»usude osas. 

 

Oluliselt rohkem on hakatud tªhelepanu pººrama v»imalikule ehitussektori sisendhindade suurele volatiilsusele, mis 

v»ib muuta uute projektide eelarvestamise ja projektide planeeritud kuludega valmisehitamise keeruliseks ning tuua 

endaga kaasa tªiendava riski fikseeritud hindadega ehituslepingute teostamisel ning hinnasurve projektide 

kasumlikkusele. Seet»ttu jªlgitakse hoolikalt majandusarengut tervikuna ning vªlditakse juba pakkumise faasis liigsete 

hinnariskide v»tmist. 

 

¦heks peamiseks kinnisvara vªªrtusest tingitud tururiski kandjaks on Merko Ehitus kontsernis elamuarendusvaldkond. 

Kinnisvaraturg on muutunud sele ktiivsemaks ning enne iga projekti alustamist on riskide hindamisel olulisel kohal 

projekti asukoht, arendusmaht, plaanilahendused ning sihtgrupp. Arvestades madalat laenuintresside keskkonda ja 

piiratud pakkumist uute korterite turul viimase kolme aasta j ooksul, on n»udlus ja tehinguaktiivsus korteriturul 

m»»dukalt kasvanud. Tªnu kinnisvaraturu selektiivsusele on olulisel kohal uutele arendusprojektidele vastavas 

piirkonnas »ige m¿¿gihinna mªªramine. Piirkonna hinnariski maandamiseks anal¿¿sitakse pidevalt nii enda kui 

avalikest allikatest kªttesaadavat hinnastatistikat.  

 

Intressirisk  tuleneb intressimªªrade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena v»ib tekkida vajadus hinnata ¿mber 

ettev»tte finantsvarad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamus kontserni pangalaenude 

intressidest on ujuvad ning seotud Euriboriga v»i ettev»tete asukohamaa pankadevahelise rahaturu intressidega.  

Juhtkond peab intressikandvate kohustuste osakaalu kontserni kapitalistruktuuris m»»dukaks (31.12.2013 seisuga  

14,8 % bilansimahust) ning intressikeskkonna muutuste m»ju 12-kuu perspektiivis kontserni tulemustele 

vªheoluliseks. 

 

Valuutarisk. Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettev»tete asukohamaa valuutades: Eestis 

eurodes, Lªtis lattides ning Leedus littides. Alates 201 4. aasta 1. jaanuarist v»eti Lªtis kasutusele euro. Leedu liti 

vahetuskur ss on fikseeritud euro vastu. Leedu  li ti  kurss on 1 EUR = 3,4528  LTL ning hetkel oodatakse, et Leedu lªheb 

¿le eurole 2015. aasta 1. jaanuarist. Valuutariskide elimineerimiseks jªlgitakse ettev»tte varade ning kohustuste 

proportsioone eri valuutades ning pikaajaliste ehituslepingute s»lmimisel eelistatakse lepingu valuutana eurot. Kuna 

Eestis on kasutusel euro, Lªti lªks eurole ¿le 2014. aasta 1. jaanuarist ja vajadus ning t»enªosus Leedu rahvusvaluuta 

devalveerimise jªrele on vªike, on olukord Balti riikides tervikuna stabiilne. 

 

Tegevusrisk.  Ehitusprotsessis aset leidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks s»lmib kontsern 

kindlustusseltsidega koguriskikindlustuse lepingud. ¦ldpoliis s»lmitakse ¿heks aastaks ning see h¿vitab tellijale, 
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alltººv»tjatele ning kolmandatele isikutele ASi Merko Ehitus kontserni ettev»tte v»i tema alltººv»tja poolt tekitatud 

kahjud summas k uni 9,6 mln eurot. Objektidele, mille maksumus ¿letab 9,6 mln eurot v»i millele aastane poliis ei 

laiene (vesiehitus, raudtee -ehitus, sillad jne), kaardistatakse riskid tªiendavalt ja igale objektile s»lmitakse selle 

eripªra arvestav kindlustusleping. Projekteerimise tººv»tulepingute s»lmimisel n»utakse alltººv»tjatelt erialase 

vastutuse kindlustuslepingut v»i s»lmitakse omal kulul kindlustusleping, millega kaetakse projekteerimisest, ekslikest 

m»»tmistest, n»uannetest ja juhistest tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustuslepingute s»lmimisel ning 

kahjujuhtumite kªsitlemisel kasutatakse kindlustusmaakleri teenust. 

 

Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade k»rvaldamiseks on ettev»ttes moodustatud garantiieraldis. Aruandeperioodi 

l»pu seisuga oli ettev»tte garantiieraldiste reserv 1,8 mln eurot. Alltººv»tjate poolt tehtud tººde osas k»rvaldab 

garantiiajal ilmnevad vead alltººv»tja. Kriitiliste tººv»ttude puhul on tººv»tulepingust tulenevate tººv»tja lepinguliste 

kohustuste tªitmine tagatud esimesel n»udmisel vªljamakstavate pangagarantiidega.  

 

Oluliseks osaks tegevusriskide juhtimisel on olukorra kaardistamine ning riskide ennetamine. Kontserni suuremates 

ehitusvaldkonna ettev»ttes on juurutatud ISO 9001/14001 juhtimiss¿steemid ning Merko Ehitus Eestis, Merko Infras, 

Merko Tartus ning Lªti ja Leedu t¿tarettev»tetes tººtervishoiu ja tººohutuse juhtimiss¿steem OHSAS 18001. 

Kontsernis tººtavad tªiskohaga kvaliteedispetsialistid, kelle tºº¿lesandeks on kvaliteedi, tººohutuse ning 

juhtimiss¿steemide arendamine ning nende toimimise tagamine.  

 

Krediidirisk  vªljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda tªita oma lepingulisi kohustusi. 

Krediidiriskide vªhendamiseks jªlgitakse pidevalt klientide maksekªitumist, anal¿¿sitakse nende finantsseisu ning 

vajaduse korral kaastakse garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt 

tellijate ettemaksetega. Ettemakse saamise eeltingimuseks on reeglina ettemakse pangagarantii esitamine tellijale. 

Vabu rah alisi vahendeid hoitakse p»hiliselt Swedbank, LHV, SEB ja Nordea gruppi kuuluvate pankade ¿leººdeposiitides 

v»i tªhtajalistes hoiustes. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske. 

 

Likviidsusrisk.  Ettev»tte likviidsus ehk maksev»ime kajastab tema v»imet tªita tªhtaegselt oma maksekohustusi 

v»lausaldajate ees. Seisuga 31.12.2013 oli kontserni l¿hiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) 2,0 

(31.12.2012: 2,1) ning maksev»ime kattekordaja (quick ratio) 1,1 (31.12.2012: 1,1). Tªiendavalt l¿hiajalistele 

kªibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks ning likviidsuse tagamiseks krediidiasutustelt 

v»etud kªibekrediite. Aruandeperioodi seisuga oli kontserni ettev»tetel s»lmitud pankadega arvelduskrediidi lepinguid 

kogusum mas 6,5  mln eurot, mis olid kasutamata 6,3  mln  euro ulatuses  (31.12.2012: 6,5 mln eurot, millest 

kasutamata oli 6,3 mln eurot) . Lisaks arvelduskrediitidele oli ettev»ttel 3,5 mln euro suurune kªibelaenu limiit ASilt 

Riverito, mis oli kogu ulatuses kasutamata  (31.12.2012: 3,5 mln eurot, mis oli tªies ulatuses kasutamata). 

 

Juhtkonna hinnangul tagab kontserni tªnane kapitalistruktuur: omakapitali mªªr ï 50,9 % bilansimahust ning 

m»»dukas intressikandvate v»lakohustuste osakaal ï 14,8 % bilansimahust, muutuvas majanduskliimas ettev»tte 

usaldusvªªrsuse kreeditoride jaoks ning parandab oluliselt olemasolevate finantskohustuste pikendamise ning 

tªiendavate kªibevahendite kaasamise teostatavust. 

 

Juriidiline risk. Tulenevalt kontserni p»hitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast 

t»lgendusest eksisteerib risk, et m»ni tellija, tººv»tja v»i jªrelevalveorgan hindab ettev»tte tegevust lepinguliste 

kokkulepete v»i »igusaktidest tulenevate n»uete jªrgimisel ettev»ttest erinevatel alustel ning vaidlustab ettev»tte 

tegevuse seaduslikkuse.  

 

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate v»imalike kahjun»uete ning »igusabikulude katteks on kontsernis 

seisuga 31.12.2013 moodustatud eraldis summ as 0,2 m ln eurot.  
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Alljªrgnevalt on esitatud ¿levaade kontserni ettev»tete olulisematest juriidilistest vaidlustest seisuga 31.12.2013: 

 

Eesti  

30. mªrtsil 2012. aastal avalikustas Harju Maakohus kohtuotsuse kriminaalasja 1-09 -20251 kohta. Nimetatud 

kohtuotsuse kohaselt m»isteti AS Merko Ehitus, O¦ Metsailu, O¦ Woody, O¦ Constancia s¿¿di karistusseadustiku Ä 

297 lg 3 alusel (pistise lubamine v»i andmine juriidilise isiku poolt), m»istes rahaliseks karistuseks ASile Merko Ehitus 

300  000 eurot, O¦le Woody ja O¦le Constancia 200 000 eurot ja O¦le Metsailu 100 000 eurot.  

 

Tallinna Ringkonnakohus jªttis 21. jaanuaril 2013. aasta otsusega Harju Maakohtu otsuse muutmata ja AS Merko 

Ehitus, O¦ Metsailu, O¦ Woody, O¦ Constancia apellatsioonkaebused rahuldamata. Riigikohus otsustas 8. mail 2013 

mitte v»tta menetlusse O¦ Metsailu, O¦ Woody, ASi Merko Ehitus ja O¦ Constancia kassatsioonkaebust kriminaalasjas 

nr 1 -09 -20251. Seega j»ustus Tallinna Ringkonnakohtu 21. jaanuari 2013 otsus, millega jªeti muutmata Harju 

Maakohtu 30. mªrtsi 2012 s¿¿dim»istev otsus.  

 

AS Merko Ehitus ja s¿¿dim»istetud t¿tarettev»tted on otsusest tulenevad trahvid summas 800 000 eurot tasunud 

2013. aasta teises kvartalis.  

 

AS Merko Tartu  

23. augustil 2013. aastal tegi Harju Maakohus kohtuotsuse, millega rahuldas osaliselt O¦ Sanitex IM (likvideerimisel) 

hagi ja m»istis ASilt Merko Tartu vªlja p»hiv»la summas 95 867 eurot, viivise summas 641 eurot ja alates 01. juunist 

2011. aastal viivise p»hiv»lalt 15% aastas kuni p»hiv»la tasumiseni (seisuga 27. september 2013. aastal oli viiviste 

muutuvosa 33  449 eurot). N»ue tulenes 2008. aastal teostatud Tartu Ringtee Selveri ehitustººde kvaliteedi ja tªhtaja 

¿le peetud vaidlustest. AS Merko Tartu otsust ei vaidlustanud ning otsus j»ustus 24. septembril 2013. aastal. N»ue 

kokku summas 129  957 eur ot on AS Merko Tartu poolt tasutud septembris 2013.  

 

Lªti 

27. septembril 2013. aastal esitas SIA Merks Stockholmi Kaubanduskoja Arbitraaģiinstituudile taotluse 

arbitraaģimenetluse alustamiseks Tritan Group AS vastu vastavalt aktsiate m¿¿gilepingule ja selle lisadele ettenªhtud 

kohustuste tªitmata jªtmise eest ¿hisettev»ttes SIA Zakusala Estates, kus Merko Ehituse kontserni osalus on 50%. 

 

Tritan Group AS vastu esitatud n»udega n»uab SIA Merks kompensatsiooni summas 1 400  000 eurot ja hilinenud 

makse viivis t Euribor+1% alates 10. jaanuarist 2009. Konservatiivsuse p»him»ttest lªhtuvalt ei ole kontsern nimetatud 

n»uet bilansis kajastanud. 

 

SIA Merks on tasunud oma osa arbitraaģikohtu kuludest, samas kui Tritan Group AS on esitanud ainult l¿hikese 

¿levaate hagi asjaoludest, kuid ei ole maksnud oma osa kuludest. Jªtkamaks arbitraaģimenetlusega tasus SIA Merks 

30. jaanuaril 2014. aastal tªiendavalt 53 525 eurot, mis koosnesid Tritan Group AS poolt tasumata arbitraaģikohtu 

kuludest. Peale arbitraaģikohtu kulude ettemakse tasumist saab SIA Merks n¿¿d esitada ametliku hagiavalduse, 

misjªrel v»etakse n»ue arbitraaģis menetlusse.  

 

Leedu  

VakarƼ 

25. mail 2012. aastal esitas RUAB VakarƼ inģineriniai tinklai (edaspidi ĂVakarƼñ) n»ude summas 680 000 Leedu litti 

(197 000 eurot) ASi Merko Ehitus Leedu filiaali vastu, mis kªsitleb omavahel s»lmitud ¿hisettev»tte lepingu kehtetuks 

tunnistamist Maģeikiai rajoonis ehitatud kanalisatsiooni ja reoveetorustike projekti osas (projekt ĂKanalisatsiooni ja 

reoveetorustike rajamine Sedas, Plinkġiais ja Bugeniaisò). AS Merko Ehitus on seisukohal, et ¿hisettev»tte leping 

l»petati partneripoolsetest lepingu rikkumistest, mitte ebaseaduslikult.  
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2012. aasta l»pus on VakarƼ osas algatatud pankrotimenetlus . Seoses sellega on AS Merko Ehitus esitanud 

pankrotimenetlusse v»lausaldaja n»udeid (sh kahjun»uded) kokku summas 4 213  915 Leedu litti (1  220  434 eurot). 

Nimetatud n»uet (sh kahjun»uet) ei ole kontserni bilansis kajastanud ning varasemalt tekkinud n»uded on tªies 

ulatuses provisjoneeritud juba 2012. aastal. Tulevased kohtuistungid on planeeritud veebruaris 2014.  

 

ĠiauliƼ Vandenys 

10. oktoobril 2012. aastal esitas UAB ĠiauliƼ Vandenys n»ude UAB Merko Statyba vastu, kuna UAB ĠiauliƼ Vandenys 

arvate s ei pidanud UAB Merko Statyba kinni tººde l»petamise tªhtajast. N»ue esitati viivise, 7,75% suuruse intressi ja 

riigil»ivu vªljam»istmiseks summas 237 000 Leedu litti (69  000 eurot). 11. jaanuaril 2013. aastal esitas UAB Merko 

Statyba vastun»ude summas 537 000 Leedu litti (155 000 eurot) ning tººde teostamise tªhtaja pikendamise osas 154 

pªeva v»rra. Seda tingituna peamiselt vastaspoole keeldumisega maksmast UAB ĠiauliƼ Vandenys poolt tellitud 

lisatººde eest ja pikendamast tººde l»petamise tªhtaega. Kohtueelne asutus ï vaidluste lahendamise n»ukogu ï 

otsustas rahuldada UAB Merko Statyba n»ude lisatººde eest maksmise ja tººde l»petamise tªhtaja pikendamise osas. 

Vaidlus jªtkub kohtus. Esimese astme kohtu esimene istung toimus 27. juunil 2013. aastal ja jªtkus teise istungiga 3. 

juulil 2013. aastal ning kolmanda istungiga 10. septembril 2013. aastal. Kohus v»ttis vastu otsuste mªªrata asjaolude 

tªpsemaks selgitamiseks ekspertiis ning on 2013. aasta l»pus mªªranud ekspertiisi teostaja. Ekspertiisi lªbiviimisele 

v»ib kuluda aega kaks kuni kuus kuud ning o rienteeruvalt ¿he kuu jooksul peale ekspertiisi aruande esitamise kohtule 

mªªratakse jªrgmise istungi aeg. 

 
 
Tººtajad ja tººj»ukulud 

 

V»rreldes eelmise aasta sama perioodiga on kontserni 

tººtajate arv vªhenenud 55  tººtaja v»rra (-6,0%) ning 

seisuga 31. detsember 2013 oli kontsernis 860 

tººtajat (sh nii tªhtajalise kui ka osalise tººajaga 

tººtajad). 

Kontserni eesmªrk on maksta oma tººtajatele 

konkurentsiv»imelist tººtasu. Tººtajate ja ettev»tte 

huve tasakaalustab tulemustest s»ltuv tasustamine. 
 

Kontsern loeb tººj»ukuludeks tººtasu (sh p»hitººtasu, lisatººtasu (ººtºº, ¿letundide ja riigip¿hade eest), 

puhkusetasu ning tulemustasu), tººtasult arvestatud makse, erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse. 

2013. aasta 12 kuu tººj»ukulu oli 30 ,9  mln eurot (2012. aasta 12 kuud: 27,9 mln eurot), mis kasvas v»rreldes 

eelmise aasta sama perioodiga 10,8%. Nimetatud kasv on peamiselt tingitud k»rgema kasumlikkuse tingimustes 

lisanduvate tulemustasude arvelt ning vªhesel mªªral p»hipalkade valikulisest t»stmisest. 2013. aasta IV kvartalis olid 

tººj»ukulud 6,9 mln eurot, mis on 16,7% vªiksemad kui eelmisel aastal (2012. aasta IV kvartal: 8,3 mln eurot). 

V»rdlusbaas on suurem eelk»ige tulenevalt 2012. aasta l»pus arvestatud tªiendavatest tulemustasudest tulenevalt 

ettev»tte headest majandustulemustest 2012. aasta IV kvartalis. 
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¦HINGU JUHTIMINE 

 

Aktsionªride ¿ldkoosolek 

 

Ettev»tte k»rgeim juhtorgan on aktsionªride ¿ldkoosolek, mille pªdevus on reguleeritud seadusandluse ning ettev»tte 

p»hikirjaga. 

 

2013. aasta 5. juunil toimunud AS Merko Ehituse aktsionªride korralisel ¿ldkoosolekul kinnitati 2012. aasta 

konsolideeritud majandusaasta aruanne ning otsustati kasumi jaotamine ja n»ukogu liikme tagasikutsumine. Juhatus 

tegi ettekande ettev»tte majandustulemustest ning vªljavaate perspektiividest.  

 

Vastavalt  riseadustikule, ettev»tte p»hikirjale ning Hea ¦hingujuhtimise Tavale kutsub AS Merko Ehitus nii 

aktsionªride korralise kui ka erakorralise ¿ldkoosoleku kokku, teavitades sellest aktsionªre lªbi Tallinna Bºrsi ning 

avaldades koosoleku kutse ¿hes ¿leriigilise levikuga pªevalehes vªhemalt 3 nªdalat ette. ¦ldkoosolek viiakse lªbi 

kutses nªidatud kohas, tººpªeval ning ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsionªridele koosolekul 

osalemise v »imaluse. 

 

Ettev»tte aktsionªride korraliste ja erakorraliste ¿ldkoosolekute pªevakorrad kinnitatakse enne avaldamist n»ukogu 

poolt, kes ¿htlasi esitab ¿ldkoosolekule teemasid arutamiseks ja hªªletamiseks. ¦ldkoosoleku pªevakorrapunktid, 

n»ukogu ettepanekud koos vastavate selgitustega, protseduurilised juhised ¿ldkoosolekul osalemiseks ning see, kuidas 

ja millal teha ettepanekuid uue pªevakorrapunkti lisamiseks avaldatakse koos ¿ldkoosoleku kokkukutsumise teatega.  

 

¦ldkoosolekust v»ib osa v»tta aktsionªr v»i tema volitatud esindaja. AS Merko Ehitus ei v»imalda elektroonilist 

osav»ttu aktsionªride ¿ldkoosolekutest, kuna usaldusvªªrsete lahenduste rakendamine aktsionªride isikute 

tuvastamiseks, kellest osa asub vªlisriikides, ning osalevate aktsionªride privaatsuse tagamiseks oleks ¿leliia keeruline 

ja kulukas. ¦ldkoosolekul ei ole lubatud pildistamine ega filmimine, kuna see v»ib hªirida aktsionªride privaatsust.  

 

Korralise v»i erakorralise aktsionªride ¿ldkoosoleku juhataja on s»ltumatu isik. 2013. aastal juhatas ¿ldkoosolekut 

vandeadvokaat Vesse V»hma, kes tutvustas ¿ldkoosoleku lªbiviimise protseduuri ning juhatuselt ja  n»ukogult 

ettev»tte tegevuse kohta k¿simuste esitamise korda. 

 

ASi Merko Ehitus ¿ldkoosolekul osalevad tavaliselt ettev»tte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees ning n»ukogu esimees, 

vajadusel kaasatakse teisi juhatuse ning n»ukogu liikmeid. Vajadusel osaleb koosolekul ettev»tte audiitor. 

 

2013. aastal toimunud AS Merko Ehitus aktsionªride korralisel ¿ldkoosolekul osalesid Andres Trink (juhatuse esimees), 

Toomas Annus (n»ukogu esimees) ja Ago Vilu (audiitor). 

 

N»ukogu 

 

N»ukogu planeerib ettev»tte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jªrelvalvet juhatuse tegevuse ¿le. 

Kontrolli tulemused teeb n»ukogu teatavaks ¿ldkoosolekule. Vastavalt AS Merko Ehitus p»hikirjale koosneb n»ukogu 3-

5 liikmest, kes valitakse k olmeks aastaks.  

 

2011. aasta 28. juunil toimunud aktsionªride korralisel ¿ldkoosolekul otsustati pikendada n»ukogu liikmete T»nu 

Toomik, Teet Roopalu, Indrek Neivelti ja Olari Taali ametiaega kuni 28. juunini 2014, s.o kolmeks aastaks pikendamise 

otsustam isest ning valida lisaks ASi Merko Ehitus n»ukogu tªiendavaks liikmeks Toomas Annus, kelle ametiaeg kestab 

samuti kuni 28. juunini 2014.  
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2013. aasta 5. juunil toimunud aktsionªride korralisel ¿ldkoosolekul otsustati kutsuda n»ukogust tagasi T»nu Toomik 

seoses n»ukogu sooviga valida T»nu Toomik ASi Merko Ehitus juhatuse liikmeks. T»nu Toomiku volitused ASi Merko 

Ehitus n»ukogu liikmena l»ppesid 5. juunil 2013. 

 

AS Merko Ehitus n»ukogu on 4-liikmeline, kellest vastavalt Hea ¦hingujuhtimise Tava n»uetele on kaks liiget, Indrek 

Neivelt ja Olari Taal, s»ltumatud: 
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Juhatus  

 

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapªevast tegevust koosk»las seaduse ja ettev»tte 

p»hikirja n»uetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult k»ige otstarbekamal viisil lªhtudes ettev»tte ja 

k»ikide aktsionªride parimatest huvidest ning tagab ettev»tte jªtkusuutliku arengu vastavalt seatud eesmªrkidele ja 

strateegiale. Juhatus ja n»ukogu teevad ettev»tte huvide parimaks tagamiseks igak¿lgset koostººd. Vªhemalt kord 

kuus toimub juhatuse ning n»ukogu ¿hine korraline koosolek, kus juhatus teavitab n»ukogu olulistest asjaoludest 

ettev»tte ªritegevuses, arutatakse ettev»tte seatud l¿hi- ja pikaajaliste eesmªrkide tªitmist ning seda m»jutada 

v»ivaid riske.  Juhatus koostab igakordselt n»ukogu koosolekute jaoks juhatuse aruande, mis esitatakse piisava 

ajavaruga enne koosolekut n»ukogule tutvumiseks. Juhatus koostab n»ukogule aruandeid ka koosolekute vªliselt, kui 

seda peab vajalikuks n»ukogu v»i n»ukogu esimees.  

 

ASi Merko Ehitus n»ukogu otsustas kutsuda alates 5. juunist 2013 AS Merko Ehitus juhatusest tagasi senise juhatuse 

liikme Viktor M»isja, kes jªtkab tººtamist t¿tarettev»tte AS Merko Ehitus Eesti insenerehituse divisjonis ning mªªrata 

uueks juhatus e liikmeks endise n»ukogu liikme T»nu Toomiku. Valdusettev»tte AS Merko Ehitus juhatus jªtkab 

kaheliikmelisena: Andres Trink (juhatuse esimees) ja T»nu Toomik (juhatuse liige). 

 

 

 

Juhatuse esimehe Andres Trinkôi ¿lesanneteks on muuhulgas tªita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapªevaseid kohustusi, 

juhtides ja esindades ettev»tet, tagades vastavuse p»hikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate 

t¿tarettev»tete n»ukogude tººd, koordineerides strateegiate vªljatººtamist ja tagades nende rakendamist, vastutades 
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ªriarenduse ja finantside eest. T»nu Toomiku vastutusalaks on kinnistute portfelli juhtimise ja ehitusvaldkonna 

arendustegevuse koordineerimine ¿le kontserni ettev»tete. 

 

 

T¿tarettev»tete n»ukogud ja juhatused  

 

ASi Merko Ehitus t¿tarettev»tete n»ukogude volitused ja vastutus tulenevad nende p»hikirjast ning kontsernisisestest 

reeglitest. N»ukogud on ¿ldjuhul moodustatud vastava t¿tarettev»tte p»hiosanikuks oleva ettev»tte juhatuse ja  

n»ukogu liikmetest. Olulisemate t¿tarettev»tete n»ukogude koosolekud toimuvad tavaliselt kord kuus, muudel 

juhtudel lªhtutakse kontserni vajadustest, t¿tarettev»tte p»hikirjast ja »igusaktidest. T¿tarettev»tete n»ukogu 

liikmetele ¿ldjuhul eraldi tasu ei maksta. Samuti ei maksta n»ukogu liikmele teenistuslepingu ennetªhtaegsel 

l»petamisel v»i mittepikendamisel lahkumish¿vitist.  

 

T¿tarettev»tte juhataja v»i juhatuse liikme nimetab ametisse t¿tarettev»tte n»ukogu. Alljªrgnevalt on toodud ASi 

Merko Ehitus 100%lises omanduses ol evate olulisemate t¿tarettev»tete n»ukogud ja juhatused seisuga 31. detsember 

2013:  

 

Ettev»te N»ukogu Juhatus  

AS Merko Ehitus Eesti  
Andres Trink (esimees), Teet Roopalu, 

T»nu Toomik, Taavi Ojala 

Tiit Roben (esimees), Andres Agukas, 

Jaan Mªe, Alar Lagus, Veljo Viitmann  

     AS Merko Infra  
Andres Agukas (esimees), Veljo 

Viitmann, Mihkel Mugur  
Tarmo Pohlak, Arno Elias  

     Tallinna Teed e AS  
Tiit Roben (esimees), Andres Agukas, 

Alar Lagus  
J¿ri Lªll (esimees), J¿ri Helila 

O¦ Merko Investments -  Andres Trink , Signe Kukin  

     SIA Merks  
Andres Trink (esimees), T»nu Toomik, 

Jaan Mªe 

Oskars Ozoliƨġ (esimees), Jƃnis 

Ġperbergs 

UAB Merko Statyba  
Andres Trink (esimees), T»nu Toomik, 

Jaan Mªe 

Saulius Putrimas (esimees), Jaanus 

Rªstas 

 

ASi Tallinna Teede juhatuse liikme Richard Viiese volitused l»ppesid alates 05. jaanuarist 2013 seoses teenistuslepingu 

tªhtaegse l»ppemisega. Richard Viiese juhatuse liikme volitusi ei pikendatud. ASi Tallinna Teede juhatus jªtkab 

kaheliikmelisena: J¿ri Lªll (esimees) ja J¿ri Helila. 

 

2013. aasta 22. mail otsustas O¦ Merko Investments n»ukogu kutsuda tagasi juhatuse liikmed Jaanus Ojangu ja Boris 

Tehnikovi ning mªªrata alates 2013. aasta 23. maist uuteks juhatuse liikmeteks Andres Trinki ja Signe Kukini. 

 

Seoses juhtimisstruktuuri ¿levaatamisega toimus alates 1. oktoobrist 2013  muudatus ASi Merko Ehitus 100%lise 

t¿tarettev»tte UAB Merko Statyba n»ukogu koosseisus, mille kohaselt kutsuti n»ukogust tagasi senine esimees 

Gediminas Tursa. N»ukogu jªtkab kolmeliikmelisena: Andres Trink (esimees), T»nu Toomik ja Jaan Mªe.  
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Aktsia ja aktsionªrid 

 

Vªªrtpaberi informatsioon 

  

Emitent  AS Merko Ehitus  

Vªªrtpaberi nimi Merko Ehitus aktsia  

Emitendi residentsus  Eesti  

Bºrsinimekiri P»hinimekiri 

ISIN  EE3100098328  

Nimivªªrtus nimivªªrtuseta 

Vªªrtpaberite arv 17  700 000  

Emissiooni maht nimivªªrtuses 12  000 000  

Valuuta  EUR 

Noteerimise kuupªev 11.08.2008  

 

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud NASDAQ OMX Tallinn p»hinimekirjas. 2013. aasta 12 kuuga sooritati Merko Ehitus 

aktsiatega 2183 tehingut , mille kªigus vahetas omanikku 0,73 mln aktsiat ( 4,1% k»igist aktsiatest) ning tehingute 

kªive oli 5,08 mln eurot (v»rreldavad andmed 2012. aasta 12 kuu kohta: 1662 tehingut, mille kªigus vahetas 

omanikku 0, 94  mln aktsiat ( 5,3% k»igist aktsiatest) ja tehingute kªive oli 5,47 mln eurot). Madalaim tehing aktsiaga 

sooritati tasemel 5,71 eurot ning k»rgeim tasemel 7,70 eurot aktsia (2012. aastal: vastavalt 5,37 eurot ja 7,30 eurot). 

Aktsia sulgemishind seisuga 31. detsember 2013 oli 7,20 eurot (31.12.2012: 5,9 0 eurot). AS Merko Ehitus turuvªªrtus 

seisuga 31. detsember 2013 oli 127,4 mln eurot, mis on t»usnud 22,0% v»rra v»rreldes eelmise aasta sama perioodi 

l»pu seisuga (31.12.2012: 104,4 mln eurot). 

 

 31.12.2013  31.12.2012  31.12.2011  

Aktsiate arv  17  700 000  17  700 000  17  700 000  

Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot  0,59  0,43  -0,80  

Omakapital aktsia kohta, eurot  6,71  6,34  6,51  

P/B (aktsia hind aktsia bilansilisse vªªrtusesse) 1,07  0,93  0,83  

P/E (aktsia hind / kasum aktsia kohta)  12,25  13,69  -6,79  

Turuvªªrtus, mln eurot 127,4  104,4  95,6  

 

 

Merko Ehitus aktsia hinna ja kauplemismahu d¿naamika NASDAQ OMX Tallinn bºrsil 2013. aastal 
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Aktsionªride struktuur seisuga 31.12.2013 

 

Aktsiate arv  Aktsionªride arv % aktsionªridest Aktsiate arv  % aktsiatest  

1 000  001 -  é 1 0,07%  12  742 686  71,99%  

100  001 ï 1 000 000  10  0,70%  2 965 189  16,75%  

10  001 ï 100 000  31  2,18%  959 085  5,42%  

1001 -10 000  253  17,75%  708 793  4,01%  

101 -1000  732  51,37%  302 775  1,71%  

1-100  398  27,93%  21 472  0,12%  

Kokku  1 425  100%  17  700  000  100%  

 

 

ASi Merko Ehitus aktsionªrid seisuga 31.12.2013 ja muutus v»rreldes eelmise kvartaliga 

 

 Aktsiate 

arv  

Osalus 

31.12.2013  

Osalus 

30.09.2013  
Muutus  

AS Riverito  12 742 686  71,99%  71,99%  -  

ING Luxembourg S.A. AIF Account  974 126  5,50%  5,50%  -  

Skandinaviska Enskilda Banken S.A.  481 379  2,72%  0,00%  +481 379  

Skandinaviska Enskilda Banken AB, Rootsi kliendid  330 060  1,86%  4,58%  -481 379  

Firebird Republics Fund Ltd  302 395  1,71%  1,71%  -  

Gamma Holding O¦ 188 762  1,07%  1,05%  +3  200  

State Street Bank and Trust Omnibus Account a Fund No OM01  153 018  0,86%  0,86%  -  

Clearstream Banking Luxembourg S.A. kliendid  141 262  0,80%  0,80%  -  

Skandinaviska Enskilda Banken AB, Soome kliendid  134 982  0,76%  0,81%  -8 209  

O¦ Midas Invest 131 185  0,74%  0,68%  +10 000  

Suurimad aktsionªrid kokku 15  579 855  88,01%  87,98%  +4  991  

Vªikeaktsionªrid kokku 2 120 145  11,99%  12,02%  -4 991  

Kokku  17  700 000  100%  100%   

 

 
Merko Ehitus aktsia hinna ja v»rdlusindeksi OMX Tallinn muutused 2013. aastal 
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Dividendipoliitika  

 

Dividendide jaotamine ettev»tte aktsionªridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, millal dividendide 

vªljamaksmine ettev»tte aktsionªride poolt kinnitatakse. 

 

5. juulil 2013 maksti aktsionªridele vªlja dividendid summas 5,3 mln eurot (0,3 eurot ¿he aktsia kohta). AS Merko 

Ehitus ei pidanud dividendide vªljamakselt tasuma tulumaksu seoses t¿tarettev»tetelt saadud ja varem maksustatud 

kasumi jaotamisega . 2012. aastal dividende ei makst ud. Tªiendavad selgitused on kirjas konsolideeritud 

finantsaruande lisas 4.  

Juhatus teeb ettepaneku maksta aktsionªridele 2014. aastal eelnevate perioodide kasumist dividendidena vªlja 7,3 

mln eurot (0, 41 eurot ¿he aktsia kohta) . Vastavalt Eestis kehtiva tulumaksuseaduse Ä50 l»ige 11 kohaselt on ASil 

Merko Ehitus v»imalik maksta nimetatud dividende tªiendavat tulumaksu kulu ja -kohustust tekkimata seoses 

t¿tarettev»tetelt saadud ja varem maksustatud kasumi  jaotamisega . 

 

8. aprillil 2013 toimunud koosolekul vaatasid AS 

Merko Ehitus juhatus ja n»ukogu ¿le ettev»tte 

strateegilised arengusuunad ja kinnitasid 

pikaajalised finantseesmªrgid kuni aastani 2018, 

mille ¿he osana seati uueks eesmªrgiks maksta 

aktsionªridele dividendidena vªlja 50-70% 

aastakasumist. Viimasel viiel aastal on 

aruandeaasta puhaskasumist aktsionªridele 

dividende makstud jªrgmiselt:  

 

 

 

 
 
* 2013. aasta nªitajad tuginevad juhatuse ettepanekule dividendide maksmise osas . 

 

Dividendide vªljamaksed on teostatud vastavalt aktsionªride ¿ldkoosoleku otsustele jªrgneval aruandeaastal.  
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SUHTARVUDE DEFINITSI OONID  
 

Brutokasum

aǸǸƎƛǘǳƭǳ

&ǊƛƪŀǎǳƳ

aǸǸƎƛǘǳƭǳ

Kasum enne maksustamist

aǸǸƎƛǘǳƭǳ

tǳƘŀǎƪŀǎǳƳ όŜƳŀŜǘǘŜǾƿǘǘŜ ƻƳŀƴƛƪŜ ƻǎŀύ

aǸǸƎƛǘǳƭǳ

WƻƻƪǎǾŀ ǾƛƛƳŀǎŜ п ƪǾŀǊǘŀƭƛ ǇǳƘŀǎƪŀǎǳƳ όŜƳŀŜǘǘŜǾƿǘǘŜ ƻƳŀƴƛƪŜ ƻǎŀύ

!ƪǘǎƛƻƴŅǊƛŘŜƭŜ ƪǳǳƭǳǾ ƻƳŀƪŀǇƛǘŀƭ όƪŜǎƪƳƛƴŜύ

WƻƻƪǎǾŀ ǾƛƛƳŀǎŜ п ƪǾŀǊǘŀƭƛ ǇǳƘŀǎƪŀǎǳƳ όŜƳŀŜǘǘŜǾƿǘǘŜ ƻƳŀƴƛƪŜ ƻǎŀύ

Varad kokku (keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne makustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantskulud)

!ƪǘǎƛƻƴŅǊƛŘŜƭŜ ƪǳǳƭǳǾ ƻƳŀƪŀǇƛǘŀƭ όƪŜǎƪƳƛƴŜύ Ҍ ƛƴǘǊŜǎǎƛƪŀƴŘǾŀŘ ƪƻƘǳǎǘǳǎŜŘ όƪŜǎƪƳƛƴŜύ

!ƪǘǎƛƻƴŅǊƛŘŜƭŜ ƪǳǳƭǳǾ ƻƳŀƪŀǇƛǘŀƭ

Varad kokku

Intressi kandvad kohustused

Varad kokku

YŅƛōŜǾŀǊŀŘ

[ǸƘƛŀƧŀƭƛǎŜŘ ƪƻƘǳǎǘǳǎŜŘ

YŅƛōŜǾŀǊŀŘ π ǾŀǊǳŘ

[ǸƘƛŀƧŀƭƛǎŜŘ ƪƻƘǳǎǘǳǎŜŘ

WƻƻƪǎǾŀ ǾƛƛƳŀǎŜ п ƪǾŀǊǘŀƭƛ ƴƿǳŘŜŘ ƻǎǘƧŀǘŜ Ǿŀǎǘǳ όƪŜǎƪƳƛƴŜύ Ȅ оср

WƻƻƪǎǾŀ ǾƛƛƳŀǎŜ п ƪǾŀǊǘŀƭƛ ƳǸǸƎƛǘǳƭǳ

WƻƻƪǎǾŀ ǾƛƛƳŀǎŜ п ƪǾŀǊǘŀƭƛ ǾƿƭŀŘ ǘŀǊƴƛƧŀǘŜƭŜ όƪŜǎƪƳƛƴŜύ Ȅ оср

WƻƻƪǎǾŀ ǾƛƛƳŀǎŜ п ƪǾŀǊǘŀƭƛ ƳǸǸŘǳŘ ǘƻƻŘŀƴƎǳ ƪǳƭǳ

EBITDA (mln EUR)= &ǊƛƪŀǎǳƳ Ҍ ƪǳƭǳƳ

&ǊƛƪŀǎǳƳ Ҍ ƪǳƭǳƳ

aǸǸƎƛǘǳƭǳ

¢ǳǊǳǎǘǳǎƪǳƭǳŘ Ҍ «ƭŘƘŀƭŘǳǎƪǳƭǳŘ

aǸǸƎƛǘǳƭǳ

¢ǀǀƧƿǳƪǳƭǳŘ

aǸǸƎƛǘǳƭǳ

aǸǸƎƛǘǳƭǳ

¢ǀǀǘŀƧŀǘŜ ŀǊǾ όƪŜǎƪƳƛƴŜύ

tǳƘŀǎƪŀǎǳƳ όŜƳŀŜǘǘŜǾƿǘǘŜ ƻƳŀƴƛƪŜ ƻǎŀύ

Aktsiate arv

!ƪǘǎƛƻƴŅǊƛŘŜƭŜ ƪǳǳƭǳǾ ƻƳŀƪŀǇƛǘŀƭ όǾƛƛƳŀǎŜ п ƪǾŀǊǘŀƭƛ ƪŜǎƪƳƛƴŜύ

Aktsiate arv

±ŅƭƧŀƳŀƪǎǘŀǾŀŘ ŘƛǾƛŘŜƴŘƛŘ

Aktsiate arv

±ŅƭƧŀƳŀƪǎǘŀǾŀŘ ŘƛǾƛŘŜƴŘƛŘ Ȅ млл

tǳƘŀǎƪŀǎǳƳ όŜƳŀŜǘǘŜǾƿǘǘŜ ƻƳŀƴƛƪŜ ƻǎŀύ

±ŅƭƧŀƳŀƪǎǘŀǾŀŘ ŘƛǾƛŘŜƴŘƛŘ ŀƪǘǎƛŀ ƪƻƘǘŀ

Aktsia hind 31.12

Aktsia hind 31.12

Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta

Aktsia hind 31.12

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)

¢ǳǊǳǾŅŅǊǘǳǎ= Aktsia hind 31.12 x Aktsiate arv

=

=

=

=

¢ŀǊƴƛƧŀǘŜ ƪŅƛōŜǾŅƭŘŜ όǇŅŜǾŀύ

Puhaskasum aktsia kohta (EUR)

Dividend aktsia kohta (EUR)

Omakapital aktsia kohta (EUR)

=

=

=EBITDA marginaal (%)

«ƭŘƪǳƭǳŘ ƳǸǸƎƛǘǳƭǳǎǘ ό҈ύ

¢ǀǀƧƿǳƪǳƭǳŘ ƳǸǸƎƛǘǳƭǳǎǘ ό҈ύ

aǸǸƎƛǘǳƭǳ ǘǀǀǘŀƧŀ ƪƻƘǘŀ ό9¦wύ

=

=

=P/B

P/E

5ƛǾƛŘŜƴŘƛƳŅŅǊ ό҈ύ

Dividenditootlus (%)=

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=

5ŜōƛǘƻƻǊǎŜ ǾƿƭƎƴŜǾǳǎŜ ƪŅƛōŜǾŅƭŘŜ όǇŅŜǾŀύ

aŀƪǎŜǾƿƛƳŜ ƪƻǊŘŀƧŀ=

=

=

Brutokasumi marginaal (%)

&ǊƛƪŀǎǳƳƛ ƳŀǊƎƛƴŀŀƭ ό҈ύ

Maksude-eelse kasumi marginaal (%)

Puhaskasumi marginaal (%)

Omakapitali tootlus (%)

Varade tootlus (%)

Investeeritud kapitali tootlus (%)

hƳŀƪŀǇƛǘŀƭƛ ƳŅŅǊ ό҈ύ

[ŀŜƴǳƪƻƘǳǎǘǳǎǘŜ ƳŅŅǊ ό҈ύ

[ǸƘƛŀƧŀƭƛǎǘŜ ƪƻƘǳǎǘǳǎǘŜ ƪŀǘǘŜƪƻǊŘŀƧŀ
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KONSOLIDEERITUD FINA NTSARUANNE  
 
 
 

tuhandetes eurodes  
 

KONSOLIDEERITUD KOOND KASUMIARUANNE  
auditeeri mata  
 
 

 lisa  
201 3 .a.  

12  kuud  
201 2 .a.  

12  kuud  

    

    

M¿¿gitulu 2 262 719  249 1 31  

M¿¿dud toodangu kulu 3 (239 996)  (231 220 ) 

Brutokasum ( - kahjum)   22 723  17 911  

    

Turustuskulud   (3 041)  (2 107 )  

¦ldhalduskulud  (9 260)  (9 173 )  

Muud ªritulud  2 264  2 961  

Muud ªrikulud  (425)  (834 )  

 rikasum (- kahjum)   12 261  8 758  

    

Finantstulud ( -kulud)   (1 11 6)  (856 )  

sh finantstulud ( -kulud) investeeringutelt sidus - ja ¿hisettev»tetesse  (138)  163  

finantstulud ( -kulud) muudelt pikaajalistelt investeeringutelt   2 2 

intressikulud   (814)  (1 156 )  

kasum (kahjum) valuutakursi muutustest   (20 2)  (44)  

muud finantstulud ( -kulud)   36  179  

Kasum (kahjum) enne maksustamist   11 14 5 7 902  

Tulumaksukulu   (791)  (289 )  

Perioodi puhaskasum ( - kahjum)   10 35 4 7 613  

sh emaettev»tte omanike osa puhaskasumist (-kahjumist)   10 399  7 627  

mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist ( -kahjumist)   (45)  (14 ) 

    

Muu koondkasum ( - kahjum)     

Valuutakursivahed vªlisettev»tete ¿mberarvestusel  (15 7)  58  

Perioodi koondkasum ( - kahjum)   10 197  7 671  

sh emaettev»tte omanike osa koondkasumist (-kahjumist)   10 242  7 685  

mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist ( -kahjumist)   (45)  (14 ) 

    

    

Puhaskasum ( -kahjum) emaettev»tte omanike 
aktsia kohta (tava ja lahustatud, eurodes)  4 0,59  0, 43  
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KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE  
auditeerimata  
 

tuhandetes eurodes  
 

 
2013.a.  

IV  kvartal  
2012.a.  

IV  kvartal  

   

   

M¿¿gitulu 64 875  71 402  

M¿¿dud toodangu kulu  (59 517)  (64 143 ) 

Brutokasum ( - kahjum)  5 358  7 259  

   

Turustuskulud  (812)  (722 )  

¦ldhalduskulud (2 219)  (2 485 )  

Muud ªritulud 493  1 342  

Muud ªrikulud (107)  (654 )  

 rikasum ( - kahjum)  2 713  4 740  

   

Finantstulud ( -kulud )  (26 4)  (302 )  

sh finantstulud ( -kulud) investeeringutelt sidus - ja ¿hisettev»tetesse (35)  (26)  

finantstulud ( -kulud) muudelt pikaajalistelt investeeringutelt  (30)  1 

intressikulud  (199)  (235 )  

kasum (kahjum) valuutakursi muutustest  (1 7) (81 ) 

muud finantstulud ( -kulud )  17  39  

Kasum (kahjum) enne maksustamist   2 4 49  4 438  

Tulumaks ukulu  56  51  

Perioodi puhaskasum ( - kahjum  )  2 50 5 4 489  

sh emaettev»tte omanike osa puhas kasumist  ( -kahjumist)  2 45 2 4 425  

mittekontrolliva osaluse  osa puhas kasumist  ( -kahjumist)  53  64  

   

Muu koondkasum  ( - kahjum )    

Valuutakursivahed vªlisettev»tete ¿mberarvestusel (2)  (49)  

Perioodi koondkasum  ( - kahjum)  2 503  4 440  

sh emaettev»tte omanike osa koondkasumist (-kahjumist)  2 450  4 376  

mittekontrolliva osaluse  osa koondkasumist  ( -kahjumist)  53  64  

   

   
Puhaskasum ( -kahjum) emaettev»tte omanike 
aktsia kohta (tava ja lahustatud, eurodes)  0,14  0, 25  
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 tuhandetes eurodes  

 

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUA NNE  
auditeerimata  

   

 lisa  3 1 .12 .201 3  31.12.20 1 2  

VARA     

    

Kªibevara    

Raha ja raha ekvivalendid  5 46 633  35 316  

N»uded ja ettemaksed 6 57 172  60 343  

Ettemakstud tulumaks   21  478  

Varud  7 87 451  82 830  

Kªibevara kokku  191 277  178 967  

    

    

P»hivara    

Pikaajalised finantsinvesteeringud  8 27 415  24 378  

Edasil¿kkunud tulumaksuvara  1 590  1 919  

Kinnisvarainvesteeringud  9 4 672  3 566  

Materiaalne p»hivara 10  13 117  14 853  

Immateriaalne p»hivara 11  1 167  1 365  

P»hivara kokku  47 961  46 081  

    

VARA KOKKU   239 238  225 048  

    

    

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL     

    

L¿hiajalised kohustused    

Laenukohustused  12  15 614  16 299  

V»lad ja ettemaksed 13  72 162  63 209  

Tulumaksukohustus   62  -  

L¿hiajalised eraldised 14  5 906  6 165  

L¿hiajalised kohustused kokku  93 744  85 673  

    

Pikaajalised kohustused     

Pikaajalised laenud  12  19 771  19 205  

Pikaajalised intressiv»lad  8 3 

Pikaajalised v»lad tarnijatele   2 123  1 553  

Muud pikaajalised v»lad  31 -  

Edasil¿kkunud tulumaksukohustus  505  327  

Pikaajalised eraldised   -  20  

Pikaajalised kohustused kokku   22 438  21 108  

    

Kohustused kokku   116 182  106 781  

    

Omakapital     

    

Mittekontrolliv osalus   1 193  1 342  

Emaettev»tte omanikele kuuluv omakapital    

Aktsiakapital   12 000  12 000  

Kohustuslik reservkapital   1 200  1 200  

Realiseerimata kursivahed   (6 69 )  (512)  

Jaotamata kasum   109 33 2 104 237  

Emaettev»tte omanikele kuuluv omakapital kokku  121 863  116 925  

    

Omakapital kokku   123 056  118 267  

    

    

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU   239 238  225 048  
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tuhandetes eurodes  
 

 

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE  ARUANNE   
auditeeri mata  
 
 
 

 Emaettev»tte omanikele kuuluv omakapital Mitte -  

kont -  

rolliv  

osalus  

Kokku  

Aktsia -

kapital  

Kohus -

tuslik 

reserv  

Realisee -

rimata 

kursi -  

vahed  

Jaota -  

mata 

kasum  

(kahjum)  

Kokku  

        

Saldo 31.12.201 1  12 000  1 131  (570 )  96 679  109 240  1 356  110 596  

Perioodi puhaskasum ( -kahjum)  -  -  -  7 627  7 627  (14 ) 7 613  

Muu koondkasum  -  -  58  -  58  -  58  

Perioodi koondkasum  

( - kahjum) kokku  -  -  58  7 627  7 685  (14 ) 7 671  

Kohustusliku reservkapitali 

suurendamine  -  69  -  (69)  -  -  -  

        
Saldo 3 1 .12 .2012  12 000  1 200  (512 )  104 237  116 925  1 342  118 267  

        

Saldo 31.12.201 2  12 000  1 200  (512 )  104 237  116 925  1 3 42  118 267  

Perioodi puhaskasum ( -kahjum)  -  -  -  10 399  10 399  (45 ) 10  35 4 

Muu koondkasum  -  -  (15 7)  -  (15 7)  -  (15 7)  

Perioodi koondkasum  

( - kahjum) kokku  -  -  (1 57)  10 399  10 242  (45 ) 10 197  

Vªhemusosaluse ost -  -  -  6 6 (104)  (98)  

Dividendid  -  -  -  (5 310)  (5 310)  -  (5 310)  

Tehingud omanikega kokku  -  -  -  (5 304)  (5 304)  (104 )  (5  408)  

        
Saldo 3 1 .12 .201 3  12 000  1 200  (669 )  109 33 2 121 863  1 193  123 056  

 

 

AS Merko Ehitus aktsiakapital koosneb 17 700  000  nimivªªrtuseta lihtaktsiast .  
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 tuhandetes eurodes  

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE  
auditeeri mata  

 lisa  
2013.a.  

12  kuud  

2012.a.  

12  kuud  

 ritegevuse rahavoog    

 rikasum (-kahjum)   12 261  8 758  

Korrigeerimised:     

p»hivara kulum ja vªªrtuse langus  2 828  2 608  

(kasum) kahjum p»hivara m¿¿gist  (214)  (1 23 )  

valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine   4 717  (729 )  

intressitulu ªritegevusest  (1 479)  (2 173 )  

eraldiste muutus   1 634  1 974  

 ritegevusega seotud n»uete ja ettemaksete muutus  (6 103)  7 334  

Varude muutus   (4 943)  5 420  

 ritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus  10 171  (3 039)  

Saadud intressid   1 803  1 953  

Makstud intressid   (841)  (1 281 )  

Muud finantskulud ( - tulud)   (165)  90  

Tagastatud (makstud) ettev»tte tulumaks  (12)  209  

Kokku rahavood ªritegevusest  19 657  21 001  

    
Investeerimistegevuse rahavoog     

¦hisettev»tte soetus  (350)  -  

Sidusettev»tte m¿¿k  -  2 750  

¦le 3-kuuliste l¿hiajaliste deposiitide soetus ja laekumine  -  140  

Pikaajaliste deposiitide soetus ja laekumine   -  131  

Kinnisvarainvesteeringute soetus   (1 080)  (1 4 63 )  

Materiaalse p»hivara soetus   (784)  (890 )  

Materiaalse p»hivara m¿¿k  900  186  

Immateriaalse p»hivara soetus  (29)  (23 ) 

Saadud intressid   41  14  

Saadud dividendid   -  88  

Kokku rahavood investeerimistegevusest   (1 302 )  933  

    
Finantseerimistegevuse rahavoog     

Saadud laenud   12 862  12 974  

Saadud laenude tagasimaksed   (11 810)  (18 640 ) 

Faktooringud   (1 544)  1 544  

Kapitalirendi p»hiosa tagasimaksed  (1 165)  (902 )  

Makstud dividendid   (5 310)  -  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest   (6 96 7)  (5 024)  

    

Raha ja raha ekvivalentide muutus   11 38 8 16 910  

¦le 3-kuuliste l¿hiajaliste deposiitide muutus  -  (140)  

Kokku muutus   11 38 8 16 770  

    
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses   35 316  18 510  

¦le 3-kuulised l¿hiajalised deposiidid perioodi alguses  -  140  

Kokku  perioodi alguses   35 316  18 650  

    
Valuutakursside muutuste m»ju  (7 1) (104 )  

    
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l»pus 5 46 633  35 316  
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LISAD  
 
 

Lisa 1  Kasutatud arvestusp»him»tted 

 
 
AS Merko Ehitus k ontserni konsolideeritud raamatupidamise  201 3. aasta 12  kuu  ja IV  kvartali  vahearuanne on 

koostatud vastavuses rahvusvahelise raamatupidamisstandardi IAS 34 ñInterim Financial Reportingò n»uetega 

l¿hendatud vahearuannete kohta (condensed interim financial statements). Raamatupidamise vahearuandes jªrgitakse 

samu arvestusp»him»tteid ja ïmeetodeid , mida rakendati 201 2. aasta raamatupidamise aastaaruandes. 

Raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on koosk»las rahvusvaheliste 

finantsaruandluse standarditega, nagu need on va stu v»etud Euroopa Liidu poolt. Kªesolevas aruandes on 

v»rdlusandmetena esitatud 2012. aasta auditeeritud andmed, mis erinevad 2012. aasta 12  kuu  ja IV  kvartali  

vahearuandes esitatud  auditeerimata  andme test .  

 

Juhatuse hinnangul kajastab ASi Merko Ehitus 2 01 3. aasta  12  kuu  ja I V kvartali konsolideeritud vahearuanne »igesti ja 

»iglaselt kontserni majandustulemust vastavalt jªtkuvuse printsiibile. Ehitustegevuse sesoonsuse  ning 

arendustegevuse ts¿klilisuse m»ju perioodi tulemustele oli vªheoluline.  

 
 
 

Lisa 2  Tegevus segmendid  
 tuhandetes eurode s  

 
K»rgeim ªriotsustaja, kelleks on emaettev»tte AS Merko Ehitus juhatus, jªlgib kontserni ªritegevust 

tegevusvaldkondade l»ikes.  risegmentide tulemust hindab k»rgem ªriotsustaja segmendi kontsernivªlise m¿¿gitulu ja 

maksustamiseelse kasumi alusel.  Segmentide maksustamiseelse kasumi moodustavad sisuliselt k»ik nendega otseselt 

seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega otseselt mitteseotud tulud ja kulud ei ole jaotatavad ja neid jªlgitakse 

kontserni tasandil tervikuna.  

Segmendiaruandluses iga avalikusta tava kulukirje summaks on nªitaja, mis esitatakse ettev»tte juhtkonnale otsuste 

vastuv»tmiseks vahendite eraldamiseks segmendile ja segmendi tegevuse tulemuste hindamiseks. Raporteeritava te  

segmentide kasumi le jªrgnevaid kulusid kajastatakse segmendiaruandluses samade p»him»tete alusel nagu seda on 

finantsaruan net es ja neid ei kasutata ettev»tte juhtkonna poolt tegevussegmentide tulemuste hindamiseks. 

Segmendiaruandluses on elimineeritud k»igi raporteeritavate segmentide vahel toimunud kontsernisisesed tehingud 

tulu, kulu ja varaga ning realiseerumata kasumid ja kahjumid, vªlja arvatud juhul, kui kahjumi p»hjuseks on vara 

vªªrtuse langus.  

 

 
2013.a.  12  kuud  ¦ldehitus Insener -

ehitus  

Teede -

ehitus  

Kinnisvara -  

arendus  

Muud  Segmendid 

kokku  

Segmendi m¿¿gitulu 86 686  98 151  49 476  46 098  1 253  281 664  

Segmentidevaheline m¿¿gitulu (122 )  (3 616 )  -  (15 104 ) (103 )  (18 945 ) 

M¿¿gitulu vªlisklientidelt 86 564  94 535  49 476  30 994  1 150  262 719  

       
Brutokasum ( - kahjum)  (503)  12  512  5 937  5 121  (344 )  22 723  

       

Segmendi maksustamiseelne 

kasum (kahjum)  (542)  12 565  5 839  6 122  (340 )  23 644  

sh intressitulud ªritegevusest  -  -  -  1 472  -  1 472  

kulum  (88 ) (592 )  (1 080 )  (186 )  (515 )  (2 461 )  

varude allahindlus  -  -  -  (330)  -  (330)  

varude allahindluse t¿histamine -  -  -  337  -  337  

eraldiste moodustamine  (2 557 )  (304 )  (81 ) (329 )  -  (3 271 )  

kasum (kahjum) 

¿hisettev»tetelt  -  -  -  (138 )  -  (138 )  

muud finantstulud ( -kulud)  (9)  (20 ) (57 ) (322 )  -  (408 )  

sh intressitulud  -  -  -  39  -  39  

sh intressikulud  (9)  (20 ) (57 ) (321 )  -  (407 )  

       

Segmentide vara 3 1 .12 .201 3  29 513  24 899  10 577  138 189  1 143  204 321  

sh ¿hisettev»tted -  18  -  7 331  -  7 349  
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201 2.a. 12  kuud  ¦ldehitus Insener -

ehitus  

Teede -

ehitus  

Kinnisvara -  

arendus  

Muud  Segmendid 

kokku  

Segmendi m¿¿gitulu 61 953  113 586  45 152  37 493  2 527  260 711  

Segmentidevaheline m¿¿gitulu (263 )  (293 )  -  (10 386 ) (638 )  (11 580 ) 

M¿¿gitulu vªlisklientidelt 61 690  113 293  45 152  27 107  1 889  249 131  

       

Brutokasum ( - kahjum)  5 017  8 995  1 714  2 401  (216 )  17 911  

       

Segmendi maksustamiseelne 

kasum (kahjum)  5 040  8 569  1 671  3 404  21  18 705  

sh intressitulud ªritegevusest  4 -  -  1 357  -  1 361  

kulum  (76 ) (502 )  (1 035 )  (131 )  (491 )  (2 235 )  

eraldiste moodustamine  (422 )  (926 )  (148 )  (374 )  (1)  (1 8 71 )  

kasum (kahjum) sidus -  ja 

¿hisettev»tetelt  -  -  -  (71 ) 234  163  

muud finantstulud ( -kulud)  (38 ) (27 ) (87 ) (263 )  (2)  (417 )  

sh intressitulud  -  -  -  51  -  51  

sh intressikulud  (38 ) (27) (87 ) (314 )  (2)  (468 )  

       

Segmentide vara 3 1 .12 .201 2  13 092  27 091  24 651  120 248  1 572  186 654   

sh ¿hisettev»tted -  18  -  7 172  -  7 190  

 

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 3 1.12 .2013 summas 34  917  tuhat eurot ( 31.12 .201 2: 38  394  

tuhat eurot), mida ei ole v»imalik v»i otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on 

kajastatud raha ja raha ekvivalendid, deposiidid, laenud v.a laenud sidus - ja ¿hisettev»tetele, maksude ettemaksed, 

muud n»uded ja p»hivara jaotamata osa.  

 

 

 

Segmentide maksustamiseelse kasumi (kahjumi) seostamine kontserni kasumiga (kahjumiga)  
 

 201 3.a.  12  kuud  201 2.a.  12  kuud  

   

Segmentide maksustamiseelne kasum (kahjum)  23 644  18 705  

Jaotamata tulud (kulud)    

turustuskulud  (3 041)  (2 107 )  

¿ldhalduskulud  (9 260)  (9 173 )  

sh eraldiste moodustamine  (27)  (32 ) 

muud ªrikulud ja ïtulud  372  1 079  

sh intressitulud ªritegevusest 7 812  

finantskulud ja ïtulud  (5 70 )  (602 )  

sh intressitulud  45  39  

intressikulud  (407)  (688 )  

   

Kokku kasum (kahjum) enne maksustamist  11 14 5 7 902  

 

 

Jaotamata finantskulude ja ïtulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi 

muutusest, mittekapitaliseeritavad laenuintressikulud ja muud finantskulud ja ïtulud.  

 

 

  




