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KONTSERNI LÛHITUTVUSTUS 
 

Merko Ehitus tegeleb ehituse peatõõvôtuga ja elukondliku kinnisvara arendusega ning pakub professionaalseid ehituse ja 

kinnisvaraarenduse terviklahendusi oma koduturgudel Eestis, Lãtis ja Leedus. Pikaajalised kogemused erinevatest riikidest, 

ehitusteenuste lai ulatus, paindlikkus, usaldusvããrsus ja tãhtaegadest kinnipidamine ning eelkôige kvaliteet on aidanud kontserni 

ettevôtetel saavutada tugeva positsiooni Baltikumis. Sôltuvalt tellijate vajadustest teostavad kontserni ettevôtted nii 

mastaapseid, keerukaid ja innovaatilisi projekte kui ka vãikesemahulisi ehitustõid, keskendudes ehituse peatõõvôtule ja 

projektijuhtimisele. Merko Ehitus kuulub juhtivate elamuehituse ettevôtete hulka Balti riikides. 

 

Valdusettevôte AS Merko Ehitus vastutab kontserni erinevate ãriûhingute strateegiate vãljatõõtamise ning elluviimise eest 

eestkãtt ressursside paigutuse ja pikemaajalise planeerimise kaudu. Merko aktsiad on noteeritud Tallinna bõrsil alates 1997. 

aastast. Kontsern annab tõõd 765 inimesele. 

 

Kontserni kuuluvad Eestis, Lãtis ja Leedus ehitusalaseid terviklahendusi pakkuvad ehitus -  ja kinnisvaraarenduse ettevôtted, 

millest suuremad ehitusvaldkonna ettevôtted on AS Merko Ehitus Eesti (100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%) ning 

AS Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettevôtted Tallinna Teede AS (100%) ja AS Merko Infra (100%).  

 

Merko Ehitus on suurima omakapitaliga ehitusturul tegutsev ettevôte Eestis ning vôimeline projekte ise pikaajaliselt 

finantseerima. Laenukapitali kaasamisel oleme konservatiivsed. Jãlgime, et omaksime piisavalt vajalikke ressursse, et jãtkuvalt 

investeerida atraktiivsetesse projektidesse.  

 

Merko Ehitus Eesti kontsern on Eesti ehitussektori turuliider, kelle tõõde maht moodustas 2014. aasta lôpu seisuga ca 5% Eesti 

ehitusturu kogumahust. Merko Ehitus tegutseb Lãtis ja Leedus oma tûtarettevôtete SIA Merks ja UAB Merko Statyba kaudu, 

keskendudes valikuliselt projektidele, kus nãhakse konkurentsieelist vôrreldes teiste turuosalistega. 

 

Kontserni suurematele ehitusettevôtetele on omistatud rahvusvahelised kvaliteedi- , keskkonnakaitse-  ja tõõohutuse sertifikaadid 

ISO 9001, ISO 14001 ja OHSAS 18001. 

 

 

AASTA BETOONEHITIS 2014 TONDIRABA JÃÃHALL ON TÃIS ERAKORDSEID LAHENDUSI: 4500 RAUDBETOONELEMENTI, 9400 Mш 

BETOONI, 2000 M² SUURUNE ILMA ÛHEGI VUUGITA VALATUD BETOONPÔRAND NING IMPOSANTSED, KUNI 62 M SILDEGA 

PUITFERMID. 
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VISIOON 
Meie visioon on usaldusvããrsed lahendused ja kvaliteetne teostus 

teie ideedele. 

 

VÃÃRTUSED 
VASTUTUS 

Otsustame, lãhtudes ãrilisest môtlemisest, teadlikkusest ja 

eetilistest tôekspidamistest. Pakume kestvaid ja 

keskkonnasôbralikke lahendusi. 

 

LUBADUSTE PIDAMINE 

Anname aktsionãridele, tellijatele, koostõõpartneritele ja 

tõõtajatele realistlikke lubadusi ning peame neist kinni. Head 

lahendused sûnnivad koostõõs, lubadustest kinnipidamine on 

vastastikune.  

 

PÃDEVUS 

Hindame kvaliteeti ja erialast professionaalsust. Arendame 

pidevalt oma erialaseid teadmisi ja oskusi.  

 

INITSIATIIVIKUS 

Juhime protsesse ja oleme orienteeritud tulemusele. Vôtame 

vastu vãljakutsed, mis eeldavad pingutusi. 

 

LOOVUS 

Oleme avatud, uuendusmeelsed ja loomingulised nii lahenduste 

vãljatõõtamisel kui ka teostamisel. Meil jagub 

head tahet edumeelsete môtete elluviimiseks. 

 

 

NARVA-JÔESUUS 2014. AASTA SEPTEMBRIS VALMINUD NOORUS 

SPA HOTEL PAKUB NELJA TÃRNI VÃÃRILIST VASTUVÔTTU JA 

TEENUSEID. 

STRATEEGIA  
AS Merko Ehitus tûtarettevôtete ãristrateegia fookus on kasumlikkusel ja kulubaasi efektiivsusel, pakkudes peatõõvôtu teenust 

hoonete ja infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendades elukondlikku kinnisvara oma koduturgudel Eestis, Lãtis ja Leedus. 

Merko Ehituse eesmãrgiks on olla oma Tellijatele eelistatud partner ehitustõõde teostamisel. 

 

PIKAAJALISED FINANTSEESMÃRGID KUNI AASTANI 2018 
2013. aastal vaatasid AS Merko Ehitus juhatus ja nôukogu ûle ettevôtte strateegilised arengusuunad ja kinnitasid pikaajalised 

finantseesmãrgid kuni aastani 2018. 

 

Arvestades Balti riikide ehitus - ja kinnisvaraturu lãhiaastate nôrka kasvuvãljavaadet, ûldist madalat intressikeskkonda ning samuti 

ettevôtte kôrget omakapitali baasi, on strateegia ja finantseesmãrgid suunatud investeeritud kapitali tootluse parandamisele ja 

bilansi struktuuri efektiivsemaks muutmisele.  

 

AS Merko Ehitus pikaajalised finantseesmãrgid hôlmavad perioodi kuni aastani 2018 ja need vaadatakse ûle iga-aastaselt, lãhtudes 

turusituatsioonist , ettevôtte finantsseisundist ja strateegiast: 

Á perioodi keskmine omakapitali tootlus minimaalselt 10%  

Á dividendimããr: 50-70% aastakasumist  

Á omakapitali osatãhtsus varade mahust: vãhemalt 40% 

 

2014. aastal tãitis kontsern kôik seatud pikaajalised finantseesmãrgid:  

 

keskmine omakapitali  
tootlus  

10,1% 

dividendimããr  

58% 
aastakasumist  

omakapitali osatãhtsus  
varade mahust  

51,0% 
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Kontserni omakapitali tootlus 201 4. aastal oli 10,1% (2013: 8,8%). 2014. aasta tulemuste pôhjal vôib rahule jããda kôigi suuremate 

tûtarettevôtete tulemustega, samuti suudeti vãltida suuremate ehitusriskide realiseerumist vôrreldes 2013. aastaga.  

 

Lisaks omakapitali tootluse eesmãrgile tãitis kontsern  2014. aastal ka ûlejããnud pikaajalised finantseesmãrgid: dividendimããr oli 

58% (2013: 70%) ja omakapitali osatãhtsus varade mahust oli 51,0% (2013: 50,9%). 

 

  

 

VIIS AASTAT KESTNUD KOHTLA-JÃRVE TÕÕSTUSJÃÃTMETE JA POOLKOKSI PRÛGILA SULGEMISTÕÕDE RAAMES TEISALDATI 6 

MILJONIT M³ MÃEMASSIIVI, PAIGALDATI ENAM KUI 8 KM PIKKUNE SADEMEVEE KOGUMISE SÛSTEEM NING SULETI CA 2,5 HA 

SUURUSED FUUSSIJÃRVED. 



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2014 

 

6 

 

JUHATUSE ESIMEHE PÕÕRDUMINE 
 

 

Lugupeetud aktsionãrid 

 

 

 

Jãrjekordne majandusaasta on lôppenud ja aeg on teha kokkuvôtteid Merko Ehitus kontserni 

finantstulemustest ning ka sellest, kuidas nãeme ettevôtte turupositsiooni ja vôimalusi 

lãhiaastatel. 

 

2014. aasta heitlik majanduskeskkond Baltimaades ja lãhiriikides pakkus ehituseettevôtetele 

mitmeid vãljakutseid. Tagasihoidlik majanduskasv ja rahvusvahelisest olukorrast tingitud 

investeerimiskindluse langus on ûha selgemini hakanud negatiivselt môjutama erasektori 

poolt tellitavate uute ehitusobjektide mahtu. Tulenevalt ûleminekust uuele Euroopa Liidu 

rahastamisperioodile jãi eelmisel aastal oodatult tagasihoidlikuks ka  uute avaliku sektori 

tellimuste maht, eelkôige vãlisvôrkude ja teedeehitusobjektide osas. Seetôttu jãi meie poolt 

aasta jooksul sôlmitud uute ehituslepingute maht tervikuna vôrreldes aastatagusega 

vãiksemaks. Oleme muutuvale turuolukorrale reageerinud tôhusama riskide juhtimise ning 

efektiivsuse parandamise ja kulude kãrpimisega valdkondades, kus ehitustellimuste kasvu 

lãhiajal oodata ei ole. 

 

Heameelt valmistas see, et oleme viimasel paaril aastal suutnud ãra kasutada Baltimaade korterituru soodsat arengut ning ôigesti 

ajastada oma korteriarenduste kãivituse, mille tulemusena kasvas elamuehituse segmendi mûûgitulu eelmisel aastal pea 50% 

vôrra. Kuigi korterituru kasvutempo lãhema paari aasta jooksul Balti riikide pealinnades mônevôrra raugeb, tahame jãtkuvalt olla 

oma koduturgudel juhtivate elamuehitusettevôtete seas. Eelmisel aastal investeerisime korteriarenduse valdkonda ûle 40 miljoni 

euro ja plaanime investeeringuid jãtkata. Meie eesmãrk on luua kvaliteetset ja kaasaegset elukeskkonda Eesti, Lãti ja Leedu 

koduostjatele, teha seda energiatôhusalt ja kasutades uusi tehnoloogiaid. Konkurentsieelise tagab ning koduostjale annab 

kindlustunde fakt, et juhime ise korteriarenduse k ôiki etappe: kavandamine, projekteerimine, ehitamine, mûûk ja garantiiaegne 

teenindus.  

 

Majandustulemustest rããkides tuleb plusspoolele kanda ka mûûgitulu 50%line kasv Lãtis ja 100%line kasv Leedu turul. Aasta 

kokkuvôttes moodustas Lãti ja Leedu mûûgitulude osakaal kokku pea kolmandiku kontserni mûûgituludest. Arvestades lãhiaja 

nôrku kasvuvãljavaateid Eesti turul, on tulude suurendamine vãljaspool Eestit Merko jaoks strateegiline prioriteet.  

 

Vaatamata heitlikule turuolukorrale suutsime eelmise aastaga 

vôrreldava mûûgitulu juures kasvatada kontserni puhaskasumit 

ligi 19%, mille taga on suures osas kontserni paranenud 

efektiivsus ja tõõprotsesside ûmberkorraldused. Tulemuse 

saavutamisele on kaasa aidanud meie kontserni tûtarettevôtete 

juhid ja tõõtajad, keda siinkohal tãnan. 

 

Samuti tãnan kôiki meie tellijaid, kellele tahame jãtkuvalt olla usaldusvããrseks ja professionaalseks koostõõpartneriks ja kelle 

ideede teostumisele omalt poolt kvaliteetsete ehituslahenduste j a efektiivse ehitusprotsessiga kaasa aidata. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lugupidamisega 

Andres Trink 

 

 

  

 

ANDRES TRINK 

AS MERKO EHITUS  

JUHATUSE ESIMEES 

Meie eesmãrk on jãtkuvalt olla 

usaldusvããrne kinnisvaraarendaja 

koduostjatele ning professionaalne 

koostõõpartner tellijatele. 
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TEGEVUSARUANNE 
2014. AASTA LÛHIÛLEVAADE 
 

 

 

KASUMLIKKUS 

2014. aasta kasum enne makse oli 13,3 mln eurot (2013: 11,1 mln eurot), mis andis maksustamiseelse kasumi marginaaliks 5,3% 

(2013: 4,2%). 2014. aasta puhaskasum oli 12,4 mln eurot (2013: 10,4 mln eurot), mis on 19,4% kôrgem vôrreldes eelmise aastaga. 

Puhaskasumi marginaal kasvas 24,3% 4,9%ni (2013: 4,0%). 

 

MÛÛGITULU 

2014. aasta mûûgitulu oli 252,3 mln eurot (201 3: 262,7 mln eurot), mis on vôrreldes eelmise aastaga vãhenenud 4,0%. Vãljaspool 

Eestit teenitud mûûgitulude osakaal on 2014. aastal kasvanud 32,3%ni (2013: 19,3%). 2014. aastal mûûdud korterite arv (395 tk, 

mûûgitulu 39,4 mln eurot) on kasvanud 50,2% vôrra (2013: 263 tk, mûûgitulu 28,3 mln eurot). 

 

RAHALINE POSITSIOON 

Aruandeperioodi lôpus oli kontsernil rahalisi vahendeid 51,6 mln eurot ning omakapital 12 7,0 mln eurot (5 1,0% bilansimahust). 

Vôrreldavad andmed 2013. aasta lôpu seisuga olid vastavalt 46,6 mln eurot ning 121,9 mln eurot (5 0,9% bilansimahust).  Seisuga 31. 

detsember 2014 oli kontserni netovôlg negatiivne 13,9 mln eurot (31. detsember 2013: negatiivne 11,2 mln eurot). 

 

TEOSTAMATA TÕÕDE JÃÃK 

2014. aastal sôlmisid kontserni ettevôtted uusi lepinguid kogumahus 170,4 mln eurot (201 3: 254,4 mln eurot) ning seisuga 31. 

detsember 2014 oli kontserni teostamata tõõde jããk 179,1 mln eurot (31. detsember 2013: 213,7 mln eurot).  

 

ETTEPANEK DIVIDENDIDEKS JA AKTSIAKAPITALI VÃHENDAMISEKS 

Juhatus teeb ettepaneku maksta aktsionãridele 2015. aastal eelnevate perioodide kasumist dividendidena vãlja 7,3 mln eurot (0,41 

eurot ûhe aktsia kohta), mis annab 2014. aasta dividendimããraks 58%. Ûhtlasi teeb juhatus ettepaneku aktsiakapitali 

vãhendamiseks aktsiate arvestusliku vããrtuse vãhendamise teel kokku summas 4,1 mln eurot (0,23 eurot ûhe aktsia kohta). 

 

  2014 2013 MUUTUS 

Mûûgitulu mln eurot  252,3 262,7 -4,0% 

Brutokasum  mln eurot  24,7 22,7 +8,8% 

Brutokasumimarginaal  % 9,8 8,6 +13,3% 

EBITDA mln eurot  16,4 15,1 +8,9% 

EBITDA marginaal % 6,5 5,7 +13,4% 

Kasum enne makse mln eurot  13,3 11,1 +19,4% 

Kasum enne makse marginaal % 5,3 4,2 +24,3% 

Emaettevôtte omanike osa puhaskasumist  mln eurot  12,4 10,4 +19,4% 

Puhaskasumimarginaal  % 4,9 4,0 +24,3% 

Puhaskasum aktsia kohta  eurot  0,70 0,59 +19,4% 

Dividend aktsia kohta  eurot  0,41* 0,41 0,0% 

* vastavalt juhatuse ettepanekule  dividendide  maksmise osas. 
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  31.12.14 31.12.13 MUUTUS 

Omakapitali tootlus (aastas)  % 10,1 8,8 +15,6% 

Omakapitali mããr % 51,0 50,9 +0,1% 

Teostamata tõõde jããk mln eurot  179,1 213,7 -16,2% 

Varad kokku mln eurot  249,3 239,2 +4,2% 

Tõõtajate arv inimest  765 860 -11,0% 

Suhtarvude arvutuskãik on esitatud aruande lehekûljel 108. 

 

2014. AASTAL EHITUSTURGU ENIM MÔJUTANUD TEGURID 

EHITUSTURGU MÔJUTAVAD OLULISEMAD NÃITAJAD 

 2014 2013 

 Eesti  Lãti Leedu Eesti  Lãti Leedu 

SKP aastane muutus pûsivhindades +2,1% +2,4% +2,9% +1,6% +4,2% +3,3% 

Ehitushinnaindeksi aastane muutus  +0,5% +0,3% +2,4% +5,2% +2,6% +4,2% 

Tõõjôud +1,3% +3,0% +5,8% +13,4% +5,9% +7,5% 

Ehitusmasinad  +2,2% +0,4% +1,1% +4,7% +2,2% +1,8% 

Ehitusmaterjalid  -0,0% -0,4% +0,8% +1,2% +0,9% +2,9% 

Allikas: Kohalikud statistikaametid.  

Baltikumi majandus jãtkas 2014. aastal kasvamist , kuid eri riikides erinevas tempos ǥ kui Eestis SKP kasvutempo  suurenes siis Lãtis 

ja Leedus vãhenes. Kasvu pidurdumise peamised pôhjused Lãtis ja Leedus tulenevad nende majanduste suuremast  seotuses 

Venemaaga ning Ukraina sûndmuste tôttu regioonis kasvanud geopoliitilistest  riskid est  ning samuti on Venemaa ja Euroopa Liidu 

(EL- i) vahel kehtestatud vasta stikused majandussanktsioonid jãtnud oma jãlje. Valitsussektori investeeringud vãhenesid eelkôige 

vãlisfinantseerimise alanemise tôttu, tulenevalt EL- i uue eelarveperioodi vahendite avanemise viibimisest . Ettevôtete 

investeeringud kûll kasvasid, kuid mitte oodatud mããral, sest olemasolevad vôimsused on alakasutatud ja ûleûldine kindlustunne 

eelkôige vãliskeskkonna tôttu madal. 2014. aastal jãtkus uue turureaalsusega kohanemi ne, kus uute suuremahuliste riigipoolsete 

tellimuste osakaal vãhenes ning ettevôttel tuli aktiivselt otsida vôimalusi efektiivsuse suurendamiseks ja uute tuluallik ate 

leidmiseks .  

 

2014. aastal tehti Balti regioonis oma jôududega ehitustõid 6170 mln euro eest, mis on 527 mln euro vôrra rohkem kui aastal 2013. 

Baltikumi ehitusturg kasvas 2014. aastal jooksevhindades 9,3% (2013: 11,2%). Vaatamata neljandat aastat jãtkuvale ehitusturu 

mahtude kasvule jããvad Baltikumi ehitusturud endiselt Eestis ca 15% ning Lãtis ja Leedus ca 25% allapoole buumiaegsete aastate 

2007 ja 2008 taset.  2014. aastal nãitas Leedu ehitusturg jooksevhindades teist aastat jãrjest Baltikumi suur imat ehk 19,5% kasvu 

(2013: 15,9%), samal ajal kui Lãti ehitusturg kasvas 9,2% (2013: 9,8%). Ainsana Balti riikidest kahanes 2014. aastal Eesti ehitusturg -

1,3% (2013: kasvas 7,6%). 2014. aastal ehitati  Leedus oma jôududega jooksevhindades 2522 mln euro eest  (2013: 2110 mln euro) , 

Eestis vastavalt 1972 mln euro (2013: 1998 mln euro) ja Lãtis 1676 mln euro eest  (2013: 1544 mln euro) . 2014. aastal moodustas 

Leedu ehitusturg Baltikumi ehitusturust  suurima  ehk 40,9%lise osa (2013: 37,4%), jãrgnes Eesti 31,9%lise osakaaluga (2013: 35,4%) 

ning Lãti ehitus turg on endiselt Baltikumi ehitusturust vãikseim, moodustades vastavalt 27,2%lise osa (2013: 27,2%).  

 

Pea analoogselt siseriiklikule konjunktuurile toimusid muutused k a Baltikumi  ettevôtete poolt vãlisriikides tehtavate ehitustõõde 

mahus jooksevhindades  ǥ Leedu eksport kasvas 15,1%, Lãtis ja Eesti ettevôtete eksport aga vãhenes vastavalt 9,8% ja 11,3%. 

 

Vastavalt ehitustõõde mahu ûldisele muutusele toimusid muudatused ka elaniku kohta teostatud ehitustõõdes. Ûhe elaniku kohta 

teostati 201 4. aastal ehitustõid Eestis 1496, Lãtis 824 ja Leedus 853 euro eest (2013. aastal vastavalt Eestis 1516, Lãtis 754 ja 

Leedus 713 euro eest).  
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Allikas: Kohalikud  statistikaametid.  

Ehituse kindlustunde indikaator ite tase on kôigis kolmes Balti 

rii gis jãtkuvalt ebasoodne. Kindlustunnet hoiab miinuses nii 

sesoonsusest tingitud talvine madalhooaeg ehituses kui EL- i 

jãrgmise eelarveperioodi vahendite vãhenemise ootus 

edaspidisteks ehitusturu investeeringuteks, mis môlemad 

avaldavad suuremat môju rajatiste ehitus ele. Samas avaldab 

kindlustundele môningast positiivset môju hoonete ehitus, kus 

tãna on ehitusettevôtete portfellis rohkem tõid ees.  

Vôrreldes eelmise aasta sama perioodiga kasvasid 2014. aasta 

detsembris Balti riikidest ehituse kindlustunde indikaatori 

tasemed Eestis 7,9 punkti -31,0 punktini (detsember 2013: -38,9 

punkti ) ja Leedus 2,2 punkti -31,6 punktin (detsember 2013: -

33,8 punkti) . 2014. aasta detsembris nãitas Lãti ehituse 

kindlustunde indikaator taset -40,1 (detsember 2013: -34,6) 

olles aastaga 5,5 punkti langenud.  

  

2014. aasta alguses oli kinnisvaraturul nãha môôdukat aktiivsuse kasvu jãtkumist, kuid aasta lôpus oli nãha kôigis kolmes Balti 

riigis rahunemise mãrke. Pikaajalist ning jãrsku hinnalangust me ei prognoosi, pigem jããvad uute korterite mûûgihinnad stabiilseks 

ning pikenevad mûûgiperioodid. 

 

 

Allikas: Euroopa Komisjoni majandus -  ja rahanduskûsimuste peadirektoraat / Kohalikud statistikaametid. 

Mitmed arendajad vôtavad tãna julgemalt uusi projekte ette kôigis kolmes Balti riigis, eelkôige pealinnades, mis suurendab uute 

korterite pakkumist. Tallinnas ja R iias ei ole toimunud 2014. aasta alguses ennustatud suurt korterite hinnatôusu, kuid siiski on 

korterite hinnad tôusnud marginaalselt parima asukohaga kvaliteetsetes arendustes, mis on turgude vãiksusest tingituna 

môjutanud turu keskmist hinda lûhematel perioodidel kui aasta . Samas on môôdukalt tôusnud korterite hinnad Vilniuses, mida on 

môjutanud osaliselt ka ûleminek eurole 2015. aasta algusest, kuid hinnatase eelduslikult stabiliseerub 2015. aasta esimeses pooles. 

Lisaks on oluline rôhutada, et uusarenduste hinnatôus ei ole olnud nii suur kui hindade kallinemine korteriturul ûldiselt. 

 

 
 

Allikas : Euroopa Komisjoni majandus -  ja rahanduskûsimuste 

peadirektoraat . 
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Allikas: Kohalikud keskpangad. 

Kui varasematel aastatel on pankade poolt Eestis kinnisvara arendustegevuseks antud laenude jããk olnud langustrendis, siis 

viimasel kahel  aastal on laenujããk stabiliseerunud. Endiselt ei ole pangad altid laenama vãiksematele ja ilma ajaloota arendajatele 

elamuarendusprojektide finantseerimiseks vôi kui, siis nôuavad nad eelnevat suurt (kuni 50% projekti mahust) eellepingute hulka 

ja kôrgemat  omafinantseeringut. See trend annab kontsernile uute arendusprojektide turule  toomisel konkurentsieelise.  

 

Eluasemelaenude jããk Baltikumis tervikuna on 2014. aastal jãtkanud langustrendil, vãhenedes aastaga 71 mln euro vôrra (2013: 

238 mln euro  vôrra) 16 784 mln eurole . Vãhenemine oli jãtkuvalt tingitud peamiselt Lãti arvelt, kus laenujããk vãhenes 339 mln euro 

vôrra (2013: 312 mln eurot) . Samas Eesti ja Leedu eluasemelaenude jããgid jãtkasid 2013. aastal  toimunud põõret kasvule, vastavalt 

Eestis 168 mln  eurot (2013: 50 mln eurot) ja Leedus 99 mln eurot  (2013: 24 mln eurot) . Inimeste usaldus majanduse vastu on 

stabiilne  ning ollakse taas rohkem altid  laenama. Samas tuleb mainida, et kuigi nôudlus laenude jãrele on kasvanud, on laenude 

kaasamise osakaal kinnisvara soetamisel vôi ehitamisel oluliselt vãiksem kui buumiaastatel, mis tãhendab, et rohkem 

investeeringuid tehakse omavahendite arvelt.  

 

Positiivsed arengud Balti kinnisvaraturul andsid kinnitust, et Merko Ehituse  2012. aasta otsused viimaste aastate suurimas mahus 

uute korteriarenduste kãivitamiseks kôigis kolmes Balti pealinnas on olnud ôiged. Hinnanguline uusarendustes asuvate korterite 

keskmine hinnatôus Balti riikides OberiHausǨi Baltikumi kinnisvaraturu ûlevaate jãrgi oli 2014. aastal Eestis ca 9%, Leedus ca 5% 

ning Lãtis ca 2%. 

 

 

Allikas: Kohalikud statistikaameti d. 

 

VÃLJAVAATED 2015. AASTAKS 

 

EHITUSVALDKOND 

 

2015. aastal moodustab oodatav SKP kasv kolmes Balti riigis 2-3% (keskmine). Skandinaavia riikide majanduskasv jãtkab 

madalkãigul ning seda peegeldavad langenud majanduse usaldusindeksid . Soome majanduses jãtkub ûldine paigalseis n ing Rootsi 

kinnisvarasektor on muutunud ebakindlamaks , millest tulenevalt sãilivad negatiivsete stsenaariumite korral vôimalikud ohud ka 

Baltikumi krediidituru le, seda tulenevalt kohalike suurimate pankade seotuse st Rootsi emapankadega. Ehitusturu kasvu ei ole 

Baltikumi s jãrgmisel aastal ette nãha. Madal euro baasintresside tase kestab, ehkki jãtkuvalt usume, et pikemas perspektiivis 

sãilivad inflatsioonilised riskid. Vene majanduse vãljavaated on eelkôige seotud nafta hinna, majandussanktsioonide ja poliitilise 

ebakindlusega . Eeldades, et nafta hind jããb 2015. aastal eelmise aasta tasemele ning olukord Ukrainas ei rahune, jãtkub Venemaal 

majanduslangus, rubla nôrgenemine ning sãilib keskmisest kôrgem inflatsioonitase. Mããramatust Ukraina sûndmuste edasiste 

arengute osas suurendavad nii vastastikused sanktsioonid Venemaa ja lããneriikide vahel kui ka Balti riikide ja Venemaa 

majanduste seosed. Otsesed seosed puudutavad Balti riikide eksporti Venemaale, kuid kaudsed meie kaubanduspartnerite seotust 
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Venemaaga. EL-i poolt kehtestatud sanktsioonide vôimalik pikendamine 2015. aasta esimeses pooles annab esmase indikatsiooni 

arengute suuna osas kogu 2015. aastale. Kuna Balti riigid on kôik vãikese ja avatud majandusega ning suuresti sôltuvad meie 

tihedatest majandussidemetest ja kaubavahetusest lãhinaabritega, omavad majandusarengud nii Skandinaavias kui Venemaal 

meile otsest môju. Ebakindlus tuleviku pãrast vôib lisaks vahetule môjule kahandada Balti riikide oodatavaid 2015. aasta 

majanduskasvu vãljavaateid, kuna investeerimisprojektid vôidakse kûlmutada. 

 

2015. aastal prognoosime Balti riikides ehitustellimuste mahtude langust . 2014. aastal oli Balti riikides peatõõvôtjate 

ehitustellimuste mahtudes jãtkuv langus, mis nagu eelnevateski aruannetes vãlja toodud, on peamiselt seotud riigihangete mahu 

vãhenemisega tulenevalt EL- i eelmise, 2007-2013 eelarveperioodi lôppemisest ning ebaselgusest jãrgmise, aastate 2014-2020 

eelarveperioodi vahendite jagunemise osas ehitusturu investeeringuteks. Samuti on ehitusturu vãljavaateid môjutanud ûldine 

investeeringute kindlustunde madalseis. EL - i uuel eelarveperioodil muutuvad Balti riikidele EL - i eelarvest eraldatavad otse-  ja 

struktuuritoetuste summad vôrreldes eelmise EL-i eelarveperioodiga jãrgnevalt: Eestis kasv 2,5 mld eurot 5,9 mld eurole, Lãtis 

kahanemine 0,1 mld eurot 5,6 mld eurole ja Leedus kasv 1,8 mld eurot 8,4 mld eurole. Kuigi mahud jããvad kokkuvôttes samaks vôi 

kasvavad, on fookused mônevôrra nihkunud tulenevalt EL- i, aga ka Balti riikide strateegiast ja arengust ǥ ehitusturule liigub 

eelduslikult senisest vãhem EL-i raha ning samuti on vãhem ettevôetavaid suuremahulisi taristuprojekte. Ehitussektori 

lãhituleviku arengu seisukohalt on esmatãhtis jãrgmise EL- i eelarveperioodi raames rahastatavate ehitusprojektide 

ettevalmistustega alustamine ning hangete vãljakuulutamine. Uue eelarveperioodi meetmed, mille kaudu raha jagatakse avanevad 

jãrk-jãrgult alates 2015. aasta I kvartalist. Sellele jãrgneb projektitaotluste vastuvôtmine, otsus projekti heakskiitmise vôi 

tagasilûkkamise kohta ning positiivse otsuse korral riigihanke vãljakuulutamine. Kuna uued projektid eeldavad pôhjalikke 

ettevalmistu si, prognoosime, et uusi riigihankeid hakatakse jãrk-jãrgult rohkem korraldama alates 2015. aasta lôpust ja 2016. 

aastast. Nimetatud asjaolust tulenevalt prognoosime, et esimesed uue eelarveperioodi vahenditest rahastatavad ehitusprojektid  

lãhevad tõõsse alates 2016. aastast. 

 

2015. aastal prognoosime Balti riikides jãtkuvat riigipoolsete tellimuste vãhenemist, seda eriti insenerehitusvaldkonnas 

(vãlisvôrkude osas). Eratellijate poolt kãivitatud ja planeeritavate projektide koguarv on viimase aasta jooksul mônevôrra 

kasvanud, samas ei nãe me kasvu jãtkumist, vaid pigem eratellimuste mahu stabiliseerumist. Eratellijad ei suutnud 2014. aastal 

ega suuda ilmselt ka 2015. aastal siiski tãiel mããral kompenseerida riigipoolsete tellimuste vãhenemist ehitusturul. 

 

Turu ûldine ehitusmahtude vãhenemine ja sellest tulenev hinnakonkurentsi suurenemine on survestanud ehituse peatõõvôtjate 

hinnapakkumisi  ja sundinud vôtma suuremaid riske. Merko Ehitus on ajalooliselt olnud eratellijate turul hinnatud partner, sama s ei 

ole kontsern kãesoleval aastal loodetud mahus uusi lepinguid eratellijatega sôlminud, kuigi eratellijate osakaal teostamata tõõde 

portfellis on kasvanud viimaste aastate kôrgeimale tasemele. Oleme tãheldanud, et tellijate poolt lãbi viidud hangetel on 

hinnakonkurents aina tihenenud ning riskid suurenenud, seda nii peatõõvôtjate kui tellijate jaoks. Tãna tehakse turul agressiivseid 

pakkumisi, panustades sisendhindade langusele, mis ei pruugi aga realiseeruda. Eeltoodust tulenevalt on suurenenud tellijate 

otsesed ning kaudsed riskid, mida tellijate poolt soodsa hinna valguses kohati ei tajuta. Riskid nagu oht saada ootustele 

mittevastav ehitus, tõõvôtjate rahalised raskused ja sellest tulenev projekti valmimise venimine, poolte vahel vôimalike projektis 

ette tulev ate muudatuste ja lisatõõde kompenseerimisest tekkivad vaidlused jt. on riskid, mille olemasolu tuleb teadvustada.  

Samas on turul nãha, et teadlikumad eratellijad kaaluvad aina enam pelgalt ehituslepingute asemel projekteerimis-ehituslepingute 

sôlmimist, kuna olukorras, kus tellijal on ûks kompetentne partner, kellega kôik projekti detailid lãbi arutada ja analûûsida 

suureneb tôenãosus saada lôpptulemusena ootustele vastav ehitis.   

 

2014. aastal jãi ehituse peatõõvôtjate poolt sôlmitavate uute lepingute kasumlikkus tôenãoliselt keskmiselt eelmise aasta 

tasemele alla tulenevalt tihene nud hinnakonkurentsist  ning sama trendi pûsimist on oodata ka 2015. aastal. Balti riikide ehitusturul 

kestab jãtkuvalt tugev konkurents peatõõvôtjate vahel ja agressiivne hinnapakkumine ehitushangetel. Turul on paremini 

positsioneeritud efektiivsed ja paindliku kulubaasiga ehitusettevôtted. Tulenevalt tellijate jãtkuvast keskendumisest odavaimale 

ehitushinnale, tihti ka kvaliteedi arvelt, on eristumine peatõõvôtjate vahelises konkurentsis jãtkuvalt keeruline, samuti on 

kasvanud riskid seoses alapakkumiste tôenãosuse suurenemisega.  

 

Arvestades tellijate poolseid nôudmisi garantiidele ja pikki maksetãhtaegu, on koormus ehitusettevôtete kãibevahenditele endiselt 

suur ning konkurentsi s pûsimiseks on oluline ettevôtete vôimekus rahavoogude juhtimisel. Merko ettevôtted kasutavad kontserni 

tugevat finantspositsiooni konkurentsieelisena maksetingimuste lãbirããkimistel.  

 

Vôttes arvesse ehitusturu suhteliselt nôrku kasvuvãljavaateid, ei ole 2015. aastal olulist palgasurvet ette nãha, samuti ei prognoosi 

me suuri muutusi ehituse sisendhindade tasemes, mida peegeldavad ka Balti riikide ehitushinnaindeksite kasvu aeglustumised. 

Kuigi vôiks eeldada, et ehitusturu nôrkusest tingituna sisendhinnad alanevad, siis tulenevalt ûldisest hinnainflatsioonist aga ka 

tõõturu trendidest, ei ole seda oluliselt ette nãha. Olenevalt sellest, kuidas kãitub Pôhjamaade majanduskasv ja eriti ehitussektori 

areng, avaldub vastav môju ka tõõjôukuludele. Alltõõvôtjate hinnad ei ole seni nãidanud analoogset langust peatõõvôtjatele, mis 

tãhendab, et eelkôige on surve all just peatõõvôtjate marginaalid, kuna tellijate poolt avaldatakse peatõõvôtjatele tugevat survet 

hinnalanguseks seoses ehitusturu ûldise mahtude koomale tômbumisega. Vãlistatud ei ole ka sisendhindade ootamatud 

kôikumised tulenevalt maailmamajanduses toimuvast.  

 

Tulenevalt pôhivahendite ûlevôimsustest teedeehituse sektoris, on liigse masinapargi vãhendamine ja kulubaasi efektiivsus 

jãtkuvalt kasumliku tegutsemise eeldus eks. Teede hoolduses viiakse 2015. aastal lãbi mitmeid pikaajalisi hooldushankeid, mille 
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tulemusel vôib toimuda teatav turuosade ûmberjagamine. Teede valdkonna investeeringutes Eestis Maanteeameti poolt eeldame 

rohkem vãiksemahulisi ehitus-  ja remonttõid. 

 

Elektriehituse valdkonnas jãtkuvad investeeringud ja tellimused pôhi-  ja jaotusvôrgu uuendamiseks ja vãljaehitamiseks kôigis 

kolmes Balti riigis, kus piiratud arvu ettevôtete vahel toimub tihe konkurents. 

 

AS Merko Ehitus tûtarettevôte AS Merko Ehitus Eesti on suurima peatõõvôtuettevôttena Eesti ehitusturul hãsti positsioneeritud ja 

suudab konkureerida kôigis tegevussegmentides, ehkki ûldehituse segmendis on peatõõvôtjaid turul palju ja hinnakonkurents 

ããrmiselt tihe, seda tihtipeale ka kvaliteedi ja lepinguliste riskide arvelt. Lãtis kuulub AS Merko Ehitus tûtarettevôte SIA Merks 

juhtivate peatõõvôtuettevôtete hulka ja usume, et arvestades teostamata tõõde jããki 2014. aasta lôpu seisuga, suudame oma 

turupositsiooni hoida. Leedus on AS Merko Ehitus tûtarettevôtte UAB Merko Statyba ehitustegevus keskendunud eelkôige 

korteriarendusele ning hoonete (ûldehituse) segmendile, kus konkurents hangetel on jãtkuvalt vãga tihe. Leedu turul môjutab 

ehituse peatõõvôtuettevôtete positsiooni jãtkuvalt nn tellijapoolsete nôustamisfirmade tegevus, kes raskendavad 

peatõõvôtuettevôtete vôimalusi ehitustellimusi saada. Arvestades Leedus 2014. aasta lôpus sôlmitud lepingute mahtu loodame 

Leedus oma turuosa suurendada.  

 

KORTERITE ARENDUS 

 

Olukord korteriturul on kôigis kolmes Balti riigis hetkel rahunemas . Kui 2014. aastal nãgime nôudluse pûsimist endiselt suhteliselt 

tugevana, siis suurenenud korterite pakkumine t oob kaasa surve mûûgihindadele ning mûûgiperioodide pikenemise 2015. aastal. 

Seda nãeme eriti just Vilniuse nn magalapiirkondades, kus tãnaseks on pakkumine ûletanud nôudluse. Vaatamata eeltoodule pûsib 

nôudlus uute hea asukohaga kvaliteetsete elamispindade jãrele Balti riikide pealinnades, eelkôige Tallinnas ja Vilniuses, millega 

vôrreldes on Riia korteriturg vãhem aktiivne.  

 

Laienenud pakkumise ning ûleûldise teadlikkuse tôusu keskkonnas on korteriostjad ûha enam orienteeritud ehituskvaliteedile 

(energiaefektiivsus, helipidavus) ja lãhtuvad ostuotsuste tegemisel piirkonna infrastruktuuri st  (parkimine, teen used, logistika). 

Samuti põõravad kliendid aina enam tãhelepanu piirkonna elukeskkonnale tervikuna.  

 

 

2015. AASTA ALGUL KÃIVITATI TALLINNA SÛDALINNAS TARTU MNT 52 ELAMUKVARTALI ARENDUS. ESIMESE ETAPI RAAMES 

EHITATAKSE VIIT KORTERMAJA ÛHENDAV MAA-ALUNE PARKLA NING KOLM HOONET KOKKU 100 KORTERIGA. MAJADE VAHELE ON 

PLANEERITUD PRIVAATNE MITMEKESISE HALJASTUSE NING PUHKE- JA MÃNGUALADEGA SISEHOOV.  

 

Pangalaenude head kãttesaadavust tulenevalt pankade tugevast kapitaliseeritusest ning paranenud laenude-hoiuste suhtest, 

toetab jãtkuvalt ka madal Euribori tase, samas on klientide aktiivsus pangalaenude vôtmisel nii Lãtis kui Leedus madalam kui 

Eestis. Lisaks on nôudlust korteriturul positiivselt môjutanud ka alternatiivsete investeerimisvôimaluste vãhesus ning 

sissetulekute kasv.  

 




































































































































































































