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merko Uldkoosoleku paevakord

1. 2012.a. majandusaasta aruande kinnitamine ja llevaate
andmine majandustulemustest ning perspektiividest



merko Merko Ehitus kontsern

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevottena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis ja Leedus
ehitusalaseid terviklahendusi pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevotted.

Valdusettevotte pohitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate arivaldkondade strateegiate
valjatootamine ning elluviimine eeskatt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu.
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s Balti riikide majanduskeskkonna

merko stabil

Ehitusturgu mojutavad olulisemad néitajad

Iseerum

Eesti Lati Leedu
SKP muutus, y-o-y, plsivhindades +3,2% +5,6% +3,6%
Ehitushinnaindeksi muutus, y-0-y, pusivhindades +4,6% +6,8% +3,7%
Tosjoud +6,3% +15,8% +4,2%
Ehitusmasinad +7,2% +12,2% +2,9%
Ehitusmaterjal +3,7% +0,7% +3,6%

Balti riikide ehitusturu mahud 8185
(oma joududega) ja kasv*
miljonites eurodes™*

3617

Eesti
L EE
B Leedu

. 2406
O Kogumahu kasv vorreldes eelmise aastaga

2163 1372

1857

2008

* Kohalike statistikaametite andmetele tuginedes.
** Vastavalt Euroopa Keskpanga ja Eesti Panga keskkurssidele.

2009

ine aastal 2012

Balti riikide majanduskeskkonna
stabiliseerumine.

2013 oodatav SKP kasv: kolmes Balti
riigis 3-4%.

2012 ehitusmahud kasvanud: kuid
siiski oluliselt maas buumiaegsete
aastatega (2007 ja 2008).

2012 suurim ehitusturg Eestis — 36,6%

2013 ehitusmahtude kasvu ei oota:
pigem langus, mida pdhjustab
peamiselt Euroopa Liidu
rahastamisperioodi [dppemine ning
sellest tulenev Uldine riigihangete
vahenemine enne uue eelarveperioodi
kinnitamist.



m 2012.a. muugitulu kasvas 13,7%

Kontserni miigitulu

Kontserni miiigitulu L
S miljonites eurodes
miljonites eurodes 297
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s Miiigitulu kasvanud: kontserni muugitulu kasvanud peamiselt Eestis suurenenud insenertehniliste projektide ja
korteriarenduste muugitulude arvelt kdigis kolmes Balti riigis.

+» Teostamata toodde jadk stabiilne: seisuga 31. detsember 2012 oli 190 min eurot (31. detsember 2011: 166 min eurot).

** Muudatused drivaldkondades: tegevuse likvideerimine Ukrainas, juriidilise platvormi loomine Soomes ja Venemaal.
ASi TMB aktsiate vodrandamine ning aristrateegia llevaatamisega |dpetada veemajanduse projektide elluviimine
Leedus. Juhtkonnamuudatused Latis ja Leedus.



merko

Kontserni puhaskasum
miljonites eurodes

19,1

74 76

12

2008 2009 2010 2011 2012

-14,1

2012. aasta Idpetasime viimase nelja aasta
suurima puhaskasumiga (7,6 min eurot).

Kriisijargne taastumise aasta - uued
kasumlikumad projektid, probleemsete
projektide kahjumite kajastamine juba
eelmises perioodis.

2012. aastal alanud kasumlikkuse paranemine
toendoliselt ei jatku 2013. aastal samas
tempos. Tiheneva konkurentsiga turul on
kasumlikkuse hoidmine suureks valjakutseks.

Kasumlikkus paranenud

Kontserni brutokasumimarginaal
protsentides

16,3%

2008 2009 2010 2011 2012

Kontserni puhaskasumimarginaal
protsentides

6,4%

3.1%

2008 2009 2010 2011 2012

-6,4%
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Tugev rahaline positsioon 35,3 min eurot
(2011: 18,5 min eurot).

Surve kaibevahendite efektiivsele
juhtimisele, seda peamiselt riigihangete
kdrge osakaalu tottu.

Netovdlg 0,2 min eurot ja laenukohustuste
maar 16%.

Ldhiajaliste kohustuste kattekordaja 2,1
(2011: 2,0).

Omakapitalimaar 52% (2011: 49,6%).

Stabiilne raha positsioon

Varad kokku, omakapitali-

250 247

2007 2008

. Varad kokku

ja laenukohustuste maar
min EUR ja %

2009 2010

Laenukohustuste maar

2011 2012

Omakapitali maar



merko Teostamata toode jadk stabiilne

Teostamata to6de jaak
miljonites eurodes

2012

2011 166

2010

200

2009

2008 191

Solmitud uusi lepinguid
miljonites eurodes

2012

2011

2010 271

2009

2008 156

< Teostamata toode jadak 190 min eurot (2011: 166 min eurot).
< Riigihangete osakaal ehitustellimuste seas endiselt tlekaalus.

< Aasta |Opus aktiviseerus eratellijate segment.
< 2013. aastal EL rahastamisperioodi Idppemisest tulenevalt riigihangete mahu vahenemine,

mistottu on tulevikus ehituslepingute mahu hoidmine 2012. aasta tasemel omaette

valjakutse.



merko Ehitus- ja kinnisvaraturu viljavaated 2013

Ehitus

/
0’0

/
0’0

X/
0’0

Suurte riigihangete mahu vahenemine tulenevalt EL eelarveperioodi I6ppemisest kdigis 3
Balti riigis.

Loodetav eratellijate aktiviseerumine nii kaubandus-, logistika, kui muude aripindade
segmendis.

Kasumlikkuse hoidmine suureks valjakutseks. Eesmargiks efektiivne ja paindlik kulubaas.

Surve kaibevahenditele, seda peamiselt riigihangete suurest osakaalust.

Kinnisvaraarendus

7
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X/
0’0

X/
0’0

Suureneb uute korterite pakkumine, seda juba 2012. aastal kaivitatud ja ka kaesoleval aastal
kaivitatavate arendusprojektide arvu kasvust.

2013. aastal jaab korteriturg méodukalt aktiivseks kdigis kolmes Balti riigi pealinnas.

Meie eesmargiks ehitada keskmisest kdrgema kvaliteetiga kortermaju erinevatele
kliendisegmentidele.
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merko Finantseesmargid kuni aastani 2018

Arvestades Balti riikide ehitus- ja kinnisvaraturu lahiaastate norka kasvuvidljavaadet, tildist
madalat intressikeskkonda ning samuti ettevotte korget omakapitali baasi, on strateegia ja
finantseesmargid suunatud investeeritud kapitali tootluse parandamisele ja bilansi struktuuri
efektiivsemaks muutmisele.

AS Merko Ehitus pikaajalised finantseesmargid hélmavad perioodi kuni aastani 2018 ja need
vaadatakse Ule iga-aastaselt |ahtudes turusituatsioonist, ettevotte finantsseisundist ja
strateegiast:

R/

s perioodi keskmine omakapitali tootlus minimaalselt 10%

/

s dividendimaar: 50-70% aastakasumist

X/

** omakapitali osatahtsus varade mahust: vahemalt 40%
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2. Kasumi jaotamise otsustamine
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3. Noukogu lilkme tagasikutsumine
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