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PEAMISED FAKTID

AS MERKO EHITUS KONTSERNI KUULUVAD:

° Eesti juhtiv ehitusettevote AS Merko Ehitus Eesti

. Lati turule keskendunud SIA Merks

. Leedu turul tegutsev UAB Merko Statyba

. Norra ehitusettevéte Peritus Entreprengr AS

. kontserni kinnisvaraarenduse ariliksus koos kinnisvara omavate
arithingutega.

Merko Ehitus kontsern keskendub ehituse peatéovotule ning professionaal-

sele ehituse ja kinnisvaraarenduse taislahenduse pakkumisele. Pikaajalised

kogemused, ehitusteenuste lai ulatus, paindlikkus, usaldusvaarsus, taht-

aegadest kinnipidamine ning eelkdige kvaliteet on aidanud kontsernil tdusta

Baltimaade juhtivaks ehitusfirmaks.

Suurim Baltimaade bérsil
noteeritud ehitusfirma

20l7inuiieitalu KONKURENTSIEELISED:
€317,6 mln Ehitusteenuste ja —toodete
laiahaardelisus ning klientidele
taislahenduste pakkumine
Tugev kvaliteedijuhtimise
stisteem

Kogenud projektijuhid ja insenerid

Pikaajaline kogemus alltoovatjate
ja tarnijate turul

Uuenduslikud tehnilised ja
ehituslikud lahendused

Tugev finantsvéimekus
Elamuarendusprojektide varu ja
tugev brand
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2017 s6lmitud uusi lepinguid:

€335 mln

PAEPARG | =

31.12.2017
757 tootajat

2017 puhaskasum
€14,7 mln
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2017 EBITDA
€22,2 mln

VAARTUSPAKKUMINE

PEATOOVOTIANA JUHIME KOGU EHITUSPROTSESSI NING VASTUTAME

EHITUSPROJEKTI VALMIMISE EEST TERVIKUNA

° Integreeritud projektijuhtimine ja ehitusteenus ning tellija strateegiline
noustamine kogu protsessi jooksul.

. Vastavalt vajadustele kombineeritud alltéovétjate ning oma todliste
(betoonitddd, teetddd, elektri- ja valisvérkude ehitus) kasutamine

° Kinnisvarainvesteeringud ja -arendus, korteriarenduse tervikprotsessi
juhtimine: projekteerimine, ehitus, muuk, garantiiaegne teenindus

. Kaasinvesteering, jagatud risk ning osalemine era- ja avaliku sektori
koosto6 ehk PPP-projektides

. Rahvusvahelised kvaliteedi-, keskkonnakaitse-, ja to6ohutuse S g o
sertifikaadid ISO 9001, ISO 14001, OHSAS 18001. Eesti suurim alajaamade ehitaja

merko
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NOUKOGU ESIMEHE POORDUMINE

Merko Ehituse eelmise aasta majandustulemustega voime rahul olla. Nii kaive kui kasum olid
korralikud, selle saavutamiseks on meie (le 750 tod6taja pingutanud. Ettevaatlikuks teeb see, et
kasumit teenisime valdavalt kinnisvaraalasest tegevusest, ehitustdodde teostamisel ehitus-
lepingute alusel me maistlikku kasumit ei teeninud. Ehitustodde tellimisel loeb tana kahjuks
ainult hind. Kui autode turul on valja kujunenud arusaamad erinevustest hinnas, sdidumugavuses,
jarelturu hinnas kasutatud autodele ja muus ning sarnane arusaam on tekkimas ka korterite turul,
siis paraku veel mitte tellijatele ja eriti riigile ehitamisel. Mentaliteet ,kas kuidagi téesti enam
odavamalt ei saa?" ei ole tGenaoliselt kuluefektiivne, kui arvesse votta ehitise kogu elukaart ja
eeldavat eluiga. Kuhu ehitusturg areneb, on keeruline ara arvata. Kdige odavamad ehitajad meie
ei ole, oleme lile 10 aasta oodanud, et kvaliteet ja vastutus hakkavad domineerima hinna Ulle, aga
seda pole seni juhtunud.

TOOMAS ANNUS

Ehi d d dk L ia nG Need paistavad S MERKO EHITUS
|tusturgu ootavad ees suured muutuse a nn nutltenergia nouetega seoses. Nee palstava NOUKOGU ESIMEES

tulevat meie koduturgudel erinevad ja nende mdju on raske ennustada. Voib juhtuda, et tana

ehitatavate valguskiillaste suurte akendega korterite hinnad teevad hiippe tlespoole, kui neid enam juurde ei lubata ehitada (kui
timber ei méelda?). Suure konkurentsieelise véivad saada arendajad, kes enne uute nduete tulekut suudavad vormistada ehituslube
jargmiseks 5-10 aastaks ette.

Lisaks muudele valdkondadele suureneb riigi roll ka ehitus- ja kinnisvarasektoris. Lisaks Riigi Kinnisvarale tekib sama vaarikas
kinnisvaraettevote Tallinna Sadama naol, kelle aktsiad ka borsile viiakse. Samuti on tulemas riiklikult subsideeritud elamuehitus.
Meie loodame, et see lihinagelik valik on ka luhiajaline. Merko Ehitus peab oma vaikese turuosa kuhugi riiklike ettevotmiste, riikliku
kinnisvaraarenduse ja riikliku elamuehituse, riikliku teedeehituse ja riikliku teehoolduse ning kdige muu taolise vahele siiski ara
mahutama.

Alalhoidlikel ja mitte vaga riskialtitel on maoistlik investeerida monopolidesse ja olulise turujouga ettevottesse, kus kuludel péhinev
tulusus on garanteeritud. Tulevik on nende paralt, kes selles orienteeruda oskavad ja digeid valikuid teevad.

Toomas Annus
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JUHATUSE ESIMEHE POORDUMINE

Lugupeetud aktsionarid

2017. aasta oli Balti riikide ehitusturul kasvuaasta — mahud kasvasid nii Eestis, Latis kui Leedus.
Ka Merko kontserni mutgitulu kasvas koigil meie koduturgudel ja lletas esmakordselt peale
2007. aastat 300 miljoni euro piiri. Eelmisel aastal kasvas ka meie uute ehituslepingute portfell,
ulatudes aasta lopuks 340 miljoni euroni. Ehitusturu kasvu toetasid jatkuvalt investeeringud
elamuehitusse ja arikinnisvarasse, samuti avaliku sektori investeeringud hoonetesse ja
infrastruktuuri.

2017. aastal paranes ka kontserni kasumlikkus ja omakapitali tootlus, mis oli viimase 9 aasta
korgeim. Vaadates numbrite taha, peame aga tddema, et kasumit teenisime eelkdige kinnisvara
arenduse valdkonnast, seejuures realiseerisime eelmisel aastal mitu pikema perioodi jooksul
ettevalmistatud tehingut. Samas jaab tellijatele ehitusteenuse pakkumise kasumlikkus alla meie ~ ANDRES TRINK

omakapitali tootluse eesmargile. Kuna ehitustellimuste saamisel on jatkuvalt maaravaks AS MERKO EHITUS

odavaim hind ja ehitusettevétete valmisolek aktsepteerida Uha suuremaid riske, siis on kiiresti JUHATUSE ESIMEES

kasvanud sisendhindade ja to6joukulude taustal peatddvotjate kasumlikkus turul tervikuna liiga madal. Ehitusmahtude jatkuv
kasvatamine suurenevate riskide ja madala kasumlikkuse juures ei ole jatkusuutlik strateegia, mistottu pakub tulevik
ehitusettevotetele suuri valjakutseid. Meie plilame neile vastata efektiivsema tegutsemise, riskide parema juhtimise, uute
ehitustehnoloogiate kasutamise ja selgemalt fokusseeritud ehituspakkumistega.

Merko vaartustab jatkuvalt kvaliteeti, head ja usalduslikku koostd6d tellijatega optimaalseimate lahenduste leidmisel ning kiiret ja
asjatundlikku projektijuhtimist. Valmistab heameelt, et eelmisel aastal meie tellijate seas labiviidud rahuolu-uuringute tulemustes
toodi positiivsena esile Merko votmeisikute kattesaadavust, todkultuuri ja suhtumist ning valmidust teha koost66d ka tulevikus.
Samuti on meie jaoks vétmetahtsusega hea koost66 meie tarnijate ja alltoovotu ettevotetega, kellele tahame olla usaldusvaarne ja
professionaalne koostddpartner. Selle margiks viisime eelmisel aastal Eestis, Latis ja Leedus labi oma koostddpartnerite
tunnustamise kampaania, mis leidis aktiivset osavottu ja head vastukaja.

Heameel on ka sellest, et Merko brand korteriarendajana on jatkuvalt tugev ja elamuehitus on meie ariportfelli olulisimaid valdkondi.
Eelmisel aastal mudlsime ligi 400 uut korterit ja alustasime 500 uue korteri ehitust Ule Baltikumi. Arvestades jatkuvalt soodsat
kinnisvaraturgu ja head néudlust Merko korterite jarele, soovisime uusi arendusprojekte veelgi rohkem kaivitada, ent planeeringute
ja ehituslubade menetlemise tempo seda ei voimaldanud. Arendusprojektide ettevalmistustdo kvaliteet ja kiirus on meie fookuses
ka edaspidi. Investeerisime 2017. aastal kinnisvaraarenduse valdkonda ligi 60 miljonit eurot, sealhulgas jatkasime investeerimist
kinnistutesse, et kindlustada korteriarenduse tulevikupotentsiaali. Meie eesmark on luua kvaliteetset ja kaasaegset elukeskkonda
Balti riikide pealinnades, mis vastab koduostjate vajadustele ja ootustele. Sel eesmargil oleme viimastel aastatel omandanud mitu
suurt elamuarenduse piirkonda nii Tallinnas, Riias kui Vilniuses.

Merko saavutas eelmisel aastal taas Eesti konkurentsivdoimelisima ehitusettevotte tiitli, meie Lati tlitarettevotte projektijuht Sergejs
Perinecs valiti Lati aasta projektijuhiks ning Leedus saavutas meie A-energiaklassiga Kraziy Namai korteriarendusprojekt Leedu
aasta toote auhinna. Need ja teised tunnustused on mark kogu meie meeskonna suurest panusest kontserni arengusse ja eesmarkide
saavutamisse, mille eest tanan koiki meie kontserni ettevotete tootajaid.

Pingutame konkurentsis plsimise nimel ka edaspidi!

‘ J\;} (A

Andres Trink
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MERKO KONTSERN
VISIOON

Meie visioon on usaldusvaarsed lahendused ja kvaliteetne
teostus tellijate ideedele.

VAARTUSED

VASTUTUS

Otsustame, lahtudes arilisest motlemisest, teadlikkusest ja
eetilistest tdekspidamistest. Pakume kestvaid ja keskkonna-
sobralikke lahendusi.

LUBADUSTE PIDAMINE

Anname aktsionaridele, tellijatele, koostddpartneritele ja
tootajatele realistlikke lubadusi ning peame neist kinni. Head
lahendused slinnivad koostdds, lubadustest kinnipidamine on
vastastikune.

PADEVUS
Hindame kvaliteeti ja erialast professionaalsust. Arendame
pidevalt oma erialaseid teadmisi ja oskusi.

INITSIATIIVIKUS
Juhime protsesse ja oleme orienteeritud tulemusele. Votame
vastu valjakutsed, mis eeldavad pingutusi.

LOOVUS

Oleme avatud, uuendusmeelsed ja Lloomingulised nii
lahenduste valjatédtamisel kui ka teostamisel. Meil jagub head
tahet edumeelsete métete elluviimiseks.

STRATEEGIA

MERKO EHITUS EESTI PROJEKTEERITUD JA EHITATUD TELIA
BUROOHOONE PALVIS 2017. AASTA PARIMATE EHITUSPROJEKTIDE
KONKURSIL MAJANDUS- JA KOMMUNIKATSIOONIMINISTEERIUMI
DIGIEHITUSE ERIPREEMIA.

AS Merko Ehitus tiitarettevotete aristrateegia fookus on kasumlikkusel ja kulubaasi efektiivsusel, pakkudes peatdévotuteenust
hoonete ja infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendades elukondlikku kinnisvara oma peamistel koduturgudel Eestis, Latis,
Leedus ja Norras. Merko Ehituse eesmargiks on olla oma Tellijatele eelistatud partner ehitustddde teostamisel.

FINANTSEESMARGID

AS Merko Ehitus juhatus ja ndukogu on kinnitanud Ule-ettevottelised strateegilised arengusuunad ja pikaajalised finantseesmargid

perioodiks 2013 kuni 2018, milleks on:

Vottes arvesse Baltiriikide ehitus- ja kinnisvaraturu konkurentsisituatsiooni ning lildist madalat intressikeskkonda, samuti kontserni
korget omakapitali taset, on strateegia ja finantseesmargid suunatud investeeritud kapitali tootluse parandamisele ja bilansi

struktuuri efektiivsemaks muutmisele.

2017. aastal taitis kontsern kdik seatud finantseesmargid:
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Kontserni omakapitali tootlus 2017. aastal oli 11,9% (2016: 5,0%) ja omakapitali osatahtsus varade mahust 47,0% (2016: 51,6%).
Uldiselt on ehitussektori peatddvatjate kasumlikkus juba mitu aastat olnud tugeva surve all. See trend jatkub ja pigem siiveneb. 2017.
aastal aitasid kontserni tootlust parandada pikemalt ette valmistatud Gihekordse iseloomuga kinnisvaratehingud. Arvestades kdrget
omakapitali taset ja m6odukat laenukoormust, on kontserni juhatus teinud ettepaneku maksta aktsionaridele dividende (ile kehtiva
dividendipoliitika maara. Sellega seoses on 2017. aasta planeeritav dividendimé&ar 120% (2016: 119%).

PIKAAJALISTE FINANTSEESMARKIDE TAITMINE PERIOODIL 2013-2017

2017 2016 2015 2014 2013 KESKMINE
Omakapitali tootlus (aastas) 11,9% 5,0% 8,0% 10,1% 8,8% 8,8%
Dividendimaar 120%* 119% 90% 58% 70% 91%
Omakapitali osatahtsus varade mahust 31.12.  47,0% 51,6% 59,5% 51,0% 50,9% 52,0%

“vastavalt juhatuse ettepanekule dividendide maksmise osas.

~

=t el -

2017. AASTAL VALMIS VORMSI SAAREL SVIBY SADAMA REKONSTRUEERIMISE II ETAPP.
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merko

ARIMUDEL: TELLIJATELE EHITUSTEENUSTE PAKKUMINE

Merko pakub ehituse peat66votu raames strateegilist ndustamist ja kvaliteetset terviklahendust kogu protsessis vastavalt tellija
vajadustele: ettevalmistus, projekteerimine, ehitus, sisustus ja garantiiaegne teenindus. Tellija soovil pakume ka ariotstarbelise
kinnisvara arenduse teenust, mis hélmab ehituse ettevalmistust koos ehitustddde teostamisega. Parima tulemuse annab Merko
kaasamine kohe ehitusobjekti kavandamise alguses ning koost66 projekteerimis- ja ehituslepingu raames.

w - O

»E»

SOBIV KINNISTU JA KONTSEPTSIOON HINNAPAKKUMUS
DETAILPLANEERING
. detailplaneering tellija kinnistule . tellija vajaduste kaardistamine . labiméeldud ja realistliku pakkumise
. portfellis tootmis-, ari- ja . noustamine / valjatddtamine eest vastutab pakkumiste osakond
elamuotstarbelised kinnistud . valmisolek osaleda PPP-projektides . kaasatakse vajalikud osakonnad, nt

. leidmine / soetamine

PROJEKTEERIMINE
. Mudelprojekteerimis- ehk BIMi-pdhine
peaprojekteerimine
. oma projekteerimisosakond
. kaasatakse vajalikud erialaspetsialistid (elekter, KVVK -
kiite, ventilatsioon, veevarustus, kanalisatsioon)

» ol

SISUSTUS
. siselahendused ja sisustamine vastavalt tellija
vajadustele ja standarditele

projekteerimis- ja konstrueerimis-,
betooni- ja elektriosakond, teet6dde
ettevote

oK)

IoOTX

EHITUSE PEATOOVOTT
igal objektil igapaevaselt flusiliselt objektil asuv
objektikontor ja -meeskond, kuhu kuuluvad vahemalt
projektijuht, objektijuht ja insener
back-office ehk tagatoa tugi (t66ohutus,
kvaliteedijarelevalve, eelarvestajad, projekteerijad,
finantsistid, juristid jt.)
oma erialaspetsialistid: elekter, KVVK
oma téélised (betooni-, elektri-, valisvérkude osakond)
BIMi kasutamine
pikaajalised ja usaldusvaarsed partnerid ja tarnijad

=

GARANTIIAEGNE TEENINDUS
objekti garantiiprobleemide eest vastutab ehitusaegne
objektimeeskond, mis tagab jarjepidevuse ja kvaliteedi
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ARIMUDEL: OMAARENDUSED

Merko on tdusnud Baltikumi juhtivaks korteriarendajaks — oleme arendanud ja ehitanud Eestis, Latis ja Leedus kokku (ile 4000
korteri, tana on ehituses lile 500 korteri ning pikaajalises arenduses tuhanded uued kodud. Parima kvaliteedi tagamiseks haldame
arenduse koiki etappe: kavandamine, projekteerimine, ehitamine, milk ja garantiiaegne teenindus. Korteriarenduses keskendub
Merko tervikliku elukeskkonna loomisele, mis hdlmab potentsiaalsele klientide sihtgrupile kavandatud ja piirkonnale sobilikke,
arhitektuuriliselt vaarikaid, funktsionaalsete plaanilahendustega, kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalidega ja energiasaastlikke
korterelamuid.

SOBIV KINNISTU
kinnistute portfellis sobivad
elamuotstarbelised kinnistud
uute kinnistute leidmine,
anallUs ja soetamine

ALA PLANEERIMINE
ala analliUs, sh lahilinnaruum
asukohale ja sihtgrupile sobiva
kontseptsiooni valjatéétamine
konkursi lahtelilesanne
planeeringukonkurss, kogenud
planeerijate kaasamine
detailplaneeringu menetlus
kutsutud arhitektuurikonkurss
tunnustatud arhitektidele ja
arhitektuuribliroodele

it

’ ’

ARENDUSE KONTSEPTSIOON

. Merko enam kui 25-aastase kogemuse ja
klientide tagasiside rakendamine

. Uldalad ja terviklik elukeskkond - maja
Umbritsev roheala, (sise)hoov,
mitmekiilgne haljastus

. mugavad parkimislahendused

. korterite labimoeldud ruumiplaneeringud,
sisearhitekti kaasamine

. projekti olemusele sobivad
siseviimistluspaketid, tootatud valja koos

PROJEKTEERIMINE

. BIM peaprojekteerimine

. professionaalsed ja usaldusvaarsed
projekteerimisvaldkonna partnerid, keda toetab ettevotte
oma projekteerimisosakond

. vajalike erialaspetsialistide kaasamine (elekter, KVVK —
kiite, ventilatsioon, veevarustus, kanalisatsioon)

. kaasaegsete lahenduste rakendamine
(energiasaastlikkus, automaatika, helipidavus, tervislik
sisekliima, normidele vastav insolatsioon, passiivjahutus
jms)

=P

MUUK JA TURUNDUS
. Merko korraldab ise muiiki ja turundust
. professionaalsed miulgijuhid kaasatud kogu
arendusprotsessi, tunnevad toodet tervikuna
. kvaliteetsed ja realistlikud midgi- ja turundusmaterjalid

»

10

sisearhitektiga
. igal korteril panipaik

EHITUSE PEATOOVOTT
igal objektil igapaevaselt fllsiliselt objektil asuv
objektikontor ja -meeskond, kuhu kuuluvad vahemalt
projektijuht, objektijuht ja insener
back-office ehk tagatoa tugi (t66ohutus,
kvaliteedijarelevalve, eelarvestajad, projekteerijad,
finantsistid, juristid jt)
oma erialaspetsialistid: elekter, KVVK
oma téélised (betooni-, elektri-, valisvérkude osakond)
BIMi kasutamine
pikaajalised ja usaldusvaarsed partnerid ja tarnijad

=

GARANTIIAEGNE TEENINDUS
garantiispetsialist on peamine kontakt kdikides garantii-
teemalistes kiisimustes
korteriostjate rahulolu-uuringud
garantiiperioodi tagasiside anallls ja rakendamine uute
arendusprojektide kavandamisel
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2017. AASTA LUHIULEVAADE

PUHASKASUM MUUGITULU

miljonites eurodes miljonites eurodes

2016 6,1 2016 252

2015 10,0 2015 251

2014 12,4 2014 252

2013 10,4 2013 263
KASUMLIKKUS

2017. aasta puhaskasum oli 14,7 mln eurot (2016: 6,1 mln eurot), kasvades 140,0%, vorreldes eelmise aastaga. Puhaskasumi
marginaal kasvas 4,6%-ni (2016: 2,4%). 2017. aasta kasum enne makse oli 18,8 mln eurot (2016: 7,3 mln eurot), mis andis
maksustamiseelse kasumi marginaaliks 5,9% (2016: 2,9%).

MOUGITULY
2017. aasta midgitulu oli 317,6 mln eurot (2016: 252,0 mln eurot), mis on vérreldes eelmise aastaga suurenenud 26,0%. Valjaspool
Eestit teenitud milgitulu osakaal moodustas 2017. aastal 40% (2016: 32%) ning Eestis teenitud miilgitulu osakaal oli 60%
(2076: 68%).

KINNISVARAARENDUS

2017. aastal miidud korterite arv (392 tk, sh 17 korterit hisprojektides) on véhenenud 20,5%, samas kui korterite miilgitulu
(47,1 mln eurot) on vahenenud 16,8% (2016: 493 tk, sh 21 korterit Gihisprojektides; mitgitulu 56,6 mln eurot). Keskmine korteri hind
oli 2017. aastal kérgem kui 2016. aastal.

TEOSTAMATA TOODE JAAK
2017. aastal sélmisid kontserni ettevdtted uusi lepinguid kogumahus 334,9 mln eurot (2016: 202,4 mln eurot) ning seisuga
31. detsember 2017 oli kontserni teostamata t66de jadk 344,4 mln eurot (31. detsember 2016: 269,6 mln eurot).

RAHALINE POSITSIOON

Aruandeperioodi l&pus oli kontsernil rahalisi vahendeid 39,2 mln eurot ning omakapital 130,2 mln eurot (47,0% bilansimahust).
Vérreldavad andmed 2016. aasta l&pu seisuga olid vastavalt 33,5 mln eurot ning 122,8 mln eurot (51,6% bilansimahust). Seisuga
31. detsember 2017 oli kontserni netovélg 20,1 mln eurot (31. detsember 2016: 12,5 mln eurot).

ETTEPANEK DIVIDENDIDEKS
Juhatus teeb ettepaneku maksta aktsionaridele 2018. aastal eelnevate perioodide kasumist dividendidena valja 17,7 mln eurot (1 euro
Uihe aktsia kohta), mis annab 2017. aasta dividendimaaraks 120%.

2017 2016 MUUTUS
Miudgitulu mln eurot 3176 252,0 +26,0%
EBITDA mln eurot 22,2 1,2 +98,2%
EBITDA marginaal % 7,0 4.4
Arikasum mln eurot 19,5 7,7 +153,1%
Arikasumimarginaal % 6,2 3,1
Kasum enne makse mln eurot 18,8 73 +157,9%
Kasum enne makse marginaal % 5,9 29
Emaettevotte omanike osa puhaskasumist mln eurot 14,7 6,1 +140,0%
Puhaskasumimarginaal % 4.6 2.4
Puhaskasum aktsia kohta eurot 0,83 0,35 +140,0%
Dividend aktsia kohta eurot 1,0* 0,41 +143,9%

*vastavalt juhatuse ettepanekule dividendide maksmise osas.
31.12.2017 31.12.2016 MUUTUS

Omakapitali tootlus (aastas) % 11,9 5,0
Omakapitali maar % 47,0 51,6
Teostamata todde jaak mln eurot 3444 269,6 +27,8%
Varad kokku mln eurot 2771 237,8 +16,5%
Tootajate arv inimest 757 797 -5,0%

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 121.
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2017. AASTAL EHITUSTURGU ENIM MOJUTANUD TEGURID

EHITUSVALDKOND

2017 2016
Eesti Lati Leedu Eesti Lati Leedu
SKP aastane muutus plsivhindades +4,9% +4,5% +3,8% +2,1% +2,2% +2,3%
Ehitushinnaindeksi aastane muutus +1,5% +1,9% +3,1% -0,8% -0,5% +1,6%
Téojoud +2,4% +4,5% +8,3% +1,2% +4,8% +5,3%
Ehitusmasinad +1,4% +1,0% +0,9% -1,1% +1,1% +0,2%
Ehitusmaterjalid +1,0% +1,4% +0,8% -1,8% -3,2% -0,5%

merko

Allikas: Kohalikud statistikaametid / Eurostat.

Kui 2016. aastal oli nii Eesti, Lati kui Leedu SKP kasv kiillalt tagasihoidlik, tiletades napilt Euroopa Liidu keskmist (+2,0%), siis 2017.
aastal muutus pilt oluliselt. Majanduskasv oli kdigis Balti riikides tugev. Kui Euroopa Liidu keskmine SKP kasv oli +2,3%, siis Eesti oma
+4,9%-ga oli liikmesriikide TOP5S seas. Ka Lati +4,5% ja Leedu +3,8% olid selgelt ule keskmise. Kdigis kolmes riigis on tooni andnud
kogu Euroopa uldine majanduskeskkonna paranemine. Otsest mé&ju avaldab loomulikult peamiste ekspordipartnerite varasemast
parem kaekaik. Struktuuri poolest on majanduskasvus toimunud pdére. Kui seni vedas kasvu peamiselt tugev sisetarbimine, mis
toetus madalale t6dpuudusele ning kiiresti ja pidevalt kasvavale keskmisele palgale, siis niid on tooni hakanud andma
investeeringud, sh ehitistesse.

Suurem aktiivsus on kergitanud ka ehitushindasid. Kui 2016. aastal olid need Eestis ja Latis isegi vaikeses languses, siis 2017. aastal
oli kasv margatav koigis kolmes riigis ning kdigis kolmes komponendis: t66joud, ehitusmasinad ja ehitusmaterjalid. Oluline muutus
on toimunud just ehitusmaterjalide osas. Teatud ulatuses konkureerib kohalik ehitus materjalidele valisturgudega. Kui seal on
majandus tousuteel ja ehitustegevus aktiviseerunud, viib see lles materjalide hinnad ka Baltikumis. Sarnane tendents on ka
ehitusmasinate osas, kuigi selles komponendis on hinnad stabiilsemad. T66j6u osas on kiirem kasv viimasel paaril aastal toimunud
just Latis ja Leedus, Eestis on selles komponendis arengud olnud tagasihoidlikumad. Silmas tuleb aga pidada, et ehitusturg pole paris
homogeenne. Naiteks eksisteerivad selged erinevused pea- ja alltéovotjate vahel. Olukorras, kus ehitussektor on kiill lldjoontes
aktiivne, kuid suuremaid objekte on turul jatkuvalt piiratud hulk, on just peatddvotjate seas konkurents eriti tihe ning surve
kasumlikkusele on tuntav nii tulude kui kulude suunalt. Tugeva konkurentsi tottu on peatddvétjatel keeruline tdsta oma mudgi-
hindasid, samas kui kvaliteetseid alltddv&tjaid napib ning see suurendab kulusid. Uldisena ei pruugi ehitushinnaindeksi muutus olla
vaga suur, kuid selle moju ehitusturu osalistele on erinev.

BALTIKUMI EHITUSTURG KOKKU (OMA JOUDUDEGA) JA KASV BALTI RIIKIDE EHITUSTURU MAHUD (OMA JOUDUDEGA) RIIGITI

miljonites eurodes 6402 miljonites eurodes 6402
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1534
1534 1629 —_—
1998 1815 1847 2202
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Baltikumi ehitusturg kokku BEesti MLt Leedu

—% Kogumahu kasv vérreldes eelmise aastaga

Allikas: Kohalikud statistikaametid.

2017. aastal tehti Balti riikides oma joududega ehitustoid 6402 mln euro eest, mida on ligi 1000 mln euro vorra rohkem kui aasta
varem (5450 mln eurot). Ehitusturg kasvas jooksevhindades 17,5% (2016: langus -7,9%). Baltikumi ehitusturud on jooksevhindades
jatkuvalt oluliselt allpool buumiaegseid (2007-2008) tipptasemeid: tervikuna ca -20%; Eestis ca -10%, Leedus ca -30% ja Latis
ca -40%. 2017. aastal kasvasid kdik kolm turgu: Eesti +25% (2016: +2%), Lati +16% (2016: -19%), Leedu +12% (2016: -8%). Mahu
poolest on suurim ikka Leedu, moodustades Baltikumi ehitusturust 40% (2016: 42%). Eesti osakaal on 36% (2016: 34%) ning Lati on
endiselt 24% juures (2016: 24%).

Ehitushinnaindeks pd6rdus nii Latis kui Eestis parast kolme suhteliselt vahese voi isegi negatiivse muutusega aastat taas tousule.
Latis téusid ehitushinnad +1,9% (2016 langus -0,5%) ja Eestis +1,5% (2016 langus -0,8%). Leedus jatkus ning kiirenes juba varasem
hinnatéus: +3,1% (2016: +1,6%). Nii, nagu ehitushinnaindeks on méjutatud Gldisest aktiivsuse kasvust, on ka ehituse kindlustunde
indikaator selle mojul lainud selgele tousule, liletades nlitid pikaajalist keskmist kdigis Balti riikides.
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EHITUSHINNAINDEKSI MUUTUS EHITUSE KINDLUSTUNDE INDIKAATOR (12 kuu jooksev keskmine)
protsentides positiivsete ja negatiivsete vastuste protsentide vahe
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Allikas: Kohalikud statistikaametid / Eurostat.

Latis ja Leedus on naitaja kill miinusmargiga (ehituse valjavaadete osas negatiivselt meelestatute osakaal lletab positiivselt
meelestatute osakaalu), kuid nendel turgudel on ka pikaajalised keskmised olnud madalad. Eestis aga ronis indikaator juba pluss-
poolele, kusjuures pikaajaline keskmine on sellel turul nullilahedane. Kindlustunne oli 2017. aastal tugevas korrelatsioonis
ehitusmahtude kasvuga. Eestis oli kasv kdige suurem (+25%) ja nii on ka kindlustunne kiirelt kosunud. Lati kasv oli kolme riigi
vérdluses keskmine, kuigi samuti tugev (+16%), ning ka seal on naha kindlustunde kiiret paranemist. Leedus jai kasv suhteliselt
méddukamaks (+12%), mis valjendub ka kindlustunde stabiilsuses.

KORTERITE ARENDUS

Eluasemeturgudel on hinnadiinaamika Balti riikides olnud viimastel aastatel ménevérra erinev. Eestis on olnud pidev kasv, mis oli
kdige kiirem 2014. aastal (+13,7%, sh uutes ehitistes lausa +20,2%) ning viimasel kahel aastal on see hakanud vaibuma (2017: +5,5%,
2016: +4,7%). Seejuures on uute eluasemete hinnatdus olnud selgelt kiirem vanemate eluasemete omast. Siin on oma méju tksikutel
kallimatel projektidel. Latis ja Leedus aga on uute ja vanemate eluasemete hinnatdus olnud sarnasem, kusjuures vanemad
eluasemed on hinnas isegi rohkem juurde vétnud. Latis toimus 2015. aastal hindades enam kui 3% korrektsioon ning viimasel kahel
aastal hinnatéus jatkus (2017: +8,8%, 2016: +8,5%). Leedus toimus vaike, véhem kui 1%, korrektsioon hindades 2012. aastal, parast
mida on toimunud mdédukas tdus, olles kdige kiirem just viimasel aastal (2017: +8,9%, 2016: +5,4%). Kuivérd Eestis on hinnatdus
olnud viimastel aastatel kdige kiirem, samas on paljude uute arendusprojektide naol lisandunud taiendavat pakkumist, siis on sellel
turul vast kéige selgemalt naha vahem atraktiivsete arenduste realiseerimisaja pikenemist.

UUTE JAKOIGI (punktiirjoon) EHITISTE ELUASEME HINNAINDEKS (2013=100) KESKMISE PALGA INDEKSI NING UUTE JA KOIGI (punktiirjoon) EHITISTE
ELUASEME HINNAINDEKSI SUHE (2013 =100)
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Leedu Leedu Leedu Leedu

Allikas: Kohalikud statistikaametid / Eurostat.

Vorreldes keskmise palga muutust eluaseme hinnaindeksiga, on ndha, et Eestis on viimastel aastatel hinnad kasvanud palkadest
kiiremini, seda just kdige kiirema hinnatousu aastatel: 2013-2014. Parast seda on palgad hinnatdusu kinni plidnud ning viimasel
kahel aastal on eluasemed isegi suhteliselt odavnenud, s.t. kuigi hinnad on kasvanud, on keskmise palga tdus olnud kiirem.

Latis ja Leedus on palgatdus olnud sama kiire kui Eestis, kuid hinnad on tdusnud aeglasemalt ja vaikeste korrektsioonidega. Seetdttu
on viimaste aastate jooksul eluasemed nendel turgudel, vorreldes Eestiga, lainud palgatddtajate jaoks veel ilmsemalt suhteliselt
odavamaks. Selline diinaamika erineb oluliselt 2007-2008 buumiajal nahtust, mil palgatous oli kiill suur, kuid eluasemete hindade
kasv veel kiirem. Tekkis kinnisvaramull. Viimaste aastate statistika valguses saaraseid arenguid naha pole. Hinnad on kdll tdusnud,
kui seda palkadega samas tempos voi isegi aeglasemalt. Ostujoud on piisav, et kdrgemaid hinnatasemeid digustada.

Nii, nagu 2016, saab ka 2017. aasta kohta tddeda, et uute arendusprojektide kaivitamine jatkub kdigi kolme Balti riigi pealinnades. Riia

aktiivsus on kiill jatkuvalt oluliselt madalam. Uute korterite pakkumine on kasvanud ning miiligiperioodid pikenenud. Uha enam
toimub turgudel atraktiivsemate projektide eristumine.
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ELUASEMETE ARENDUSPROJEKTIDE LAENUDE JAAK EESTIS ELUASEMELAENUDE JAAK
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Allikas: Kohalikud keskpangad.

Kuiverd ehitusaktiivsus 2017. aastal téusis ning turule on tulnud Uha uusi arendusprojekte, on ka eluasemete arendusprojektide
laenude jaak Eestis veidi tdusnud (2017: 136 mln eurot; 2016: 110 mln eurot). Kiill aga on kasv olnud méddukas - suuremad arendajad
finantseerivad uusi projekte jatkuvalt suures osas omavahendite ja klientide ettemaksete arvelt. Pangad on kill endiselt valmis
arendusi finantseerima, kuid on muutunud selgelt valivaks - vadiksematel ja ilma ajaloota/referentsideta arendajatel on olulises
mahus finantseerimist keeruline leida. Neilt ndutakse kérget eellepingute osakaalu (kuni 50% projekti mahust) ning suuremat
omafinantseeringut. Merko Ehituse kontsernil on pikaajalise ajaloo ja suurte referentsidega kinnisvaraarendajana uute projektide
turule toomisel konkurentsieelis.

Arvestades vaiksemate vahese kogemusega arendajate piiratud ligipadasu pangafinantseerimisele, on (iha rohkem kogunud
populaarsust rahaliste vahendite kaasamine tUhisrahastuse kaudu. Siiani plsib investeerijate huvi korgel, kuivord tldises rahandus-
keskkonnas on tootlust jatkuvalt keeruline leida, samas kui Uhisrahastuses pakutakse kullalt korgeid tootlusi. Antud rahastusviisi
lakmustestiks saab olema esimeste oluliste maksejouetuks muutunud projektide tekkimine. Seni on neid 6nnestunud valtida, mh
tanu uldisele soodsale turuolukorrale. Igatahes pakub Uhisrahastus hetkel vaiksematele arendajatele voimalusi turule siseneda ja
seekaudu ka turuolukorda (sh hinnataset) méjutada.

Eluasemelaenude jaak jatkas kasvu Eestis ja Leedus, mélemas (iha kiirenevas tempos (Leedu 2017: +8,9%; 2016 +6,8%; Eesti 2017:
+6,7%; 2016 +5,3%). Leedu on vdtnud tagasi Eestile parast 2013. aasta l6ppu minetatud juhtpositsiooni laenude mahu osas (Leedu
7173 mln eurot; Eesti 7107 mln eurot). Latis jatkus 2017. aastal ikka veel parast 2008. aastat alguse saanud laenuportfelli vahenemine
(-1,1%; 2016: -2,0%), samas kui Eesti ja Leedu puhul oli laenuportfelli madalseis juba 2012. aastal. Laenude kattesaadavus on kdigil
kolmel turul hea - intressimaarad on madalad, omaosaluse ja sissetuleku nduded mitte lilemaara piiravad. Ei ole ka teada, et Lati
turul oleks laenutingimused Eesti ja Leeduga vorreldes oluliselt erinevad. Pigem on lldine ndudlus Latis jatkuvalt madal.

Kasutuslubade arvu osas on Eestis toimunud pidev kasv alates 2012. aastast (2017: +25%; 2016: +19%). Nii jdudis 2017. aastal turule
ligi 5900 uut eluruumi (2016: ca 4700). Vérdluseks, buumiaja tipus 2007. aastal oli see naitaja ca 7100. Leedus algas jdulisem kasv
2011. aastal ning see joudis haripunkti 2016. aastal, mil valjastati ca 12 700 kasutusluba. 2017. aastal valjastati 13% vahem lubasid
(ca 11000). Buumi tipus 2008: ca 11 800. 2017. aasta languse tulemusena rebis Eesti Leedust ette naitaja osas, mis mdédab
kasutuslubade arvu tuhande inimese kohta (Eesti 4,5; Leedu 3,9; 2016: Eesti 3,6; Leedu 4,4). Lati kasutusse antud eluruumide mahud
pole parast buumiaastatele jargnenud siligavat langust oluliselt kasvanud, piisides ligi 2300 juures (2016: 2200; buumi tipus 2007:
9300), mis teeb tuhande inimese kohta kdigest 1,2 eluruumi (2016: 1,1). Eesti ja Leedu numbrid naitavad, et nendel turgudel on
aktiivsus koérge — mahuliselt juba vorreldav buumiajaga. Samas, nagu eelpool valja toodud, on hinnatasemed ja sissetulekud tana
oluliselt rohkem tasakaalus, mistdttu otsest lilekuumenemist sellisel kujul naha pole. Latis plsivad suhteliselt vaiksed arengud.

UUTELE ELURUUMIDELE VALJASTATUD KASUTUSLOAD UUTELE ELURUUMIDELE VALJASTATUD KASUTUSLOAD
tuhat tk tuhande elaniku kohta, tk
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Allikas: Kohalikud statistikaametid.
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VALJIAVAATED 2018. AASTAKS

EHITUSVALDKOND

2018. aastal ootame, et majanduskasv kolmes Balti riigis plisib suhteliselt tugev, kuid eelduslikult siiski allpool 2017. aasta taset.
Uldiselt aga séltuvad Eesti, Lati ja Leedu majandused otseselt sellest, kuidas ldheb Euroopas tervikuna ja eriti meie lahiriikidel.
Globaalselt pusivad protektsionistlikud riskid, mis eksisteerisid ka 2017. aastal. Lahiriikidest on oluline kiisimus see, mis toimub
Rootsi kinnisvaraturul. Hinnad hakkasid suuremates linnades 2017. aasta lopus langema. Kisimus on, kas see tulenes ainult
noudluse ja pakkumise struktuuri ebakolast, mille puhul véiks korrektsioonil olla positiivne mdju, voi on selle taga laiemad pdhjused.
Viimasel juhul voivad tagajarjed olla péhjalikumad, ulatudes ka Balti turgudele. Erinevalt kiimne aasta tagusest ajast, on Balti riikide
pankade kohalik kapitaliseeritus oluliselt tugevam. See tahendab, et Rootsi probleemide puhul peaks otsene moju siinsete pankade
likviidsusele ja selle kaudu laenutegevuse koomale tombamisele olema piiratum. Teisalt on kiisimuseks see, kuidas mojutab véimalik
kinnisvaraturu jahenemine Rootsis Balti riikide, eriti Eesti, ekspordindudlust. Kohalikule ehitusturule on siin kahetised md&jud. Uhest
kiljest voib vaheneda Uldine noudlus, kui Eesti eksport aeglustub. Teisest kiiljest, kui ndudlus ehitusmaterjalide jarele Rootsis
vaheneb, voiks see parandada nende kattesaadavust Balti turul ning langetada sisendite hindasid ehk kulubaasi ka siinsete
turuosaliste jaoks. See jallegi aitaks parandada ehitussektori killalt pingelist kasumlikkust (eriti peatddvdtjate osas) ning
leevendada objektide Gigeaegse valmimise riske, mis tulenevad materjalide kohati pikkadest tellimisperioodidest.

2018. aastal prognoosime, et peatddvotjate vaheline konkurents plisib tugev ning suurte projektide arv piiratud. See mojub tha
teravamalt peatddvotjate kasumlikkusele, kelle tegevuse riski-tulu suhe on muutumas Uha negatiivsemaks. Tellijate nGudmised
téusevad, sh muutuvad lilhemaks eeldatavad ehitusajad. See seab peatddvotjad tosiste valikute ette, kas iga hinna eest jatkata
pakkumiste tegemist voi muutuda projektide osas valivamaks. Forsseeritud keskendumine ainult mitgitulu/turuosa kasvatamisele
ei pruugi taolises keskkonnas anda positiivset l6pptulemit. Taoline kasv voib tulla kasumite arvelt ning hakata ettevotete oma-
kapitalile muutuma koormavaks. Turul tehakse jatkuvalt agressiivseid pakkumusi, panustades sisendhindade langusele véi projekt-
lahenduste muudatustele, mis ei pruugi aga realiseeruda. Nii on suurenenud tellijate otsesed ja kaudsed riskid (sh oht saada
ootustele mittevastav ehitus, t6dvotjate rahalised raskused ja nendest tingitud projekti valmimise venimine, poolte vahel voimalike
projektis ette tulevate muudatuste ja lisato6de kompenseerimisest tekkivad vaidlused jms), mis ainult soodsat hinda jahtides jaavad
tahelepanuta.

Iseklsimus on see, millisel maaral aktiviseerib riigisektor ELi 2014-2020 finantseerimisperioodi struktuurifondide vahendite
kasutamist. Siiani on kasutus olnud tagasihoidlik, samas lopptahtaeg hakkab lahenema. See véib tdhendada suuremaid tellimusi
lahematel aastatel. Peatddvotjate vaates voib taoline ndudluse suurenemine tdahendada senisest moistlikumat konkurentsi-
olukorda. Samas on ehitusturg juba niigi killalt aktiivne, mis tahendab, et taiendav néudlus voib hakata kergitama ehitushinna-
indeksit ning muuta alltéovotjate puuduse veel teravamaks. Suure hinnakonkurentsi tottu pole kontsern riigihangetel vaga edukas
olnud. Leiame, et teatud hinnatasemest allpool hakkab kannatama kvaliteet, mille osas me jareleandmisi teha ei saa.

Merko Ehituse kontserni fookus ehitustegevuses puisib erakapitali investeeringutel tootmis-, logistika- ja muu arikinnisvara
valdkonnas. Soovime pakkuda terviklikku projekteerimis- ja ehitusteenust, kvaliteetseid ja optimaalseid ehituslahendusi, efektiivset
ehitusprotsessi ja kindlust objektide tahtaegse valmimise osas. Leiame, et professionaalne kogu ehitusprotsessi kui terviku eest
vastutav partner tagab kindlamalt ootustele vastava ehitise. Tulenevalt tellijate jatkuvast keskendumisest odavaimale ehitus-
hinnale, seda kahjuks tihti ka kvaliteedi arvelt, on eristumine peatddvotjate vahelises konkurentsis jatkuvalt keeruline eelkdige
lihtsamate ja vaiksemate ehitusobjektide osas; samuti on jatkuvalt tleval riskid seoses alapakkumiste tdendaosuse suurenemisega.

Arvestades tellijate poolseid ndudmisi garantiidele ja pikki maksetahtaegu, on koormus ehitusettevotete kaibevahenditele endiselt
suur ning konkurentsis plisimiseks on oluline ettevotete véimekus rahavoogude juhtimisel. Merko ettevétetel on véimalus kasutada
kontserni suhteliselt tugevat finantspositsiooni konkurentsieelisena maksetingimuste labiraakimistel.

Lahtuvalt Euroopa Parlamendi ja Ndukogu hoonete energiatdhususe direktiivist, peavad alates 2019. aastast kdik uued ja oluliselt
rekonstrueeritavad avaliku sektori hooned vastama liginullenergiahoone nduetele. Alates 2021. aastast laienevad nduded kaigile
uutele ja oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele. Uute nduete rakendumise moju ulatus ehitussektorile on ebaselge. Kindlasti
tahendab liginullenergiahoone nduete kohane ehitus kérgemat hinda, kuna kasutada tuleb kallimaid materjale ning taiendavaid
tehnoloogiaid (naiteks paikesepaneelid). Kiisimus on, kas ning millisel maaral on tellijad valmis kérgendatud hinda vastu vétma.
Lisaks tuleb uutele nduetele vastamiseks mingis osas uuendada olemasolevaid detailplaneeringuid, et vdimaldada nduetest
tulenevate tehniliste lahenduste efektiivset kasutamist (naiteks arvestada kruntidele hoonete paigutamisel pdikesevalguse
langemise suuna ning nurgaga). Uuest regulatsioonist lahtuvad projekteerimisvajadused seavad taiendavaid kompetentsindudeid
koigile projekteerimisega kokku puutuvatele osapooltele. Seda nii era- kui avalikus sektoris. Arvestades suurenevaid kulusid, detail-
planeeringute Umbertegemist ning taiendava kompetentsi vajadust koigilt osapooltelt, eksisteerib risk, et alates jargmisest aastast
norgeneb avaliku sektori ndudlus hoonete ehituse vallas ning alates 2021. aastast jouab ndudluse langus kogu hoonete ehituse
turule.

AS Merko Ehitus tltarettevote AS Merko Ehitus Eesti on Gihe suurema peatdovotuettevottena Eesti ehitusturul hasti positsioneeritud

ja suudab konkureerida kdigis tegevussegmentides. Uldehituse segmendis on peatddvétjaid turul kiill palju ja hinnakonkurents
aarmiselt tihe, seda tihtipeale ka kvaliteedi ja lepinguliste riskide arvelt. Latis kuulub AS Merko Ehitus titarettevote SIA Merks
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juhtivate peatoovotuettevotete hulka ja Leedus on AS Merko Ehitus tltarettevotte UAB Merko Statyba ehitustegevus keskendunud
eelkdige korteriarendusele ning hoonete (lildehituse) segmendile, kus konkurents hangetel on jatkuvalt vaga suur. Norra turul
tegutsev Peritus Entreprengr AS peamine fookus on lldehituse valdkonnas hoonete ehitusel, kus soovitakse oma seniste teenuste
ulatust laiendada. Merko kontsern eelistab kiill jatkuvalt muude koduturgude (Lati, Leedu, Norra) ehitustegevuse osakaalu
suurendamist konsolideeritud mudgitulus, kuid teeb seda valikuliselt, keskendudes ainult projektidele, mille kasumlikkus tagab
jatkusuutliku arengu.

KORTERITE ARENDUS

Prognoosime, et Tallinna ja Vilniuse korteriturul jatkub senine aktiivsus, kuid ei oota olulist ndudluse vGéi hindade muutust.
Stabiliseerumine jatkub, sh nérgema asukoha, kvaliteedi ja imbruskonna terviklahendusega projektide miiligiperiood pikeneb. Turud
plsivad vastuvotlikud pikaajalise hea mainega arendajate poolt ellu viidud kérge kvaliteediga projektide osas, mistdttu peame Merko
positsiooni vaga heaks. Riias pusib korterituru vahene aktiivsus. Seetottu tuleb sellel turul arendusi eriti hoolikalt planeerida ning
turu ootustele vastavalt ellu viia.

Laienenud pakkumise ning ulelildise teadlikkuse t6usu keskkonnas on korteriostjad (iha enam orienteeritud usaldusvaarsusele
(arendaja ja ehitaja kogemus ning maine), ehituskvaliteedile (energiaefektiivsus, helipidavus) ja l@htuvad ostuotsuste tegemisel
piirkonna infrastruktuurist (parkimine, teenused, logistika). Samuti pééravad kliendid aina enam tahelepanu piirkonna elu-
keskkonnale tervikuna.

Balti riikides on pankade kapitaliseeritus tugev ning laenude-hoiuste suhe suhteliselt madal. See koos jatkuvalt madala baas-
intresside tasemega tagab pangalaenude hea kattesaadavuse eraisikutele ka 2018. aastal. Juhul, kui ei tule suuri valiseid Sokke, voiks
ka Latis, kus pankade kodulaenude portfell on siiani vahenenud, laenumahud taas veidi tdusma hakata. Sealse turu aktiivsus jaab
paraku endiselt oluliselt alla Eestile ja Leedule. Sissetulekud jatkavad kasvu koigis kolmes riigis, samuti on t66tuse maar madal.
Tarbijate kindlustunne on heal tasemel, mis soodustab ka korteri ostu kui pikaajalise modjuga otsuse langetamist. Tulenevalt viimase
10 aastaga suurenenud saastudest ning asjaolust, et erinevalt eelmisest buumiajast (2007-2008) pole korterite hinnatase
sissetulekutega vorreldes tasakaalust valja lainud, tehakse Uha suurem osa elukondliku kinnisvara soetamise voi endale
ehitamisega seonduvatest investeeringutest omavahenditest.

Merko eesmark on jatkata korterite arendusprojektide elluviimist peamiselt keskmise hinnaklassiga segmendis, tagades korge

kvaliteedi ning elukeskkonna terviklikkuse. Hoolikalt valitud projektide pdohiselt teostame ka Uksikuid arendusi odavamas ning
kérgemas hinnaklassis.
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MAJANDUSTULEMUSED
MUUGITULU JA KASUM

KONTSERNI MUUGITULU KONTSERNI MUUITULU
miljonites eurodes miljonites eurodes
318
35,0 9.8 — 78
18,3 (E))
263 252 251 252
317,6
252,0
2013 2014 2015 2016 2017 2016 Eesti Lati Leedu Soome Norra 2017

Merko Ehitus kontserni 2017. aasta mudgitulu oli 317,6 mln eurot (2016. aasta: 252,0 mln eurot). Perioodi mitigituludest teeniti Eestis
60,1%, Latis 25,2%, Leedus 10,9% ja Norras 3,8% (2016. aasta: 68,6% Eestis, 17,8% Latis, 9,8% Leedus, 2,0% Soomes ja 1,8% Norras).
Vorreldes 2016. aastaga, kasvas kontserni mudgitulu 26,0%, sh Eestis 10,6%, Latis 77,9%, Leedus 39,6% ja Norras 170,2%. Soomes
vahenes mutgitulu 99,5% vorra.

Muugitulu kasvas kaigil kontserni koduturgudel - Eestis, Latis, Leedus ja Norras. Viimati lletas see 300 miljoni euro piiri 10 aastat
tagasi (2007). Kontserni miitigitulu téusis eelkdige viimase kahe aasta jooksul eratellijatega s6lmitud ehituslepingute mahu kasvust.
Toosse on voetud suuri objekte, millest teenitud tulu kajastus 2017. aastal ja vastavalt ehituse valmimisele kajastub ka veel 2018.
aastal.

Peamised muutused miuidgitulude struktuuris, vorreldes eelmise aasta sama perioodiga, seisnevad muude koduturgude ehitus-
teenuste lldehituse objektide mudgitulude kasvus ja kinnisvaraarenduse segmendi muugitulude languses. Muude koduturgude
ehitusteenuste mudgitulu kasvu on toetanud peamiselt suured ehituslepingud Latis. Merko Ehituse fookus on seatud nende edukale
l6pule viimisele ja edasiste mahtude stabiilsena hoidmisele. Arvestades nii Eestis kui muudel koduturgudel ehitusteenuste osas
stvenevat peatddvotjate hinnakonkurentsi ning samaaegset sisendhindade tdusu, kaalub kontsern tosiselt, millistele ehitus-
projektidele pakkumusi esitada.

KONTSERNI MUUGITULU JAOTUS TEGEVUSSEGMENDITI KONTSERNI MUUGITULU JAOTUS TEGEVUSSEGMENDITI
protsentides miljonites eurodes
318
o
12% 263 252 251 252
135
74% / 108
56% oG _———— 74
43% ® 43% /
2013 2014 2015 2016 2017
2013 2014 2015 2016 2017 L
Eesti ehitusteenus
Eesti ehitusteenus ¥ Muude koduturgude ehitusteenus B Kinnisvaraarendus “====Muude koduturgude ehitusteenus

===Kinnisvaraarendus

Kontserni tuludest moodustasid 43% Eesti ehitusteenuse (2016. aasta: 49%), 34% muude koduturgude ehitusteenuse (2016. aasta:
21%) ja 23% kinnisvaraarenduse (2016. aasta: 30%) segmendi tulud.
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Riikide pohiselt olid 2017. aastal jatkuvalt suurima osakaaluga
Eesti muligitulud 60%-ga (2016: 68%), samas téusis valjaspool
Eestit teenitud migitulude tase 40%ni (2016: 32%). Kontserni
pikaajaliseks strateegiliseks eesmargiks on valjaspool Eestit
oleva miulgitulu osakaalu suurendamine praegustel pohi-
turgudel (L&ti, Leedu, Norra) kogu kontserni kaibes ligi pooleni.

2017. aastal teenis kontsern arendus- ja ehitustegevusest ari-
kasumit 19,5 mln eurot (2016. aasta: 7,7 mln eurot). 2017. aasta
arikasumimarginaal (6,2%) on vdrreldes eelmise aasta sama
perioodiga 3,1 protsendipunkti vérra suurem (2016. aasta: 3,1%).
Rolli on seejuures manginud nii sisemiste protsesside
efektiivistamine kui Ghekordse iseloomuga asjaolud: pikalt ette
valmistatud kinnistute muuk ja varude imberhindlused.

KONTSERNI ARIKASUM
miljonites eurodes

19,5

14,0
12,3 12,5

1,7

2013 2014 2015 2016 2017

KONTSERNI MUUGITULU RIIKIDE LOIKES
miljonites eurodes
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2% 1%
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27%
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KONTSERNI ARIKASUMIMARGINAAL
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merko
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Kontserni eesmark on nii Eesti kui muude koduturgude ehitusteenuse valdkondades sailitada kasumlikkus, vaatamata ehitusturul
valitsevale peatdovotjate vahelisele tugevale konkurentsile, alltddvotjate piiratud voimekusele ning tousvatele sisendhindadele.
Kontsern on jatkuvalt suunatud tegevusmahtude moddukale kasvule, kuid seda ainult juhul, kui see ei muuda aritegevuse riskiprofiili
oluliselt agressiivsemaks. Kasumlikkust toetab korterite arendustegevus, mis pusib kontserni keskse ariliinina.

Suuremate projektide piiratud arv ning tihe konkurentsiolukord ehitussektoris on jatkuvalt suureks valjakutseks, hoidmaks olemas-
olevat arikasumi taset kdikides segmentides. Kdigis kolmes Balti riigis on ehitusteenuste valdkonnas hangetel osalevate ettevotete

arv korge ning alapakkumise risk suur.

Kontserni 2017. aasta maksude-eelne kasum oli 18,8 mln eurot ning emaettevdtte omanike puhaskasum 14,7 mln eurot, vorreldes
7,3 mln euro suuruse maksude-eelse kasumi ja 6,1 mln euro suuruse emaettevotte omanike puhaskasumiga 2016. aastal. Kontserni
maksude-eelse kasumi marginaal oli 5,9% (2016. aasta: 2,9%) ning puhaskasumimarginaal 4,6% (2016. aasta: 2,4%).

KONTSERNI PUHASKASUM
miljonites eurodes

14,7

2013 2014 2015 2016 2017

KONTSERNI PUHASKASUMIMARGINAAL
protsentides

4,9%

4,0% 4,0%

2013 2014 2015

4,6%

2,4%

2016 2017

2017. aasta Il kvartalis maksis kontsern dividende summas 7,3 mln eurot, millelt tekkis taiendav tulumaksukulu summas 0,9 mln
eurot. Olukord oli analoogne 2016. aasta Il kvartalis, mil kontsern maksis dividende summas 9,0 mln eurot, millelt tekkis taiendav

tulumaksukulu summas 0,6 mln eurot.
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ARITEGEVUS

Kontsern tegutseb Eesti, Lati, Leedu ja Norra turul oma tltarettevotete kaudu. Olenevalt riigist pakub kontsern ehitusteenuseid ja
kinnisvara arenduse teenuseid jargmiste &ritegevuste lbikes: Eesti ehitusteenus (sh Soomes projektipdhiselt osutatud
ehitusteenus), muude koduturgude ehitusteenus (sh Latis, Leedus ja Norras osutatud ehitusteenus) ning kinnisvaraarendus.
Detailsem juhtimisstruktuur on toodud lehekiiljel 48.

EESTI EHITUSTEENUS MUUDE KODUTURGUDE EHITUS- KINNISVARAARENDUS
TEENUS E— - —_—
- —y B el |

Vastavalt rahvusvahelistes finantsaruandluse standardites (IFRS 8) toodud tingimustele esitab kontsern valises finantsaruandlus-
struktuuris koondvaatena vaiksema osakaaluga riikide arisegmendid, lahtudes arisegmentide avalikustamisele esitavatest
nouetest.

Eesti ehitusteenuste, muude koduturgude ehitusteenuste ning kinnisvaraarenduse aritegevus hélmab ehitusprojekte, kus kontsern
tegutseb jargmistes valdkondades:

. ULDEHITUS: erinevate hoonete ehitus, sh &ri- ja bluroohooned, kaubandus- ja meelelahutuskeskused, hotellid ja
spaakeskused ning avalikud- ja elukondlikud hooned ning spetsiifilised toostushooned. Pakume ehituse peatddvotu
raames kvaliteetset terviklahendust vastavalt tellija vajadusele.

° INSENEREHITUS: infrastruktuurirajatiste projekteerimine ja ehitus. Valdkond hélmab sadama-, jaatmekaitlus- ning
teerajatisi (sillad, tunnelid, viaduktid, teed), erinevaid keskkonnakaitselisi rajatisi, joogi- ja reoveepuhasteid, nii lahtisel kui
kinnisel meetodil ehitatud vee- ja kanalisatsioonitorustikke ning muid erinevaid insenertehnilisi objekte.

. ELEKTRIEHITUS: eelkdige kesk- ja kdrgepinge alajaamade ning kaabelliinide projekteerimine, ehitamine ja seadistamine.
Merkol on professionaalne projektijuhtimise meeskond, kellel on head koostdokogemused nii kohalike kui rahvusvaheliste
tellijatega.

. TEEDEEHITUS: erinevad teehoiutddde teenused Eestis, sh teede ehitus, teede hooldusremont ja kaevetddde- ning
teeseisundi jarelvalve ja masinatele remonditeenuste osutamine.

. BETOONITOOD: lahendused monteeritavate véi monoliitbetoonist ehitatavatele hoonetele ja rajatistele, mida ehitavad nii
Merko ettevotted kui ka valistellijad.

. KINNISVARAARENDUS: korteriprojektide arendus, pikaajalised kinnisvarainvesteeringud ning ariotstarbelised kinnisvara-
projektid.

Merko Uiheks peamiseks edu votmeks on tegutsemine laial skaalal - kui mingis valdkonnas on t66d vahem véi rohkem, on véimalik
personali imber suunata ning seelabi riske hajutada. Eeliseks konkurentide ees on ka professionaalne projektijuhtide ja inseneride
meeskond ning keerukate objektide teostamise kogemus kaasaegsete insenertehniliste lahendustega. Samuti on Merko tugevuseks
voimekus teostada samaaegselt mitmeid keerukaid ja pikemaajalisi projekte ning pakkuda erinevate soovidega klientidele alati
kvaliteetset ehitusteenust.

MUDELPROJEKTEERIMINE

Merko kasutab projektide ehitusel BIMi ehk mudel-
projekteerimist, et pakkuda tellijatele terviklikumat ja
kvaliteetsemat teenust ning téhustada koostddd erinevate
osapoolte vahel. Lisaks voimaldab mudelprojekteerimine
teostada projektlahenduste vastuolude kontrolli, arvutada
projekti ehituslikke mahtusid ning toota projekti kolme-
mootmelisi visuaale, paremini hinnata projekteeritava hoone
tulevasi energiavajaduse ja halduskulusid ning kasutus-
mugavust.

2017. aastal valminud objektidest kasutati mudel-
projekteerimist Staapli 4, Paepargi 51 ja 53 kortermajade ning
Telia Eesti biroohoone ehitusel. Viimane palvis 2017. aasta
parima digiehituse eripreemia.
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KONTSERNI MUUGITULU JA ARIKASUMI MUUTUS ARITEGEVUSTE LOIKES

KONTSENI MUUGITULU ARITEGEVUSTE LOIKES KONTSERNI ARIKASUM(KAHJUM) ARITEGEVUSTE LOIKES
miljonites eurodes miljonites eurodes
135,2 13,8
122,4
108,4
74,0 76,9 75
52,7 59
34
1.8
Eesti Muude koduturgude Kinnisvara- a.3)
ehitusteenus ehitusteenus arendus Eesti Muude koduturgude Kinnisvara-
ehitusteenus ehitusteenus arendus

2017 m2017

2016 2016

EESTI EHITUSTEENUS

Eesti ehitusteenus hélmab uld-, insener-, elektri-, valisvorkude ja teedeehitust, samuti betoonitdid ning projektipohiselt osutatud
ehitusteenust Soomes.

miljonites eurodes

2017 2016 MUUTUS
Mudgitulu 135,2 1224 +10,5%
Osakaal kogu muugitulust 42,6% 48,6%
Arikasum 59 34 +72,2%
Arikasumi marginaal 4,3% 2,8%

2017. aasta Eesti ehitusteenuste mitigitulu oli 135,2 mln eurot (2016. aasta: 122,4 mln eurot), olles 10,5% kérgem kui eelmisel aastal.
Eesti ehitusteenuste mugitulu sisaldab ka 0,02 mln eurot (2016. aasta: 0,6 mln eurot) mudgitulu Soome ehitustédde projektidest.
Miudgitulu suurenemist on mojutanud eelkdige mitu 2016. aastal alustatud suuremahulist tldehitusobjekti.

2017. aastal moodustasid Eesti ehitusteenuse muligitulud jatkuvalt suurima osa ehk 42,6% kontserni mutgituludest, olles aastases
vordluses langenud 6,0 pp vorra.

2017. aastal teenis kontsern antud &ritegevuse lbikes &rikasumit 59 mln eurot (2016. aasta: 3,4 mln eurot). 2017. aasta Eesti
ehitusteenuste &rikasumi marginaal 4,3% on 1,5 pp vdrra suurem kui 2016. aasta vérreldav number (2,8%). Kasumlikkuse naitaja on
téusnud tanu sisemiste protsesside efektiivistamisele.

Eesti ehitusteenuste turul valitseb lldehituse peatddvotu valdkonnas Gha tihedam konkurents. Ehitusobjektide arv turul on piiratud,
mistottu kiputakse hinnas konkureerides jatma kasumlikkuseks ning ebasoodsate arengute puhvriks tha vaiksemat osa. Eriti ilmne
on see riigihangetel, kus Merkol on Uha keerulisem edukalt osaleda. Nii on riigisektori osakaal Merko Eesti ehitusteenuse portfellis
alates 2013. aastast oluliselt vahenenud, langedes 2017. aastal ca viiendikuni. Muugihindade surutisele lisandub tousev kulusurve
ehitushinna kasvu naol. Kallimaks on lainud nii t66joud, ehitusmasinad kui ehitusmaterjalid. Jatkusuutliku kasumlikkuse tagamiseks
tuleb kontsernil jatkata sisemiste projektijuhtimise protsesside efektiivsuse parendamist ning ressursside paigutuse ja kulubaasi
optimeerimist.

Nii 2017. aastal kui ka varasemalt alustatud ning 2018. jatkuvate suuremate t69s olevate objektidena vdib vélja tuua Opiku Arihoone
B maja, Viimsi Riigiglimnaasiumi, Tallinki bliroohoone, Lennujuhtimiskeskuse juurdeehituse, Hiina Rahvavabariigi Suursaatkonna
residentsi, Wendre tootmishoone laienduse ehitustdéd ning Maadevahe ja Priimetsa asfaltbetoontehase jadkreostuse
ohutustamine. Samuti jatkuvad T1 kaubanduskeskuse, Parnu mnt. 22 arihoone projekteerimis- ja ehitustdod.

2017. AASTAL VALMINUD SUUREMAD OBJEKTID

PROJEKTI NImI ASUKOHT

Telekomi bliroohoone uus Mustamae tee 3 ja 3a, Tallinn

Lennujaama trammiliini taristu uus Tallinn

BAUHAUS kaubamaja uus Kaeravalja tn 3, Rannamdisa tee 4b, 4c ja 4d, Tallinn
Tapa kaitsevaelinnaku kasarmud uus Loode 35, Tapa, Laane-Virumaa

Viru-Jalavaepataljoni tehnikapargi hooned ja

L uus Pargi 55, J6hvi, Ida-Virumaa
rajatised
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PROJEKTI NIMI
KTN Tallinna Logistikakeskus, Il jarjekord uus
Vanasadama kai nr 5 reisijate galerii uus
Tallinna ringtee Juuliku liiklussdlme ja teeldigu

. uus
ehitus
Kaina 35/10 kV alajaam rek
Rakke 35/10 kv alajaam rek
Saare 110 kv alajaam rek
Toostuse 110kv alajaam rek
Elektrilevi OU liitumine Mustamé&e 110/6kV Uus
alajaamas
Soodevahe kiila UVK, reoveepumpla ja

~ uus

survetostepumpla
Sviby sadam rekonstrueerimine Il etapp rek
Luige-Kangru kergliiklustee uus
Tabasalu Ranna tee Il etapp rek
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ASUKOHT
Klauske tee 1, Muuga, Joelahtme vald
Sadama 25, Tallinn

E265/T-11 Tallinna ringtee 24,1 kuni 29,6 km

Luguse kiila, Kaina vald, Hiiu maakond
Suure-Rakke kiila, Rakke vald, Laane-Viru maakond
Saarjarve kula, Saare vald, Jogeva maakond

Tahe 144a, Tartu

Vilde tee 92a, Tallinn

Soodevahe kiila, Rae vald, Harjumaa

Vormsi, Laanemaa
Kangru ja Luige alevikud, Kiili vald, Harjumaa

Ranna tee, Tabasalu

TALLINNA LENNUJAAMA TRAMMILIIN

Merko on erinevate projektide kaudu andnud oma panuse
Tallinna Uhistranspordivérgu uuendamisse. 2017. aasta
novembris valminud 4. trammiliini pikendus tagab kiire
ihenduse kesklinna, lennujaama ja Ulemistel asuva Rail Baltica
tulevase pohilise reisiterminali vahel. Trammitee pikendus
algab Peterburi maantee darde rajatud poodrdekanjonist,
kulgeb tunnelis raudtee ja Suur-Sdjamae tanavate alt labi,
jouab stivendis toustes Keevise tanaval maapinnale ning lopeb
Eesti
trammitunneli 150 m suletud osa ja 125 m pikkuse rambi
rajamisel teisaldati 10 000 m? paasi ja 6000 m? pinnast, kokku
valati voi monteeriti 1000 m?3 betooni, millele lisanduvad

tagasipdorderingiga lennujaama juures. esimese

trammiteed ja kandekonstruktsioonid mahuga ligi 700 m3.

JUULIKU LIIKLUSSOLM

Erinevate valminud insenerrajatiste tulemusel on Merko
andnud oma panuse liikluse ohutumaks muutmisesse. 2017.
aastal lopetas kontserni tiutarettevote Tallinna Teede AS
Juuliku liiklussélme ehitustdéod, mille raames rekonstrueeriti
E265/T-11 Tallinna ringtee 24,1 kuni 29,6 km ehk Kanama
viadukti ja Saku viadukti vaheline Gik | klassi maanteeks (2+2
ehitati
Uhendustee 3,35 km pikkune L6ik koos Juuliku eritasandilise

sdidurajaga). Uuele trassile Juuliku-Tabasalu
ristmikuga ning suleti olemasolev liiklusohtlik Jalgimae ristmik
E265/T-11 28,29 km. Liikluss6lme ehitustédde kaigus rajati

kaks viadukti ja kaks silda.

merko
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MUUDE KODUTURGUDE EHITUSTEENUS

Muude koduturgude ehitusteenus hdlmab Uldehitustodid Latis, Leedus ja Norras ning lisaks insener- ja elektriehitustoid Latis.

miljonites eurodes

2017 2016 MUUTUS
Miadgitulu 108,4 52,7 +105,6%
Osakaal kogu mudgitulust 341% 20,9%
Arikasum (kahjum) 1,8 (1.3)
Arikasumi marginaal 1,7% (2,5%)

Muude koduturgude ehitusteenuse valdkonna muiligitulu oli 2017. aastal 108,4 mln eurot (2016. aastal 52,7 mln eurot). See on 2016.
aastaga vorreldes enam kui kahekordistunud. Kui 2016. aastal oli muude koduturgude ehitusteenuse osakaal kontserni
mulgituludest 20,9%, siis 2017. aastal on see suurenenud 34,1%-ni. Kasv on toimunud kaigil muudel koduturgudel (L&tis, Leedus ja
Norras) téanu ellu viidavatele suurtele projektidele.

Muude koduturgude ehitusteenuse 2017. aasta arikasum oli 1,8 mln eurot (2016. aasta: arikahjum 1,3 mln eurot) ja arikasumi
marginaal 1,7% (2016. aasta: -2,5%). Latis on Merko saavutanud peatéévétjate seas varasemast tugevama positsiooni, mis annab
vOimaluse arimahtude kasvatamiseks. Leedus jatkab kontsern strateegilist plaani keskenduda valistellijatele, kes moodustavad
valdava osa kontserni Leedu ehituslepingute portfellist. Lisaks oleme Leedus senisest aktiivsemalt osalenud tldehituse valdkonna
riigihangetel. Norras s6lmiti 2017. aastal kaks suuremat ehituslepingut summas 4,3 mln eurot ja 6,4 mln eurot, samuti on t60s mitu
vaiksemamahulist lepingut. Ka muudel koduturgudel (eelkdige Latis ja Leedus) on kontsern silmitsi tugeva konkurentsi ning tdusvate
kuludega. Seetdttu oleme ka sealsetel turgudel hangetel osaledes kaalutlevad ning teeme pakkumusi objektidele, mille puhul peame
riski-tulu suhet piisavalt heaks. Esmane fookus muudel koduturgudel on 2018. aastal t66s olevate suurte projektide edukal
l6petamisel.

Nii 2017. aastal kui ka varasemalt alustatud ning 2018. aastal jatkuvate suuremate tddsolevate objektidena véib valja tuua Akropole
multifunktsionaalse keskuse ehitustddd, Alfa kaubanduskeskuse laiendustodd ja Z-Towers kompleksi sisetédd Riias ning
muusikakooli ja kontserdihalli ehitust6dd Ventspilsis. Vilniuses olid suuremateks objektideks Radisson Blu Hotel Lietuva laienduse
projekteerimis- ja ehitust6dd, Neringa hotelli rekonstrueerimine ning Klaipedas Philip Morrise tehase rekonstrueerimise ja
laiendusega seotud ehitustodd. Norras olid suuremateks objektideks Blakstadi haiglahoone juurdeehitus ning Akersgata 8
bliroohoone renoveerimis- ja ehitustdod.

2017. AASTAL VALMINUD SUUREMAD OBJEKTID

PROJEKTI NImI ASUKOHT RIIK
Kauno/Algirdo buroopindadega elamukompleks uus Kauno 16 / Algirdo 42, Vilnius Leedu
Narbuto 5 bliroohoone uus Narbuto 5, Vilnius Leedu
Jasminu 10 elamukompleks uus Jasminu 10, Jurmala Lati
Kalku 20 korterelamu rek Kalku 20, Riia Lati

BRITI RAHVUSVAHELINE KOOL

2017. aastal lopetas Lati tutarettevote SIA Merks Riias asuva
Briti rahvusvahelise kooli ehituse, mis on uks kaheksast
mainekast Briti King's College'i koolist kogu maailmas. King's
College tegutseb Suurbritannia ja teiste riikide haridus-
slsteemis juba 45 aastat. Koolis saavad hariduse omandada
igas vanuses lapsed alates eelkoolist kuni keskkoolini ning
Oppetodd viivad labi pedagoogid Suurbritanniast.

1,5 hektari suurusel territooriumil paikneval koolil on mitu
spordi- ja manguvaljakut, kahekorruselises koolihoones on 32
klassiruumi, kunstiateljee, muusikaruumid, loodusteaduste
labor, arvutiklass ja so0kla. Hoone on ehitatud nii, et seda on
voimalik tulevikus laiendada.
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KINNISVARAARENDUS

Kinnisvaraarendus holmab elukondliku kinnisvara arendust ja kaasinvestoritega teostatavate Uhisprojektide ehitust, pikaajalisi
kinnisvarainvesteeringuid ning ariotstarbelisi kinnisvaraprojekte Eestis, Latis ja Leedus. Parima kvaliteedi ja korteriostjatele
mugavuse ning kindlustunde tagamiseks haldab Merko kinnisvaraarenduse koiki etappe: kinnistu soetamine, arendusprojekti
kavandamine, projekteerimine, ehitamine, miilik ja turundus ning garantiiaegne teenindus.

miljonites eurodes

2017 2016 MUUTUS

Mulgitulu 74,0 76,9 -3,7%
sh korterite mulk 471 56,6
Ghisprojelcidels 185 &
sh kinnistute muuk 52 9,2
Osakaal kogu muugitulust 23,3% 30,5%

Arikasum 13,8 7,5 +84,0%
Arikasumi marginaal 18,6% 9,7%

2017. aastal miits kontsern 392 korterit (sh 17 korterit thisprojektides) kogumaksumusega 47,1 mln eurot (kdibemaksuta), (2016.
aasta vastavalt: 493 korterit (sh 21 korterit Gihisprojektides) ja 56,6 mln eurot). 392st miiiidud korterist maiidi 289 Eestis, 68 Latis ja
35 Leedus. Kinnistute muiligist on kontsern 2017. aastal teeninud madgitulu 5,2 mln eurot (2016. aasta: 9,2 mln eurot). Uhisettevétete
arenduses olevate projektide ehitusteenusest on kontsern 2017. aastal teeninud madgitulu 18,5 mln eurot (2016. aasta: 7,7 mln
eurot).

Kinnisvaraarenduse miitigitulu moodustas 2017. aastal 23,3% kontserni kogutuludest (2016. aasta: 30,5%), olles aastaga vahenenud
7,2 pp vorra. Osakaalu languse peamine p&hjus on kiiresti kasvanud muude koduturgude ehitusteenuste mahud. Samas langes aga
ka kinnisvaraarenduse valdkonna midgitulu 3,7% vorra, peamiselt vahenenud korterite mudgi tottu. Kontserni korterite laojaak
2016. aasta l6pus oli ménevorra madalam kui aasta varem, mistottu oli kontsernil vahem kortereid, mida muda. Noudlus Merko
arendatud korterite jarele pulsib heal tasemel. Sellele toetudes alustas kontsern 2017. aastal varasema aastaga vorreldes enamate
korterite arendamist, mis suurendas aasta l6puks ka korterite laojaaki.

Kinnisvaraarenduse 2017. aasta arikasum oli 13,8 mln eurot (2016. aasta: 7,5 mln eurot) ja arikasumi marginaal 18,6% (2016. aasta:
9,7%), mis on vérreldes eelmise aasta sama perioodiga suurenenud 8,9 pp vérra. Korterarendusprojektide kasumlikkus on olenevalt
projektist erinev ning séltub paljuski konkreetse projekti kulude struktuurist, sh maa soetamishinnast. 2017. aasta valdkonna
kasumlikkust mojutasid positiivselt thekordse iseloomuga asjaolud: kontsernile strateegiliselt mittevajalike kinnistute muuk ning
varude Umberhindamine. Teisalt vahendab 2016. aastaga vorreldes drikasumimarginaali Uhisettevbtete arenduses olevate
projektide ehitusteenuse mahu kasv. Selle puhul on paralleelselt ehitamisele realiseerunud ehituskasum ning arenduskasum
realiseerub kapitaliosaluse meetodil alles hilisemal korterite mudgil loppklientidele.

RINKTINES URBAN ELUKESKKOND

Kinnisvaraarenduses keskendub Merko tervikliku ja kaasaegse
keskkonna rajamisele, millele vastab ka kontserni ettevotte
UAB Merko statyba poolt kaivitatud Rinktinés Urban projekt
Vilniuse kesklinnas. Ehituses on arenduse esimene etapp, mis
hélmab kolme A-energiaklassiga kortermaja enam kui 120
korteriga, 164 hotellitoaga Ibis hotelli ning kogu arendusala
Uhendavat kahekorruselist maa-alust parklat mugavate
parkimiskohtadega nii autodele kui jalgratastele. Hoonete
vahele rajatakse puhke-, mangu- ja treeningvdimalusi pakkuv
sisehoov, esimeste korruste aripinnad tagavad elanikele
vajalikud teenused. Esimene etapp valmib 2018. aasta lopuks,
arenduse teises etapis lisandub kolm kortermaja ja maa-alune
parkla.
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Omades kaalukat kinnistute portfelli, peab kogu arendusprotsess olema Uksikasjadeni labimdeldud: kortermajade arendus algab
detailide korraldamisest, detailplaneeringust, projekteerimisest ja ehitamisest ning 6peb valmistoodangu mdlgi ja garantiiaja
teenindusega. Meie arendustegevuse kandvaks ideeks on olnud alati vaartustada maad detailplaneeringu ja ehitatava hoone kaudu
ning leida sellele klient ja mlla objekt juba valjaarendatud kinnisvarana.

Merko juhib kéiki uue eluaseme arendusetappe - kavandamist, projekteerimist, ehitamist ning mutki. Merko arendatud ja rajatud
kodusid iseloomustab terviklikult kujundatud elukeskkond, kérge energiasaastlikkus, hea helipidavus nii sise- kui valismura suhtes
ja tervislik sisekliima.

Meie eesmargiks on alati luua konkreetsele piirkonnale arhitektuuriliselt sobilik, atraktiivse elukeskkonnaga, funktsionaalsete
plaanilahendustega, kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalidega, optimaalse ehitusmaksumusega ja energiasaastlik kodu. Klientidele
pakutav kodu peab olema kvaliteetne ja sailitama oma vaartust ka aastate parast.

Kinnisvaraarenduse Uhisprojektides toob Merko partnerlusse oma teadmised ja kogemused kinnisvaraarendusest ja ehitusest ning
teine pool kinnistu ja/voi investeeringu. Osapoolte vahelised suhted on reguleeritud osanike lepinguga, milles maaratakse ara
molema partneri vastutus, digused ja kohustused.

UHISPROJEKT NOBLESSNERI KODUSADAM

Koostdos BLRT Grupiga kujundab Merko Noblessneri sadama-
linnakut ajaloolisest td0dstusrajoonist kaasaegseks elu- ja ari-
keskkonnaks. Kodusadama projekt holmab neljas kortermajas
lle 200 korteri ning ligi 3700 m? blroo- ja kaubanduspinda.
2017. aasta lopus valminud 66 korteriga hoone on Eesti mere-
aarseim kortermaja, asudes vaid 7 meetri kaugusel merest.
Ulejaanud kolm kortermaja valmivad 2018. aasta 8puks. 15
hektari suurust territooriumi arendav BLRT renoveerib lisaks
ajaloolised tédstushooned, ehitab valja promenaadi, uue linna-
valjaku ja lainemurdja, rajab taiendavad ligipaasuteed auto- ja
kergliiklusele, taastab jahtklubi hoone, laiendab jahisadamat ja
korrastab kontsertpaigana tuntust kogunud valukoja.

MUUDUD KORTERITE ARV / KORTERITE MUUGITULU KONTSERNI KORTERITE LAOJAAK
tk / miljonites eurodes

686
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142
544 518 534 132
544 220

160
475
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358
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2013 2014 2015 2016 2017 31122013 31122014 31122015 31122016 31122017
Miiidud korterite arv
—®— Korterite mudgitulu

Kokku ehituses
Em Kokku valmis
~*— Sélmitud eellepinguid

2017. aasta lopus oli Merko Ehitus kontserni korterite laojaak kokku 628 Ghikut, neist valmis 132 ning ehituses 496. Eellepingutega
oli kaetud 311 korterit, sh 36 valmis ehitatud korterit (28 Eestis, 5 Latis, 3 Leedus) ja 275 ehitusjargus olevat korterit (185 Eesti, 25
Latis, 65 Leedus). Eellepingutega kaetud korterite &plik miiligivormistamine ning tileandmine ei ole klientidele veel toimunud, kuna
arendusobjekt on veel ehituses voi objekt on saanud valmis aruande perioodi l6pus ning miulgitehingud ei ole veel k&ik l6plikult
vormistatud.

Seisuga 31. detsember 2017 oli Merko Ehitus kontsernil aktiivselt miiligis kokku 317 korterit (31. detsember 2016: 314 korterit). Need
on korterid, mille kohta ei ole eellepinguid sélmitud. Neist 96 on valmis ehitatud (47 Eestis, 44 Latis, 5 Leedus) ja 221 ehitusjargus
(95 Eestis, 71 Latis, 55 Leedus). 31. detsember 2017 aktiivselt muiligis olevate korterite arv on vérreldes 31. detsember 2016 téusnud.
See on tingitud suuremast ehitusse lainud uute projektide mahust 2017. aastal: alustati 496 uue korteri ehitusega, vorreldes 344 uue
korteri ehitusega 2016. aastal.
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TOOSOLEVAD KORTERIPROJEKTID JA NENDE INDIKATIIVNE VALMIMISAEG

MUUMATA SH EELLEPINGUTEGA
PROJEKT KOHT/RIIK VALMIMISAEG KORTERITE ARV * KAETUD
Fiziky 8 Vilnius, Leedu Valmis 4 2
Tartumnt 521 & Il etapp Tallinn, Eesti Valmis 23 1
Krokuvos 73 Vilnius, Leedu Valmis 4 1
Grostonas 12 | etapp . )
(Skanstes parks) Riia, Lati Valmis 6
Grostonas 12 Il etapp S .
(Skanstes parks) Riia, Lati Valmis 43 5
Paepargi 53 (Paepargi tornid) Tallinn, Eesti Valmis 2 2
Staapli 4 . . .
(Noblessneri Kodusadam) *** Tallinn, Eesti Valmis 50 25
132 36
Alustatud 2017
Gailezers elamukompleksi | etapp Riia, Lati 2018. aasta algus 96 25
Ceikiniu 3 (Rinktinés Urban) ** Vilnius, Leedu 2018. aasta teine poolaasta 120 65
Staapli 3 . . ~
(Noblessneri Kodusadam) **/ ** Tallinn, Eesti 2018. aasta l6pp 103 58
Staapli 8 . . ~
(Noblessneri Kodusadam) *** Tallinn, Eesti 2018. aasta l6pp 18 -
Paepargi 43 ja 47 (Paepargi) Tallinn, Eesti 2018. aasta suvi 66 65
Paepargi 39, 41 ja 45 (Paepargi) Tallinn, Eesti 2018. aasta siigis 93 62
496 275
Kokku 628 31

*Valmis korterite osas on ndidatud miilimata ja klientidele lile andmata korterite arv.

** Korterite arvu on korrigeeritud vérreldes projekti kdivitamisel edastatud infoga.

*** (Jhisettevdtte arenduses olev projekt. Miiligitulu realiseerub kontsernis ehitusteenuse osutamise kaudu ja arendustegevuse
kasum vastavalt kapitaliosaluse meetodile.

2017. aastal kaivitasime Baltikumis kokku 496 korteri ehituse (sh 121 korterit (ihisprojektis). 2016. aastal oli selliste korterite arv 344
(sh 66 korterit Ghisprojektis).
Bilansipaeva jargselt on kontsern kaivitanud kolm korteriarenduseprojekti:

. Basteja Life korteriarendusprojekti 75 korteriga Leedus Vilniuse vanalinnas;

. Rand linnavillade korteriarendusprojekti 31 korteri ja 6 aripinnaga, aadressil Suur-Patarei 20 Tallinnas;

e  Tahepargi korteriarendusprojekt 13 korteriga, aadressidel 06 3 ja Pargi 19 Tartus.

2017. aastal investeeris kontsern ehitusse kokku 48,4 mln eurot (2016. aastal 53,6 mln eurot) sel aastal kdivitatud uutesse
arendusprojektidesse ja juba to6s olevatesse projektidesse.

ALUSTATUD KORTERITE ARV RIIGITI INVESTEERINGUD KORTERIARENDUSPROJEKTIDESSE NING KINNISTUTE
0STUD JAMUUGID

574 miljonites eurodes

496
191
120
344 15,8

53,6

- |
42,4

424
2015 2016 2017 2015 2016 2017
Eesti Investeeringud korteriarendustesse
=LAt B |Jyed kinnistud (ostuhinnas)
| eedu —*— Miitidud kinnistud (miitigihinnas)

Kontsern kavatseb jatkata investeerimist elukondliku kinnisvara projektidesse ka 2018. aastal. Séltuvalt Balti riikide korterituru
arengutest on plaanis alustada kokku ligikaudu 650-700 uue korteri ehitusega. 2017. aastal alustati kokku 496 korteri ehitusega, mis
on ligikaudu 150 tihikut vahem, vérreldes 2017. aasta alguses kavandatuga (650-700 uut korterit). Peamiselt tulenes see projektide
ehituslubade viibimisest. 2018. aastal plaanib kontsern investeerida nii varem alustatud t66s olevatesse projektidesse kui 2018.
aastal kaivitavatesse uutesse arendusprojektidesse ligi 60 miljoni euro (2017. aastal tehtud investeeringud 48,4 mln eurot).
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Kontserni (iheks eesmargiks on hoida kinnistute portfelli mahus, mis tagab stabiilse, turutingimusi arvestava arendusprojektide
varu. 2017. aasta lopu seisuga oli kontserni varudes arenduspotentsiaaliga maid, kus ehitustegevusega ei ole alustatud, summas
63,6 mln eurot (31.12.2016: 63,2 mln eurot).

KONTSERNI ARENDUSPOTENTSIAALIGA VARUDE JAOTUS RIIGITI 31.12. SEISUGA

miljonites eurodes

31.12.2017 31.12.2016
Eesti 28,9 26,6
Lati 26,5 28,1
Leedu 8,2 8,5
Kokku 63,6 63,2

2017. aastal ostis kontsern arendustegevuse eesmargil erinevaid uusi kinnistuid kokku soetusmaksumuses 9,2 mln eurot, sh Eestis
5,1 mln eurot ja Latis 4,1 mln eurot (2016. aastal omandati erinevaid uusi kinnistuid Eestis soetusmaksumuses 16,8 mln eurot ja
Leedus soetusmaksumuses 2,3 mln euro). Latis soetas kontsern Riia kesklinnas paikneva ca 1,5 hektari suuruse arendusala, kuhu on
lahiaastatel voimalik ehitada ligi 350 korterit. Eestis soetas kontsern Tallinnas Lasnamae linnaosas Maarjamae paekaldal asuvad
kinnistud. Koos juba varem kontserni omandis olnud antud piirkonna kinnistutega on vdimalik uude elukeskkonda rajada kokku tle
1000 korteri. Arendus on pikaajalise perspektiiviga ning toimub mitmes etapis.

2017. AASTAL VALMINUD OBJEKTIDE ISELOOMULIKUD ANDMVED

PROJEKT ASUKOHT SUURUS

Paepargi 35, 37 uus Tallinn, Eesti 2171 m?, 41 korterit
Paepargi 51 uus Tallinn, Eesti 3709 m?, 60 korterit
Paepargi 53 uus Tallinn, Eesti 3709 m?, 60 korterit
Staapli 4 * uus Tallinn, Eesti 6475 m?, 66 korterit
Grostonas 12 Il etapp (Skanstes parks) uus Riia, Lati 8277 m?, 77 korterit

* Uhisettevétte arenduses olev projekt.

2017. aastal valminud objektidel oli kokku 304 korterit, millest aastavahetuse seisuga oli miimata 95 korterit, sh oli 32 korteri kohta
solmitud eellepingud, kuid nende 6plik miligi vormistamine ja Gleandmine klientidele ei olnud veel toimunud.

KORTERIOSTJATE RAHULOLU-UURINGUD

2017. aastal viis Merko Eestis labi Tartu mnt 52 elamukvartali,
Sopruse pst 33, Paepargi 35, 37 ja 51 majadesse korteri ostnute
rahulolu-uuringud. Tulemused kinnitavad, et Merko kauba-
mark on ostjate seas korgelt hinnatud. Uuringus moddeti
Merko lldist soovitusindeksit ehk kliendilojaalsusindeksit.
Antud projektide keskmine tulemus oli +70 (skaalal -100 kuni
+100). Lisaks uuriti klientide rahulolu mudgi- ja turundus-
materjalide, ostuprotsessi, korteri labimdéelduse ja ehitus-
kvaliteediga ning loodud elukeskkonnaga. Ko&ik projektid
saavutasid keskmiseks tulemuseks 10-punkti skaalal enam kui
8 punkti, mida saab pidada vaga heaks tulemuseks. Rahulolu-
uuringud annavad Merkole vaartuslikku tagasisidet, kuidas
oma tooteid ja teenuseid veelgi parendada.
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LEPINGUTE PORTFELL

31. detsember 2017 seisuga oli kontserni teostamata ehitus-
lepingute portfell (ilma omaarendusteta) 344,4 mln eurot,
vorreldes 269,6 mln euroga 31. detsember 2016. Lepingute
portfellis ei kajasta kontsern omaarenduslikke elamuehitus-
projekte ega kinnisvarainvesteeringute arendamisega kaasne-
vaid toid.

2017. aastal s6lmiti uusi ehituslepinguid 334,9 mln euro ulatuses
(ei sisalda omaarendusi) vdrreldes 202,4 mln euroga eelmisel
aastal.

TEOSTAMATA TOODE JAAK
miljonites eurodes

ez _ .

31.12.2016 270

31.12.2015 247
31122014

179

31.12.2013 214

2017. AASTAL SOLMITUD SUUREMAD EHITUSLEPINGUD

LEPINGUTE PORTFELL
miljonites eurodes

344
335
270

247
260

ZT‘.\ 179
\/

2013 2014 2015 2016 2017

Teostamata toode jaak
~— Solmitud uued lepingud
Ehitustegevuse miitigitulu

SOLMITUD UUSI LEPINGUID
miljonites eurodes

2016 202

2015 247
2014 170

2013 254

miljonites eurodes (vastavalt 2017. aasta jooksul Nasdaq Tallinn bérsil avaldatud teadetele)

LEPINGU LUHIKIRJELDUS

Projekteerimis- ja ehitusleping Opiku maja teise biiroohoone
toode teostamiseks Tallinnas

Projekteerimis-  ja  ehituslepingu  kontserni  50%lise
Uhisettevottega Kodusadam OU Staapli 3 korterelamu
rajamiseks Tallinnas
Projekteerimis- ja
laienduseks Parnus
Ehitusleping Hiina Rahvavabariigi Suursaatkonna residentsi
renoveerimiseks ja personali elamute ehitamiseks Tallinnas
Ehitusleping lennujuhtimiskeskuse juurdeehituse ehituseks
Tallinnas

ehitusleping Wendre tootmishoone

Ehitusleping korterelamu Toom-Kuninga 21 ehitamiseks
Tallinnas
Ehitusleping Viimsi
teostamiseks

riigigmnaasiumi hoone ehitustédde

Leping Akropole multifunktsionaalse keskuse ehitustodde
teostamiseks Riias

Leping  ehitustodde  |Opetamiseks
funktsionaalses kompleksis Riias

Ehitusleping Alfa kaubanduskeskuse laiendustdddeks Riias

Z-Towers multi-

Projekteerimis- ja ehitusleping kortermajade kompleksi todde
teostamiseks Saltiniu Namai kvartalis Vilniuses

Leping hotell Neringa rekonstrueerimis- ja renoveerimistoode
teostamiseks Vilniuses

Ehitusleping Akersgata 8 bliroohoone renoveerimiseks ja
Umberehituseks Oslos

Projekteerimis- ja ehitusleping kortermajade Blakstadi haigla
hoone juurdeehituseks Askeris, Akershusi maakonnas

Kokku

RIIK VALMIMISAEG MAKSUMUS
Eesti 2018. aasta august 15,5
Eesti 2018. aasta lopp 15,3
Eesti 2018. aasta august 6,0
Eesti 2018. aasta september 6,0
Eesti 2018. aasta mai 52
Eesti 2018. aasta detsember 51
Eesti 2018. aasta sligis 49
58,0
Lati 2019. aasta jaanuar 100,0
Lati 2018. aasta september 36,0
Lati 2019. aasta juuli 34,0
170,0
Leedu 2019. aasta jaanuar 10,8
Leedu 2018. aasta detsember 7,0
17,8
Norra 2019. aasta marts 6,4
Norra 2017. aasta detsember 43
10,7
256,5
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7. aprillil 2017 sélmiti AS Merko Ehitus kontserni kuuluva 100%lise tiitarettevétte SIA Merks ja SIA M257 (tellija) vahel leping Akropole
multifunktsionaalse keskuse ehitustodde teostamiseks aadressil Maskavas tanav 257, Riia. Peatdovotja SIA Merks otsustas kaasata
projektijuhtimise partnerina UAB Mitnija osalusega 50:50. Antud leping kajastub 100% solmitud lepingute portfellis, kuna tellija ees
on otseselt vastutav ainult SIA Merks.

2017. aastal solmitud lepingutest moodustasid valdava enamuse endiselt eratellimused, mis kajastub ka aruandeperioodi l6pu
seisuga kontserni lepingute portfelli jaagis, kus t66s olevate projektide osakaalust moodustavad erasektori tellimused 85,9% ja
avaliku sektori tellimused 14,1% (31.12.2016: erasektor 71,5% ja avalik sektor 28,5%). Kontsern keskendub jatkuvalt projekteerimis-
ja ehituslepingute terviklikule pakkumisele.

Tavaparaselt on Eesti ehitustegevuse osakaal olnud kontserni mutgituludes kéige kdrgem. Mitmekesistamaks kontserni tegevus-
portfelli on kontserni strateegiliseks eesmargiks suurendada ehitustellimuste mahtu valjaspool Eestit. Seega jatkab kontsern oma
konkurentsieeliste valjaselgitamist ja tugevdamist ning jalgime tahelepanelikult arenguid ja voimalusi nii Baltikumis kui
Pohjamaades, eelkdige Norras. Samas tuleb tagada, et kasv toimuks kasumlikult. Seetottu jalgib kontsern hoolikalt, et mutgitulu
kasvatamine toimuks ainult selliste projektide baasil, mille riski-tulu suhe on aktsepteeritav.

TELLIJATE RAHULOLU-UURINGUD

2017. aastal viis Merko labi rahulolu-uuringud Eesti ehitus-
teenuste tellijate seas, kiisides tagasisidet 2016. ja 2017. aastal
valminud objektide kohta.

Uuringu tulemusel on Merko tldine soovitusindeks ehk kliendi-
lojaalsusindeks 2016. aastal +50 ning 2017. aastal +54 (-100
kuni +100 skaalal). Nii 2016. kui 2017. aastal palvisid teemade
kaupa analltsides 10-punkti skaalal tile 8 punkti votmeisikute
kattesaadavus, valmidus teha koostddd ka tulevikus, Merko
téotajate téokultuur, kommunikatsioon ja suhtumine.
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RAHAVOOD

Merko Ehitus kontserni 2017. aasta lihiajaliste investeeringute ning rahaliste vahendite muutus oli +5,7 mln eurot ning 31. detsembri
2017 seisuga oli kontserni arvelduskontodel ja téhtajalistel hoiustel rahalisi vahendeid summas 39,2 mln eurot (31.12.2016: 33,5 mln
eurot).

2017. aasta aritegevuse rahavoog oli negatiivne 1,3 mln eurot (2016. aasta: negatiivne 12,0 mln eurot), investeerimistegevuse
rahavoog positiivne 1,0 mln eurot (2016. aasta: negatiivne 0,6 mln eurot) ja finantseerimistegevuse rahavoog positiivhe 6,1 mln eurot
(2016. aasta: positiivhe 6,2 mln eurot).

RAHA JA RAHAEKVIVALENTIDE MUUTUS RAHA JARAHAEKVIVALENTIDE MUUTUS
miljonites eurodes miljonites eurodes

61 01 (12,0)

3) 1,0 62
(0,6)

31.12.2016 Aritegevuse RV Investeerimis- Finantseerimis-  Valuutakursi 31.12.2017 31.12.2015 Aritegevuse RV Investeerimis- Finantseerimis- 31.12.2016
tegevuse RV tegevuse RV muutuse maju tegevuse RV tegevuse RV

Aritegevuse rahavoogu mdjutasid olulisemate komponentidena positiivselt EBITDA 22,2 mln eurot (2016. aasta: 11,2 mln eurot) ja
eraldiste muutus 0,6 mln eurot (2016. aasta: negatiivne mdju 0,5 mln eurot). Negatiivselt méjutas aritegevuse rahavoogu
aritegevusega seotud néuete ja kohustuste netomuutus 7,2 mln eurot (2016. aasta: negatiivne méju 9,0 mln eurot) ning varude
muutus 4,9 mln eurot (2016. aasta: negatiivne mdju 14,1 mln eurot), valmidusastme meetodil tulu korrigeerimine 8,5 mln eurot (2016.
aasta: positiivne muutus 3,7 mln eurot) ja makstud ettevétte tulumaks 1,3 mln eurot (2016. aasta: 1,7 mln eurot).

Investeerimistegevuse rahavoogudes on negatiivhe mdju péhivara soetustest summas 1,4 mln eurot (2016. aasta 12 kuud: 3,0 mln
eurot) ning positiivne rahavoog pdhivara mutigist 1,9 mln eurot (2016. aasta 12 kuud: 1,1 mln eurot). P8hivarade miiiik ja soetused on
tehtud peamiselt teedeehituse valdkonnas.

Aritegevuse rahavoogude toetamiseks on kontsern kaalutletult kaasanud taiendavaid védrvahendeid. Laenukohustuste maéar on
seejuures plsinud mdddukal tasemel (31.12.2017 seisuga 21,4% bilansimahust; 31.12.2016 seisuga 19,3%). Finantseerimistegevuse
rahavoost moodustasid suurima negatiivse rahavoo dividendimakse summas 7,3 mln eurot (2016. aasta 12 kuud: 9,0 mln eurot) ning
kapitalirendi tagasimaksed summas 0,8 mln eurot (2016. aasta 12 kuud: 0,9 mln eurot). Positiivse mdjuga oli finantseerimistegevuse
rahavoole kinnistute soetamiseks ja arendusprojektide ehituskulude finantseerimisega seotud pangalaenude netomuutus summas
14,3 mln eurot (2016. aasta 12 kuud: positiivhe netomuutus summas 16,0 mln eurot). 2016. aasta l6pus soetatud Veerenni arendusala
soetamisel kaasati 12,5 mln eurot lUhiajalist laenu emaettevottelt AS Riverito, mis refinantseeriti 2017. aasta alguses pikaajaliste
laenudega erinevatelt krediidiasutustelt.
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SUHTARVUD

(arvutatud emaettevétte omanike osale)

KASUMIARUANDE KOKKUVOTE
Mudgitulu
Brutokasum
Brutokasumimarginaal
Arikasum
Arikasumi marginaal
Kasum enne maksustamist
Maksude-eelse kasumi marginaal
Puhaskasum
emaettevotte omanike osa
mittekontrolliva osaluse osa

Puhaskasumimarginaal

Muud kasumiaruande naitajad
EBITDA

EBITDA marginaal

Uldkulud matgitulust
To6j6ukulud mudgitulust

Mutgitulu todtaja kohta

Muud olulised naitajad
Omakapitali tootlus

Varade tootlus

Investeeritud kapitali tootlus
Omakapitali maar

Laenukohustuste maar

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja

Maksevoime kordaja
Debitoorse volgnevuse kaibevalde

Tarnijate kaibevalde

Keskmine tootajate arv (kontsernis)

Teostamata todde jaak

mln eurot
mln eurot
%
mln eurot
%
mln eurot
%
mln eurot
mln eurot
mln eurot

%

mln eurot
%
%
%

tuhat eurot

%
%
%
%
%
korda
korda
paeva
paeva
inimest

mln eurot

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 121.
* Seisuga 31.12.2016 arvutatud luhiajaliste kohustuste kattekordaja ja maksevéime kordaja valemis on véhendatud lthiajaliste
kohustuste summat 12,5 miljoni euro vorra tulenevalt 2016. aasta l6pus emaettevéttelt AS Riverito saadud luhiajalise laenu
refinantseerimisest pikaajaliste pangalaenudega 2017. aasta alguses. Vt. ka tdiendavat informatsiooni raamatupidamise

aastaaruande lisas 33.
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2017
317,6
30,9
9,5
19,5
6,2
18,8
59
15,8
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11
4.6

2017
222
7,0
46
10,1
434

31.12.2017
19
58
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40
40
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3444

2016
252,0
19,0
75
1,7
31
73
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6,0
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2,4

2016
1,2
44

53
1,7
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31.12.2016
5,0
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51
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269,6

merko

2015
251,0
23,0
9,1
12,5
50
mn7
47
9,8
10,0
0.2)
4,0

2015
15,5
6,2
4,8
12,2
322

31.12.2015
8,0
44
79

59,5
14,8
32
1,2
39

39
779
246,9



merko
AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017

RISKIDE JUHTIMINE

Riskide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest ning on ettevdtte igapaevategevuse lahutamatuks osaks. Riskide juhtimisel on
ettevotte peamiseks eesmargiks maaratleda olulisemad riskid ning optimaalselt juhtida riske selliselt, et ettevéte saavutaks oma
strateegilised ja finantsilised eesmargid. Ettevdte peab oluliseks hinnata grupi riske agregeeritult, mitte Uksiku riski mojufaktoritest
tulenevalt. Pideva tahelepanu pééramine riskide juhtimisele v6imaldab valistada v6i minimeerida véimalikku majanduslikku kahju.
Olulisemateks riskideks peab ettevdte tururiski, tegevusriski ja finantsriske, mis holmab omakorda intressiriski, valuutariski,
krediidiriski, likviidsusriski, omakapitali riski ja juriidilisi riske. Finantsriskide detailne kirjeldus on esitatud raamatupidamise
aastaaruande lisas 35. Lahtuvalt kontserni bilansistruktuurist ja positsioonist turul ei oma aruande koostamise seisuga Ukski
nimetatud riskidest olulist moju.

Riskijuhtimist koordineerib kontsernis juhatus. Iga kontserni tlitarettevotte juhatus omakorda arendab, juurutab ja hoiab té6korras
ettevotte tegevusi katvaid protsesse kontserni tegevust ja tulemusi méjutavate oluliste riskide juhtimiseks. Iga kontserni ettevotja
ja ariiksus peab tagama, et lahtuvalt talle seatud eesmarkidest on riskid jooksvalt juhitud. Riskide vétmine on aritegevuse
normaalne osa, kuid seejuures tuleb olla veendunud, et riski realiseerumisel oleks tagatud ettevotja ja ariliksuse strateegiast tulenev
eesmargiparane ja jatkusuutlik tegevus. Kontsernis hinnatakse kaalutletult nii jooksvat aritegevust kui ka investeeringuid
mojutavaid riske.

Merko Ehitus jagab riskid nelja pohikategooriasse:

ARIRISKID TURURISKID FINANTSRISKID TEGEVUSRISKID

TERVISE JA OHUTUSE KESKKONNAOHUTUSE
RISKID RISKID

Kontsern votab kaalutletult riske eesmargiga kasvatada tulusid. Suurimad aritegevuse riskid seonduvad Merko Ehituse jaoks
sisenemisega uutele turgudele ja valdkondadesse, olemasolevate varude ja investeeringute haldamisega ning so6lmitud
ehituslepingute taitmisega. Ehitustegevuse Uheks eriparaks on asjaolu, et sélmitud lepingute taitmine on pikaajaline ning see
muudab sektori majanduskeskkonna muutuste suhtes inertseks. Seetdttu jduavad majanduskeskkonna muutused, nii negatiivsed
kui ka positiivsed, ehitusse ca 12- kuni 18-kuulise nihkega.

Mitmel eri turul tegutsemine toob kaasa vajaduse orienteeruda eri riikide keskkonnas. Peamised valdkonnad, millele tahelepanu
tuleb pooérata, on eri riikide majanduste tsiklilisus ning juriidilised, kultuurilised ja poliitilised erisused. Merko Ehituse eesmark on
kasvada turgudel, kus juba tana tegutsetakse. Uutele turgudele sisenedes tehakse enne loplike investeerimisotsuste vastuvotmist
kohalikud tavad ja eriparad pohjalikult selgeks ning veendutakse, et keskkond oleks piisavalt stabiilne ja kompetentne meeskond
komplekteeritud.

Investeeringute vaatevinklist on peamised riskid seotud kinnistute portfelliga ning arendusprojektide realiseerimisega. Merko Ehitus
viib kinnisvara arendusprojekte labi tervikliku protsessina, mis holmab kdiki tegevusi alustades kinnistu ostust, detailplaneeringuga
seotud menetlustest, projekteerimise ja ehitamise korraldamisest ning loppedes valmis korterite milgiga kliendile ja garantiiaja
teenindusega. Kontsernis on kasutusel Uhtsed pohimdtted kinnisvara arendusprojektide labiviimiseks, tagamaks kogu kontsernis
aastatega kogunenud parima praktika rakendamine. Merko Ehitus analllsib pidevalt oma olemasolevat arenduspotentsiaaliga
maade varu, veendumaks, et portfellis on piisavalt kinnistuid turule sobivate arenduste labiviimiseks. Investeeringud uutesse
kinnistutesse voi projektidesse summas kuni 3 mln euro otsustatakse reeglina titarettevotete noukogude tasandil ning suuremates
summades olevad ostud kinnitatakse taiendavalt kontserni néukogu tasandil.

Oluliselt rohkem on hakatud tahelepanu pédrama voimalikule ehitussektori sisendhindade volatiilsusele, mis voib muuta uute
projektide eelarvestamise ja projektide planeeritud kuludega valmisehitamise keeruliseks ning tuua endaga kaasa taiendava riski
fikseeritud hindadega ehituslepingute teostamisel ning hinnasurve projektide kasumlikkusele. Seetottu jalgitakse hoolikalt
majandusarengut tervikuna ning valditakse juba pakkumise faasis liigsete hinnariskide votmist.

Uheks peamiseks kinnisvara vaartusest tingitud tururiski kandjaks on Merko Ehitus kontsernis elamuarendus. Kinnisvaraturg on
muutunud selektiivsemaks ning enne iga projekti alustamist on riskide hindamisel olulisel kohal projekti asukoht, arendusmaht,
plaanilahendused ning sihtgrupp. Arvestades madalat laenuintresside keskkonda, kasvanud sissetulekuid ja saaste, on noudlus ja
tehinguaktiivsus korteriturul kasvanud. Tanu kinnisvaraturu selektiivsusele on olulisel kohal uutele arendusprojektidele vastavas
piirkonnas dige muugihinna maaramine. Piirkonna hinnariski maandamiseks analllsitakse pidevalt nii enda kui avalikest allikatest
kattesaadavat hinnastatistikat.

Tururisk, mis on osaliselt seotud finantsriskidega, holmab ka . Nimetatud riskide analtiis on valja toodud
raamatupidamise aastaaruande lisas 35.
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Finantsriskid seisnevad muuhulgas piisava kapitaliseerituse ning finantseerimisega seotud riskides, valuuta-, intressi- ja
krediidiriskis. Finantsriske hallatakse raamatupidamise- ja finantseeskirjade kui ka auditi abil. Merko Ehituse rahavoogude
planeerimise eest vastutab kontserni finantsosakond, mis jalgib pidevalt eri tiitarettevotete rahapositsioone ja projektsioone.
Kontsernis on kehtestatud regulaarne eelarvestamise protseduur, mille raames uuendatakse kolm korda aastas kontserni aasta
prognoose.

analllsi leiab raamatupidamise aastaaruande lisast 35.

Tegevusriskid on ebapiisavatest voi mittetoimivatest protsessidest, inimestest, seadmetest, slsteemidest voi valistest
stindmustest tingitud riskid. Tegevusriskide juhtimise peamine eesmark on vahendada soovimatute siindmuste mdéju. Eesmargi
saavutamiseks tegeleb kontsern sisemiste protsesside ja kontrollisiisteemide arendamisega. Tagamaks kontserni projektijuhtimise
korget taset tegeletakse pidevalt projektimeeskondade koolitamisega, parendatakse ariprotsesse ja jalgitakse tulemusi.

Kontserni arivaldkonda arvestades on tegevusriskide juhtimisel aarmiselt oluline jatkuv ohutusstandardite ja -regulatsioonide
taiustamine ja rakendamine ning jarelevalve suurendamine keskkonnanduete taitmise (le. Tegevusriskide juhtimise Uheks
vahendiks on kvaliteedi- ja keskkonnajuhtimise slisteemide juurutamine. Ehituse tddohutuse ja keskkonnaga seotud riske
hinnatakse ja juhitakse kdikides kontserni Uksustes ja kdikides protsessifaasides. Kontserni suuremates ehitusettevotetes, Merko
Ehitus Eesti, Merko Infra, Merko Tartu, Tallinna Teedes ning Lati ja Leedu tltarettevotetes, on juurutatud kvaliteedijuhtimissiisteem
ISO 9001 ja keskkonnajuhtimissiisteem ISO 14001 ning tdo6tervishoiu ja todohutuse juhtimissiisteem OHSAS 18001. Koik
juhtimissiisteemid on sertifitseeritud. Kontsernis té6tab 8 (2016: 9) taiskohaga kvaliteedispetsialisti, kelle té6llesandeks on
kvaliteedi, todohutuse ning juhtimissiisteemide arendamine ning nende toimimise tagamine.

Tegevusriskide taiendavaks maandamiseks kasutatakse kindlustust, eriti riskide puhul, mille maandamiseks puuduvad muud
vOimalused. Ehitusprotsessis aset leidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks s6lmib kontsern kindlustusseltsidega
koguriskikindlustuse lepingud. Uldpoliis sélmitakse iiheks aastaks ning see hiivitab tellijale, alltddvdtjatele ning kolmandatele
isikutele ASi Merko Ehitus kontserni ettevotte voi tema alltédvotja poolt tekitatud kahjud. Objektidele, millele aastane poliis ei laiene
(vesiehitus, raudtee-ehitus, sillad jne), kaardistatakse riskid taiendavalt ja igale objektile sdlmitakse selle eripara arvestav
kindlustusleping. Projekteerimise to0votulepingute sélmimisel ndutakse alltodvotjatelt erialase vastutuse kindlustuslepingut voi
s6lmitakse omal kulul kindlustusleping, millega kaetakse projekteerimisest, ekslikest méotmistest, nduannetest ja juhistest
tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustuslepingute sélmimisel ning kahjujuhtumite kasitlemisel kasutatakse
kindlustusmaakleri teenust. 2017. aastal esitati kindlustusseltsidele hiivitistaotlusi summas 0,46 mln eurot (2016. aastal: 0,12 mln
eurot), millest saadi kindlustushiivitisi summas 0,43 mln eurot (2016. aastal: 0,12 mln eurot).

Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade korvaldamiseks on ettevottes moodustatud garantiieraldis. 2017. aastal moodustati
kontsernis garantiieraldisi kogusummas 1,15 mln eurot (2016. aastal: 0,94 mln eurot) ning tehti valjamakseid 0,74 mln euro ulatuses
(2016. aastal: 0,80 mln eurot). Aasta l6pu seisuga oli ettevdtte garantiieraldiste reserv 2,87 mln eurot (31.12.2016: 2,48 mln eurot).
Alltoovotjate poolt tehtud todde osas korvaldavad garantiiajal ilmnevad vead alltodvotjad. Kriitiliste toovottude puhul on
toovotulepingust tulenevate todvotja lepinguliste kohustuste taitmine tagatud esimesel ndudmisel valjamakstavate panga-
garantiidega.
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TOOTAIJAD

Voérreldes eelmise aasta sama perioodiga on kontserni téotajate
arv vahenenud 40 to6taja vorra (-5,0%) ning seisuga 31.
detsember 2017 oli kontsernis 757 t6tajat (sh nii tahtajalise kui
ka osalise to6ajaga tootajad).

Aruandeaastal on Merko kontserni td6tajate (sh nii tahtajatu kui
tahtajalise lepinguga tdotajad) hulka lisandunud 159 uut ja
lahkunud 199 inimest (2016: 176 uut ja 170 lahkunud inimest).

2017. aasta todtajate arvu vahenemine on eelkdige tingitud tee-
hooldustddde valdkonna osalise vodrandamise tottu Eestis,
samas on tootajate arv suurenenud ehitusmahtude kasvu tottu
Latis, Leedus ja Norras.

TOOTAJATE ARV KOKKU TOOLEPINGU TUUBI JARGI

2017 2016
Tahtajatu leping 679 90% 73 89%
Tahtajaline leping 78 10% 84 1%
Kokku 757 100% 797 100%

TAHTAJATU LEPINGUGA TOOTAJATE ARV KOKKU TOOAJA
TUUBI JARGI

2017 2016
Taistooaeg 644 95% 685 96%
Osaline toédaeg 35 5% 28 4%
Kokku 679 100% 713 100%
TOOTAIATE ARV KOKKU TOOTAJATE SO0 JARGI

2017 2016
Mehed 640 85% 691 87%
Naised 17 15% 106 13%
Kokku 757 100% 797 100%
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TOOTAJATE ARV KOKKU ASUKOHA JARGI
2017 2016
Eesti 521 69% 597 75%
Lati 12 15% 88 1%
Leedu il 15% 101 13%
Norra 13 1% 1 1%
Kokku 757 100% 797 100%
TOOTAJATE ARV KOKKU AMETIKOHA JARGI
2017 2016
Juhtkond 19 2% 24 3%
Keskastme juhid, 481 64% 464 58%
spetsialistid
Toélised 257 34% 309 39%
Kokku 757 100% 797 100%

VALDKONNA SUURIM MAKSUMAKSIJA

Merko hindab ausat ari, oleme usaldusvaarne ja stabiilne
toédandja. Loome haid tulemusi soodustava tookeskkonna,
mille lahutamatuks osaks on té6ohutus ja arenguvoimalused.

Kontserni Eesti ehitusettevote AS Merko Ehitus Eesti oli ka
2017. aastal ehitussektori suurim maksude ja tédjoumaksude
maksja. Kokku tasus AS Merko Ehitus Eesti 2017. aastal riiklikke
makse lle 11,9 miljoni euro ning tédjoumakse enam kui 6
miljonit eurot.
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PERSONALIPOLITIKA

Seisuga 31. detsember 2017 andis Merko Ehitus kontsern Eestis, Latis, Leedus ja Norras t6od kokku 757 inimesele, mis hélmab nii
kontoritdo6tajaid, projektjuhte kui objektimeeskonna liikkmeid. Pikaajaliste kogemustega oma ala professionaalid on ettevétte
votmevaartus.

Kontserni personalipoliitika toetab ettevdtte eesmarkide saavutamist, tagades organisatsiooni ja juhtimise jarjepidevuse,
konkurentsis pusimise, organisatsiooni vaartuse hoidmise ja téstmise ning pideva padevuse arendamise.

Arendame vastutustundlikku juhtimist kogu organisatsioonis, juhindudes ettevdtte strateegiast, juhtimissiusteemist, kehtivatest
oigusaktidest, eetilistest téekspidamistest ning hea Uhingujuhtimise tavast. Too6tajat kasitleme partnerina, kaasates teda
otsustusprotsessi ning teadvustades, et otsustamisdigusega kaasneb vastutus. Toetame inimeste tddalaste eesmarkide
saavutamist ning ettevottesisese karjaari tegemist, soosides tanaste téotajate kandideerimist vabadele v6i uutele ametikohtadele.
Tagame t66taja panusele vastava, diglase ja konkurentsivéimelise té6tasu ning motivatsioonipaketi.

Loome téotajale tingimused ametialaseks arengu- ja karjaarivbimalusteks, toetades 6ppimist, erialaste teadmiste ning kogemuste
omandamist. Me toetame igat to6tajat oma padevuse ja oskuste taiendamisel.

2017. aastal pole Merko kontserni vastu téévaidluskomisjonidele tédalaseid kaebusi esitatud (2016: 0), menetletud ja menetlemises

kaebuste (nii jooksvast kui varasematest aastatest) arv oli 0 (2016: 0) ning lahendatud kaebuste (nii jooksvast kui varasematest
aastatest) arv 0 (2016: 0).

TOOTAIJATE ARV, KELLEGA VIIDI LABI ARENGUVESTLUS, KOKKU RIIGITI JA OSAKAAL RIIGI TOOTAJATEST

2017 2016
Eesti 132 25% 145 24%
Norra - - 2 18%
Lati 35 31% 26 30%
Leedu m 100% 101 100%
Kokku 278 37% 274 34%

PRAKTIKANDID

2017. aastal oli Merkos praktikal 14 tudengit: kuus ehituse ja
kolm elektroenergeetika eriala (lidpilast Tallinna Tehnika-
llikoolist, kolm tudengit Tallinna Tehnikakorgkoolist, tiks Eesti
Maalilikoolist ja ks Taanist. Praktikante juhendasid kaheksa
erineva ehitusobjekti meeskonda ning elektritodde ja eelarve-
osakond. Oma tagasiside pohjal hindasid tudengid enim seda,
et juhendajad neid usaldasid, nende tood kontrolliti ja
kommenteeriti, Uksteise ja koostoopartneritega ollakse
viisakad, sobralikud ja toetavad. Praktika l6ppedes jai AS Merko
Ehitus Eestisse todle kolm tudengit.

Merko peab tudengitele reaalse todokogemuse pakkumist
oluliseks - viimase nelja aasta jooksul on ettevéttes olnud Ule
85 praktikandi.

TOOOHUTUS JA TERVIS

Kontserni ehitusettevotete tegevuse oluliseks aspektiks on alati olnud ohutu todkeskkonna loomine, kus tegutseksid hea
valjadppega, terved ja motiveeritud to6tajad - seda nii ehitusplatsidel kui ka bliroodes. Meie eesmargiks on kujundada ja sisustada
tookohti, eraldada nii too- kui isikukaitsevahendid, nii et on voimalik valtida té66nnetusi ja tervisekahjustusi ning sailitada tootaja
toovoime ja heaolu. Seega panustame jarjepidevalt ehitustegevuse-eelsesse riskianallilisi protsessi, et selgitada valja ehitus-
platsidel tootajate Uhiskaitsevajadused ja abindud ning nduded isikukaitsevahendite rakendamiseks. Pidev tdotervishoiu- ja
téoohutusalane koolitus ja taiendGpe on osa meie personalipoliitikast. Regulaarselt toimuvad tootajate tootervishoiu- ja toédohutus-
alased koolitused, mis annavad teadmised ja oskused ohtude ennetamiseks, analllsimiseks ning kdige sobivamate tehniliste ja
majanduslike lahenduste leidmiseks. Kdik uued tédtajad (sh kontoritédtajad) labivad toole asumisel tédohutuse koolituse. Lisaks
teavitame oma koostdopartnereid meie ettevottes kehtivatest tuleohutus- ja toédohutusnduetest ning ootame nende taitmist meie
objektidel tootavate lepingpartnerite tootajatelt. 2004. aastast sertifitseeritud, standardile OHSAS 18001 vastav tootervishoiu ja
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todohutuse juhtimissiisteem véimaldab ka teostada téhusat téokeskkonna- ja tédohutuse kontrolli nii ehitusplatsidel kui ka bliroos.
Kontrollijatele on alati véimaldatud koolitusi ja taienddpet néutud padevuse tagamiseks.

T66 ohuteguritest tulenev perioodiline tervisekontroll té6tervishoiupartneri juures aitab ennetada todtajate terviseprobleeme,
planeerida ohutumat té6keskkonda ning véimaldada tootajatele ettevotte osalisel toetusel ka vajalikke tervise rehabilitatsiooni-
meetmeid. Lisaks korraldab ettevote tdotajatele tasuta vaktsineerimisi ning objektidel t66tavale personalile tagab loomulikult
nduetekohase ja mugava tddriietuse ja jalandud.

Rahvusvahelise todtervishoiu ja tédohutuse juhtimissiisteemi sertifikaadiga OHSAS 18001 ettevotetes todtas 2017. aastal 77%
Merko Ehitus kontserni to6tajatest (2016: 71%).

Pingelist t66d tasakaalustavad isiklik elu ja tervislikud eluviisid. Tervisespordi propageerimiseks ja téévdime sadilitamiseks tasume
tootajatele spordi- ja tervisetoetust.

Vastavalt GRI juhistele on allpool esitatud vigastuste, kutsehaiguste, kaotatud ja puudutud paevade info seotud t66tajate arvuga ja
mitte tootatud tundidega. Tegur 200 000 on leitud 100 tdotaja 50st toonadalast, millest igaliks koosneb 40 todtunnist.

Vigastuste/dnnetuste (va vaikesed esmaabi taseme vigastused/dnnetused) arv kasvas 2016. aasta 6 juhtumilt 2017. aasta 9
juhtumile, mille tulemusel suurenes vigastuste maar 1,3ni 100 tootaja kohta. Analoogselt 2016. aastaga oli ka 2017. aastal
kutsehaiguste arv 0 juhtumit, mis tahendab, et ka kutsehaiguste maar 100 to6taja kohta oli 0,0.

Kutsehaiguste voi vigastuste/onnetuste tagajarjel kaotatud paevade arv vahenes 45% 282ni ning kokku puudutud paevade arv
suurenes 14% 7700ni, mille tulemusena oli 100 t66taja kohta kaotatud paevade maar 41,2 ning koigi téotajate puudutud paevade
maar 4,5% aastas.

VIGASTUSTE, KUTSEHAIGUSTE, KAOTATUD JA PUUDUTUD PAEVADE NING HUKKUNUTE ARVUD KOKKU JA MAARAD

2017 2016 2015
Vigastuste, va vaikesed (esmaabi taseme) vigastused, arv kokku * 9 6 8
Kutsehaiguste juhtumeid kokku 0 0 0
Kaotatud paevi tulenevalt tédalasest vigastusest voi haigusest 282 510 343
Puudutud paevi kokku 7700 6767 6286
Hukkunute arv kokku * 0 0 0
Vigastuste maar (100 to6taja kohta) 13 0,9 12
Kutsehaiguste maar (100 to6taja kohta) 0,0 0,0 0,0
Kaotatud paevade maar (100 tootaja kohta) 41,2 72,9 50,0
Puudutud paevade maar aastas (%) 45 3,9 3,7

Suhtarvude arvutuskaik on esitatud aruande lehekdiljel 121.
* Alltéovaotjate téotajatega, kelle té6keskkonna lldise turvalisuse eest on Merko kontserni ettevétted vastutavad, toimus 2017.
aastal 2 vigastusega (2016: 0; 2015: 1) ja 1 surmaga (2016: 0; 2015: 0) [6ppenud té66nnetust.

PERSONALI ARENDAMINE JA TUNNUSTAMINE

Too Merkos nduab suurt vastutust, samas pakub vaheldust, uusi valjakutseid ning Oppimis- ja arenguvdimalusi. Tootajate
vaartustamine tahendab Merko kui td6andja jaoks, et:

. pakume tootajatele t66d, milleks neil on ettevalmistus ja huvi ning mis pakub neile arenguvoéimalusi;

. tasustame tdotajaid diglaselt, arvestades nende panust ettevotte eesmarkide saavutamisse;

. tunnustame kokkulepitud eesmargid saavutanud voi neid liletanud tootajaid.

Hindame ja toetame to6tajate enesetdiendamist ja arengut, pakume erinevaid koolitusi nii ettevdtte sees kui valjas nii meeskonna-
koolituse kui individuaaléppe vormis. Kord aastas toimuval aastavestlusel selgitame valja tootajate koolitusvajaduse ning karjaari-
ja arengusoovid. Aastavestluste kokkuvotete pohjal valmib koolituskava. Suurim osakaal on erialastel, enesearenduse koolitustel.
Hinnatud on ka kvaliteedi- ja keskkonnateemalised koolitused, keeledpe ning Gihised meeskonnakoolitused.

Ettevottele jarelkasvu kasvatamiseks tegeleme juba aastaid tudengite arendamise ja valjadpetamisega, pakkudes neile praktika-
kohti ja kaies koolides loenguid pidamas. Lisaks oleme korraldanud to6tubasid ja voistlusi, ekskursioone objektidele. 2017. aastal olid
meil praktikal 14 noort Tallinna Tehnikaulikoolist, Tallinna Tehnikakdrgkoolist ja Eesti Maalilikoolist. Toetame igakiilgselt tootajate
Oppetegevust ning tunnustame koolildpetamist ja diplomi omandamist.
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Tahistame koos oma tdd6tajatega nende isikliku elu stindmusi. To6tajatele moeldud ettevotte Uritustele on kéik teretulnud koos
abikaasa voi kaaslasega ning perelritustele kogu perega. Staazikatele tootajatele pakume taiendavaid soodustusi lisapuhkuse naol
ning tunnustame neid ettevotte kuld-, hébe- ja pronksmarkidega.

Hindame kdrgelt meeskonnatdod ja tugevat tiimitunnet. Silmapaistvamate téotajate, meeskonna ning tublima koostdépartneri
tunnustamiseks valivad tootajad igal aastal AS Merko Ehitus Eesti ja Tallinna Teede AS Aasta Tegijad.

TOOIOUKULU

TASU STAM | N E miljonites eurodes

Kontserni eesmark on maksta oma tddtajatele konkurentsi- _
P L ol . - 2017 31,9
vbimelist to6tasu. ToOtajate ja ettevdtte huve tasakaalustab

tulemustest soltuv tasustamine.

2016 29,6
Kontsern loeb td6jéukuludeks tédtasu (sh pohitdstasu, lisatdo-
tasu (66t606, lUletundide ja riigiplihade eest), puhkusetasu ning 201 30,6
tulemustasu), téotasult arvestatud makse, erisoodustusi ning
erisoodustustelt arvestatud makse. 2017. aasta t66joukulu oli 20 30,0
31,9 mln eurot (2016. aasta: 29,6 mln eurot), mis suurenes s o

eelmise aasta sama perioodiga vorreldes 7,9%.

Merko kontserni ettevotetes ei eristata hiivesid, mis on standard organisatsiooni taistddajaga tootajatele ja mida ei pakuta osalise
tooajaga tootajatele, va tahtajalise lepinguga osalise tddajaga tootajate osas, kellele ei laiene kdik ettevotte todtajatele pakutavad
soodustused.

EETILISED ARITAVAD

Merko péhivaartuste hulka kuulub eetiline aritegevus, mis on pikas perspektiivis oluline edufaktor. Kérgeid eetilisi pohimotteid
jargides edendame kasumlikku kasvu, voidame oma sidusrihmade usalduse ning toetame ausat konkurentsi ja vordset kohtlemist.
Ebaeetilised aritavad omavad tosiseid tagajargi — muuhulgas takistades ausa turu toimimist ning moonutades konkurentsi.

AS Merko Ehitus kontsernis ei tolereerita korruptsiooni selle Gheski vormis. Oleme vétnud endale kohustuse teha ari ausalt ja jargida
korruptsioonivastaseid seadusiigas riigis, kus tegutseme. Juhindume oma tegevuses eetilistest pohimdtetest. Hoolitseme selle eest,
et meie to6tajad tunneksid neid pohimotteid ning jargiksid neid oma igapaevatdos. Selle holbustamiseks on kontsernis kehtestatud
Arieetika koodeks, millega kdik kontserni téotajad on kohustatud tutvuma ning millest kinnipidamine on kohustuslik. Arieetika
koodeks hélmab muu hulgas, aga mitte ainult, suuniseid jargmistes kiisimustes:

= huvide konfliktid.

= konfidentsiaalsuskohustus.

. siseteabe kasitlemine ja siseringitehingud.

. altkaemaks ja korruptsioon.

= voorustamine ja kingitused.

= konkurentsieeskirjad.

. vordne kohtlemine.

= vara kaitsmine ja nGuetekohane kasutamine.

Arieetika teemat on pdhjalikumalt kasitletud kontserni kodulehel http://group.merko.ee/juhtimine-ja-vastutus/vastutustundlik-
ettevote/eetilised-aritavad/. Koikidel tootajatel, koostddpartneritel ja tellijatel on véimalus kindlast voi véimalikust ebaeetilisest
kaitumisest teada anda erinevate anonliimsete kanalite kaudu, millest saab lilevaate kodulehel http://group.merko.ee/juhtimine-
ja-vastutus/vastutustundlik-ettevote/teavitamise-kanalid/. ASis Merko Ehitus rakendatud teavitamise ja info anallusimise

slisteem tagab protsessi igas etapis turvalisuse, konfidentsiaalsuse ja soovi korral vihje tegija anonliimsuse. Iga teavitatud
voimalikku rikkumist uuritakse soltumatu koostodpartneri poolt, kelleks on ASi Merko Ehitus lepinguline koostoopartner Ernst &
Young, ning vajadusel rakendatakse kohaseid meetmeid.

Kodulehe ankeedi, vihjetelefoni ja e-maili teel edastatud teated ei joua otse ASi Merko Ehitus, vaid Ernst & Young edastab kontsernile
ainult uurimist vajava vihje sisukokkuvétte ilma igasuguse viiteta infoallikale. Infot hoiavad konfidentsiaalsena ja kasutavad ainult
juhtumi lahendamisele suunatud eesmargil kontserni vastava ettevotte juhid ja auditikomitee, kelle poole on vihjega pddrdutud.
2017. aastal kontsern vihjeid, mille osas oleks algatatud sisemine uurimine, ei saanud (2016: vihjeid ei saadud).
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VIHJEANKEET E-KIRI VIHJETELEFON OTSESUHTLUS

Lisaks on Merko Ehitus votmeisikutel kohustus esitada isiklike huvide deklaratsioon, mis hélmab endas andmeid osaluste kohta
arithingutes, kuulumist arithingute v6i muude juriidiliste isikute juhtorganitesse, kuulumist erialaliitudesse, kehtivate majandus-
tegevuste registreeringute informatsiooni ning muid asjaolusid, mis véivad pohjustada huvide konflikti. 2017. aastal kontsern tihtegi
huvide konflikti juhtumit ei tuvastanud.

KESKKOND

Meie eesmargiks on pakkuda oma klientidele kaasaegseid, kvaliteetseid ja kérge tarbimisvaartusega ehitisi. Soovime alati leida oma
kliendi vajadustele ja voimalustele vastava ning parima voimaliku ehitustehnilise lahenduse.

ISO 14001 standardile vastav keskkonnajuhtimissiisteem on olulise aspektina jatkuvalt tegelenud ehitusplatside jaatmekaitlus-
probleemidega, pdorates tahelepanu jaatmete liigiti kogumisele seal, kus see on otstarbekas ja jaatmete lleandmisele ainult
nendele firmadele, kes omavad vastavaid kaitluslitsentse. Hulgaliselt on sellistele firmadele lle antud t6dde kaigus avastatud
reostusega pinnast ja muid ohtlikke aineid sisaldavaid jaatmeid. Ehitusplatsidel on aastaid peetud tekitatud jaatmekoguste lle
arvestust ja esitatud Keskkonnaametile ka vastavaid aastaaruandeid.

JAAKREOSTUSTE OHUTUSTAMINE

Eesti Keskkonnaministeeriumi tellimusel teostab AS Merko
Ehitus Eesti koos KMG Inseneriehituse ASiga, endiste
Maadevahe ja Priimetsa asfaltbetoonitehaste jadkreostuse
ohutustamise toid. Saaremaal aastatel 1959-1993 to6tanud
Maadevahe tehas reostas nii imbritseva pinnase, pohjaveekihi
kui Maadevahe joe. Valgas aastatel 1956-1992 toédtanud
Priimetsa asfaltbetoonitehase territooriumil on reostunud
pinnas ja pohjavesi, on oht ka reostuse jdudmiseks Pedeli jokke.
Reostuse likvideerimiseks kaevatakse Maadevahel valja ligi
21000 m?3 ning Priimetsal ligi 10 000 m3 reostunud pinnast, mis
antakse Ule jaatmekaitlejale, asendatakse puhta pinnasega
ning taastatakse looduslik olukord.

Keskkonnatundlikes hangetes on alati arvestatud projektide keskkonnamdjude hindamise nduetega, teostatud vajalikke
eeluuringuid voi viidud labi asendus-istutusi, kui seda on tinginud ehitusplatsi ettevalmistusel paratamatuks osutunud puude
raadamine.

Meie keskkonna-alasteks eesmarkideks on kasutada saastlikult kéiki ressursse (materjalid, kitus, energia, vesi), sealjuures
vahendades jaatmeteket ning toetades materjalide taaskasutust. Kdige selle saavutamiseks edendame tdotajate ja ka
koostdopartnerite teadlikkust keskkonnast tervikuna. Projekteerimise ja ehitamise kaigus on lahtutud standardi ,Kvaliteetse ja
jatkusuutliku ehitise olelusring" peamistest péhimdtetest ning materjalide valikul pitiame jargida, et materjalid oleksid VOC (volatile
organic compounds) vabad ja tootjatel oleks ISO 14001 sertifikaat.

Euroopa Liidus reguleerib hoonete energiatéhusust Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL, mis joustatakse Eesti
Vabariigis Majandus- ja taristuministri maarusega nr 55 ,Hoone energiatéhususe miinimumnouded" ning sellest lahtuvalt tuleb taita
liginullenergiahoone ndudeid. See omakorda tahendab, et iga ehitatava voi renoveeritava hoone juurde peab kuuluma ka maoni
taastuvenergiat genereeriv seade, millega tasakaalustatakse bilansiliselt hoone energiatarbimist.

Merko on koostdos mitme tellijaga juba tana, arvestades kallinevat energiat, votnud kasutusele uusi tehnoloogiaid, materjale ja
tehnilisi lahendusi ning kasutanud mitmesuguseid arhitektuurseid votteid, et saavutada véimalikult 6konoomse lahendusega maija,
samas kahjustamata tekkivat bliroo- voi elukondlikku keskkonda muudes aspektides. Ehituses on hooneid, mida hinnatakse nii
Ameerika keskkonna- ja energiakasutamise hindamissiisteemi LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) jargi kui ka
kontrollitakse vastavust briti BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) sertifikaadi
tingimustele, mida on esitatud ka EGBC (Estonian Green Building Council) ,Eesti kdige jatkusuutlikum hoone" konkursile.
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UHISKONDLIK VASTUTUS

JATKUSUUTLIKKUSE STANDARDID

2017. aasta novembris valmis Vilniuses Narbuto 5 arihoone,
mille ehitamisel jargis Merko Statyba rahvusvahelise standardi
BREEAM ndudeid. Tegemist on esimese Merko -ehitatud
hoonega, mis on koikide etappide eest palvinud BREEAM
sertifikaadi tasemel vaga hea (Very Good).

Tellijad taotlevad rahvusvahelist jatkusuutlikkuse standardit
ka jargmistele ehituses olevatele objektidele: Tallinnas T1 Mall
of Tallinn ja Opiku Maja (mélemad LEED), Riias Akropole
kaubanduskeskus (BREEAM) ja Krasta t@nava biliroohoone
(LEED), Vilniuses Radissoni hotelli laiendus ja Rinktines URBAN
Ibis hotell (mélemad BREEAM).

Kontsern vastutab oma otsuste ja tegevuse eest, millel on moju nii téotajatele, klientidele ja partneritele kui ka kohalikele

kogukondadele, keskkonnale ja Ghiskonnale laiemalt.

2017. aastal jatkas Merko Ehitus oma pikaajalisi toetusprojekte senistes valdkondades:
= toetame spordi- ning tervisespordi projekte, mis aitavad kaasa paljudele inimestele liikumise, sportimise ja aktiivse

puhkamise véimaluste loomisele;

= toetame haridust eesmargiga arendada erialaharidust ning kasvatada professionaalset jarelkasvu;
= toetame kultuuri- ja kunstiparandi hoidmist ja tutvustamist, keskendudes nii riiklikult kui laiemalt atraktiivsetele

objektidele.

Aruandeaastal toetas kontsern sporti, kultuuri ja haridust ning annetas heategevuseks kokku 0,32 mln eurot (2016. aasta: 0,29 mln

eurot).

SPORT JA TERVISESPORT

Merko suurimaks toetusprojektiks on 2005. aastal koos Swedbanki ja Eesti Energiaga algatatud ettevotmine Eesti Terviserajad
(terviserajad.ee), mille eesmargiks on korrastada ja arendada Eestimaa liilkumis- ja spordirajad, et kindlustada looduses aastaringse
ja tasuta aktiivse liikkumisvdimaluse kattesaadavus ning populariseerida sportlikke eluviise. Tanaseks on (ile Eesti avatud 109
terviserada ning SA Eesti Terviserajad on saavutanud markimisvaarse rolli inimeste liikumisharjumuste kujundamisel ja nende
populariseerimisel terviseradade vorgustiku, erinevate stindmuste ja aktiivse kommunikatsiooni kaudu.

109 RAJAL ULE 4 MILJONI KULASTUSE

Tanaseks on Ule Eesti 109 terviserada ja 1000 km liikumis-
radasid voi -teid, millest pehme kattega rajad moodustavad
800 km, kovakattega teed 200 km ning valgustatud teed voi
rajad 200 kilomeetrit. 100 000 elaniku kohta on Eestis
keskmiselt 59,8 km hooldatud ning 154 km valgustatud
terviseradasid. Aastas kulastatakse tervise-radasid hinnangu-
liselt ligikaudu neli miljonit korda.

2017. aastal lisandus terviseradade vorgustikku kaks uut rada:
2,6 km pikkune valgustatud Tadu rada Viimsis ning 1,7 km
pikkune Joaoru terviserada Narvas. Lisaks avati 2017. aastal
neli liikumisrada linnakeskkonnas: Emajde ring Tartus ning
kolm liikumisrada Péhja-Tallinna linnaosas.

Aastatel 2005-2017 on SA Eesti Terviserajad investeerinud oma asutajate toel terviseradade arendamisse kokku 4,5 miljonit eurot.
Investeeringuid on tehtud kdikidesse Eesti maakondadesse; suurimad investeeringud on lainud Harjumaale, Tartumaale ja Ida-
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Virumaale. Tulenevalt radade piirkonna elanikkonna eelistustest ja kasutamise aktiivsusest on suurimad investeeringud tehtud
Pirita, Nomme-Harku, Kdrvemaa ja Joulumae spordikeskustesse ja radadesse.

Perioodil 2004-2017 Eesti terviseradade vérgustiku arendamisse tehtud koguinvesteering (hdlmab lisaks SA Eesti Terviserajad
poolsele ka riigi ja kohalike omavalitsuste investeeringuid ning Euroopa Liidult saadud toetusi) ulatub ligi 38 miljoni euroni.
Maakondadest on enim investeeringuid saanud Harjumaa, Ida-Virumaa ning Pélvamaa ja Viljandimaa.

2017. aastal lisandus terviseradade vorgustikku kaks uut rada. Viimsis avati 2,6 km pikkune valgustatud Tadu rada, kus on
paigaldatud spordiinventar venitus- ja joutreeninguteks. Narvas avati 1,7 km pikkune Joaoru terviserada, mis vélub mitmekiilgse
maastiku ja maaliliste vaadetega Narva joele. Raja stardipaigas on venitussein. 2017. aasta suuremad arendused toimusid
Valgehobusemae, Narva Pahklimae, Viimsi Karulaugu ja Rapla rajal. Raja- ja lumetootmistehnikasse investeeriti Narvas Pahklimael,
Pdltsamaal Kuningamael, Lahtel, Kuressaares, Tamsalus, Vorus, Kérvemaal, Paliveres, Juris ja Varskas.

Radadele on kasutajate navigeerimise lihtsustamiseks paigaldatud 75 rajakaarti, liikumisele eelnevate ja jargnevate venitus-
harjutuste tegemiseks 34 venitusseina ning 58 terviserajale sihtasutuse poolt valja tootatud rajatahistust. Sihtasutus on kokku
tootnud lle 70 eesti- ja venekeelse 6ppevideo, lisaks liikumist innustavaid videointervjuusid erinevate tuntud persoonidega, videoid
terviseradadelt ja stindmustelt, mida on 2017. aastal vaadatud erinevates kanalites kokku 1,7 miljonit korda.

Eesmargiga réhutada regulaarse liikumise olulisust ning soodustada liikumist ka hoonete sees, on sihtasutus todtanud valja
siseterviseraja kontseptsiooni. Koostd0s erinevate organisatsioonide, ettevotete ja koolidega on rajatud hoonetesse sobilikud rajad,
mis kasutavad nutikalt ara treppe, koridore ning dueala. 2017. aasta lopu seisuga oli SA Eesti Terviserajad markinud maha 47
siserada, kus igapaevaselt liigub tile 50 000 inimese. Teiste seas innustavad oma inimesi seelabi lilkkuma Rahvusooper Estonia, Narva
Kutsedppekeskus, Tartu Kutsehariduskeskus, Tallinna Ulikool, Tallinna Tehnikaiilikool, Politsei- ja Piirivalveameti neli prefektuuri,
Omniva, Antsla Gimnaasium, Eesti Rahvusringhaaling, Sotsiaalministeerium, Maksu- ja Tolliamet, Telliskivi Loomelinnak, Swedbank
ja Eesti Energia. 2018. aastal avavad oma hoones siseterviseraja teiste seas Eesti Rahvusraamatukogu ja Pohja-Eesti
Regionaalhaigla.

TEAM HAANJA

Merko on toetanud Eesti suusatamist tle kimne aasta, et
innustada tippsportlaste eeskuju abil iha rohkem eestimaalasi
tegelema liikumise ja tervisespordiga. Alates 2015. aastast
toetab Merko suusatamist MTU Team Haanja kaudu. Team
Haanja eesmark on uute sportlaste viimine rahvusvahelisse
tippu ja seniste tegijate pusimine rahvusvahelises
konkurentsis, aidates kaasa tingimuste loomisel kaasaja
nouetele vastavaks ettevalmistuseks.

Team Haanjasse kuulub kiimme sportlast: Algo Karp, Raido
Rankel, Aivar Rehemaa, Marko Kilp, Alvar Johannes Alev, Karl
Erik Rabakukk, Karel Tammjarv, Andreas Veerpalu, Anette
Veerpalu ja Kaarel Kasper Korge.

EESTI TENNISE LIIT JA JURGEN ZOPP

Alates 2015. aastast on Merko Eesti Tennise Liidu kuldsponsor,
toetades taiskasvanute tipptennise ning rahvusvaheliste
turniiride korraldamist. Eraldi véib valja tuua Merko panuse
Eesti parima meestennisist Jlirgen Zoppi arengusse ning suviti
Parnus toimuva Merko Estonian Openi korraldamisse.

2017. aastal voitsid Merko Estonian Openi kodupubliku
roomuks Jiirgen Zopp ja Kaia Kanepi.
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KULTUUR JA HARIDUS

Merkol on alates 2007. aastast Tallinna Tehnikalilikooliga edukas koostdd, mille eesmark on arendada erialaharidust ning kasvatada
professionaalset jarelkasvu. AS Merko Ehitus Eesti annab koostéés TTU Arengufondiga (ttu.ee/organisatsioonid/arengufond) vélja
omanimelisi stipendiumeid. 3300-eurone stipendium maaratakse ehituserialadel doktorikraadiga kuni 40-aastasele TTU noorele
teadlasele/8ppejéule ning 2000-eurone stipendium TTU ehitusteaduskonna inseneriéppe kolmanda, neljanda vé&i viienda aasta
edukale (ilidpilasele. 2017. aastal palvis Merko Ehitus Eesti noore teadlase ja dppejdu stipendiumi Endrik Arumagi, kes veab TTUs
liginullenergia eluhoonete projekti, et tédtada valja tllplahendused ja naidisprojektid saastlike korterelamute, ridaelamute ja
vaikemajade ehitamiseks.

2016. aastal s6lmiti kolmeaastane koostdoleping Merko ja Noored Kooli SA vahel. Programmi Noored Kooli (nooredkooli.ee) missioon
on Opetaja rolli vaartustamine ja kvaliteetse hariduse kattesaadavuse parandamine, tuues teotahtelisi inimesi erinevatest elu-
valdkondadest kooli ja luues tingimused nende kujunemiseks valjapaistvateks dpetajateks ja liidriteks.

BERNT NOTKE ,SURMATANTS"

2017-2019 toetab Merko Ehitus ,Surmatantsu” uue eksponeeri-
mislahenduse valjatédtamist, mis hélmab kujundus- ja
insenertehnilist projekti, teose pildiprogrammi ja ikonograafiat
esitlevat multimeedialahendust ning eksponeerimislahendust
erivajadustega kilastajatele. Tallinnas Niguliste Muuseumis
asuv allikates esmakordselt 1603. aastal mainitud Lubecki
meistri Bernt Notke maal ,Surmatants” on labi aegade tuntuim
ja hinnalisim hiliskeskaegne kunstiteos Eestis. Teos on
erakordne kogu Pdhja-Euroopas, kuna tegemist on haruldase
pildi-programmiga, ainsa sailinud lduendile maalitud kesk-
aegse surmatantsuga ning Uhe tuntuima ja olulisema Lubecki
meistri Bernt Notke to66ga.

Foto: Liibecki meistri Bernt Notke t66koda. Surmatants. Detail.
15. sajandi l6pp. Eesti Kunstimuuseum.

2017. aastal toetas kontserni titarettevote SIA Merks Latis Reinhold Schmaelingu konverentsi, mille korraldas Riia linnaarhitekti
bliroo ning mis tanavu keskendus avalikkuse kaasamisele Riia linna parema tuleviku kavandamisse. Konverentsil osalenud nii
kohalikud kui valismaised arhitektuuri ja ehituse ning seotud valdkondade professionaalid ja aktivistid arutasid kaasava urbanismi
teemadel ning arhitektuuri ja linnaplaneerimise uusi trende ja valjakutseid. Merksi toetusel tehti konverentsist online tlekanne ja
videosalvestused, mis on kattesaadavad koikidele huvilistele: https://www.youtube.com/channel/UCdAFP-3zQ5DVJSSJZIOPCeQ.
Lisaks toetas SIA Merks 2017. aastal raamatu , 100 aastat Lati ehitust” koostamist. Entsliklopeedia stiilis raamat ilmub 2018. aastal,
mil Lati tahistab oma 100ndat slinnipdeva.

EKA ENERGIATOHUSUSE PROFESSUUR

Merko toetusel avas Eesti Kunstiakadeemia arhitektuuri-
teaduskond 2016. aasta sligisel energiatohususe professuuri.
2017/2018 dppeaastal jatkuva koostdo raames Opetavad EKA
arhitektuuri ja linnaplaneerimise osakonnas Austria arhitekt,
energiatbhususe tippekspert Bernhard Sommer ja arhitekt
ning energiadisaini lektor Galo Moncayo.

Professuuri eesmark on tuua Eestisse parim kaasaegne
energiatdhususe rahvusvaheline teadmine ning selle abil
stivendada tulevastes arhitektides oskust ja tarkust hoone
energiatbhususele modelda juba hoone projekteerimise
algfaasis.

41


https://www.ttu.ee/organisatsioonid/arengufond
http://www.nooredkooli.ee/
https://www.youtube.com/channel/UCdAFP-3zQ5DVJSSJZlOPCeQ

merko
AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017

TUNNUSTUSED 2017. AASTAL

2017. aastal palvisid AS Merko Ehitus kontserni ettevotted jargmised auhinnad ja tunnustused:

BALTIC MARKET AWARDS 2016

2017. aasta | kvartalis toimunud auhinnagalal kuulutasid Nasdaq Balti borsid konkursi ,Baltic Market Awards 2016" raames valja
aasta parimate investorsuhetega ettevotted. Konkursi eesmark on tosta tldist investorsuhete taset borsiettevotete hulgas ning
tunnustada aasta jooksul esmaklassiliste investorsuhetega silma paistnud ettevotteid. 2016. aastal auhinnati borsiettevotteid viies
kategoorias, lisaks kuulutati valja aasta parim borsiliige. Peaauhinna kategoorias ,Parimate investorsuhetega ettevéte Baltikumis®
saavutas AS Merko Ehitus kolmandat aastat jarjest kolmanda koha ning kategoorias ,Parima majandusaasta- ja hea thingujuhtimise
tava aruande esitaja“ samuti kolmanda koha.

AASTA HOONE 2016

Lati konkursil ,Aasta hoone 2016" palvis SIA Merks kaks auhinda kategoorias ,Uus avalik hoone". Riia ja Jurmala vahel Pinkis asuv
rahvusvaheline erakool Exupery International School sai peaauhinna. Uues koolis on ruumi 200 &pilasele ja lasteaias kohti enam kui
120 lapsele. Teise koha pélvis Riias asuv Kogudusemaija (Viimse Aja Piihade Jeesuse Kristuse Kirik).

EUROOPA LIIDU JA EUROPA NOSTRA 2017. AASTA MUINSUSKAITSEAUHIND

Merko Ehituse poolt aastatel 2014-2016 toetatud Rode altarimaali uurimis- ja konserveerimisprojekt ,Rode altar lahivaates" palvis
Euroopa kodige mainekama ehk Euroopa Liidu ja Europa Nostra 2017. aasta muinsuskaitseauhinna teadusuuringute kategoorias.
Auhinna raames tunnustati 29 laureaati 18 riigist, laureaadid valisid s6ltumatutest ekspertidest koosnevad Zuriid 202 kandideeriva
projekti seast, mida olid esitanud Uksikisikud ja organisatsioonid 39 Euroopa riigist.

Projekt keskendus Niguliste kiriku peaaltarile tellitud suurejoonelise hiliskeskaegse kappaltari konserveerimisele. Tegemist on tihe
uhkema ja paremini sailinud hiliskeskaegse P6hja-Saksa altariretaabliga kogu Euroopas, mis joudis Tallinnasse 1481. aastal ning mis
on asunud oma asukohal enam kui 500 aastat. Avatuna lle 6 meetri laia ning ligi 3,5 meetrit kérge kappaltari konserveerimistoid
saab jalgida ka muuseumis kohapeal.

LATI AASTA PROJEKTIJUHI TUNNUSTUS

Kontserni Lati tutarettevotte SIA Merks projektijuht Sergejs Perinecs palvis Lati ehitustédstuse Grand Prix' tseremoonial aasta
projektijuhi tiitli korgetele kvaliteedistandarditele vastava Exupery Rahvusvahelise Kooli tahtaegse valmimise eest. Lisaks aasta
projektijuhi tunnustusele palvis Sergejs Perinecs eriauhinnad professionaalse koost66 eest ettevotetelt Bauroc, Knauf ja Doka
Latvija. Sergejs Perinecs on t66tanud Merksis alates 2005. aastast ja juhtinud paljude keerukate objektide ehitust. Praegu on tema
juhtida multifunktsionaalse kaubanduskeskuse Akropole ehitustodd.

Ehitustoostuse Grand Prix' auhinda annab valja Lati Ehitusinseneride Liit koostdos ehitustodstuse teiste avalik-Giguslike
organisatsioonide ja ajakirjaga Blvinzenieris.

ATRAKTIIVNE TOOANDJA TUDENGITE SEAS

CV Keskus.ee koostatud Eesti kdige ihaldusvaarsemate ettevotete konkursil jdudis Merko Ehitus ainsa ehitusettevéttena 20 kdige
hinnatuma ettevotte sekka, palvides 16. koha. CV Keskus.ee iga-aastases uuringus selguvad Eesti hinnatuimad t66andjad ehk
ettevotted, kus eestimaalased enim toodtada sooviksid. Tanavu osales uuringus enam kui 6000 vastajat erinevatest vanuse-
rihmadest (le Eesti.

Téodandja brandingu agentuuri Instar poolt kdrg- ja kutsekoolide Gpilaste seas labi viidud t66ootuste uuringu kohaselt on tehnika
eriala tudengite hinnangul Merko 184 t66andja seas Eestis atraktiivsuselt kolmandal kohal. Ettevéte on tanavu teinud aktiivsemat
koostddd koolide ja tudengitega, mis on muu hulgas hélmanud objektide thiskilastusi, loengute pidamisi, GhisUritusi ja praktikantide
juhendamisi. Klsitlusele vastas 3700 (liopilast 16 Eesti korgkoolist ning 1100 kutseharidust omandavat noort.

EUROMONEY AJAKIRJA PARIMA KINNISVARAARENDAJA TUNNUSTUS

Ari- ja investeerimisajakiri Euromoney tunnistas kinnisvaraturu uuringus Real Estate Survey 2017 Merko Ehituse parimaks
kinnisvaraarendajaks Eestis. Ettevote palvis esikoha nii Gld-, elukondlikus kui multifunktsionaalse kasutusega kinnisvara
kategoorias. Lisaks tunnistati Merko Ehituse tiitarettevote SIA Merks taas ka Lati parimaks elukondliku kinnisvara arendajaks.

2017. aasta mais ja juunis labi viidud Euromoney kinnisvaraturu uuringu Real Estate Survey tulemused baseeruvad teiste turuosaliste
ja valdkonna spetsialistide hinnangutel — uuringus osalevad ja oma hinnangu annavad ndustajad, arendajad, investorid, pangad,
arikliendid ja l6ppkasutajad. Vastajate kaest kiisitakse, millised firmad on nende hinnangul viimase 12 kuu jooksul silma paistnud
parima toote- ja teenusepakkujana kinnisvarasektoris. Kusitluses osales lle 2400 vastaja enam kui 1200 ettevottest 75 riigist.

KONKURENTSIVOIMELISIM EHITUSETTEVOTE 2017

AS Merko Ehitus tunnistati 2017. aasta Eesti konkurentsivdimelisimaks ehitusettevotteks. Ettevote palvis antud tunnustuse
Uheteistkimnendat korda. Ettevétete konkurentsivoime edetabeli koostamise eesmargiks on kaasa aidata Eesti ettevotete
konkurentsivdime tousule ja koos sellega majanduse kiiremale arengule.
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2017. aastal osales konkursil 364 ettevotet. Lisainfot konkursi kohta saab kodulehel http://ettevotluskonkurss.ee/2017. Eesti
ettevotete konkurentsivoime edetabeli ajalugu ulatub aastasse 2003, mil seda pingerida hakati Eesti Kaubandus-Todstuskoja
initsiatiivil koostama. Tehniliste arvestuste ja edetabelite koostamisega abistab Eesti Konjunktuuriinstituut, tehes koost6od
Lausanne’i Juhtimise Arendamise Instituudiga.

KAITSEMINISTEERIUMI HOBERINNAMARGI TUNNUSTUS PROJEKTIUHILE

Tapa so6javaelinnaku laiendus on viimase kiimnendi ks suuremaid ja komplekssemaid kaitseotstarbelisi ehitisi Eestis, mis on
vorreldav Amari lennubaasi ehitusega. Merko kontserni ettevétted rajasid 2017. aasta siigiseks Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuse
tellimusel Tapa kaitsevae-linnakusse kaks neljakorruselist hoonet ning nende Umber platsid ja teed. Kaitseminister tunnustas
Tallinna Teede ASi / Merko Ehitus Eesti ASi peaprojektijuhti Meelis Mdisjat ehitustddde ennetahtaegse taitmise eest kaitse-
ministeeriumi hoberinnamargiga.

LEEDU AASTA TOODE 2017

Kontserni tiitarettevotte UAB Merko Statyba poolt Vilniuse silidalinna vanalinna lahedusse rajatud Kraziy Namai
korteriarendusprojekt palvis kuldmedali Leedu Toosturite Konfoderatsiooni poolt korraldataval konkursil ,Leedu Aasta Toode".
Kraziy Namai projekti rajatud hooned on Leedu Uihed esimesed A-energiaklassiga kortermajad.

LATI ENERGIATOHUSAIM HOONE 2017

,Lati energiatéhusaim hoone 2017" konkursil palvis kontserni tiitarettevotte SIA Merksi poolt Skantes Majas arendusprojekti
rajatud Grostonas tn 21 kortermaja teise koha kategoorias ,Energiatohusaim kortermaja. Uus hoone". Kortermaja valmis 2015.
aastal, ent konkursil hinnatakse energiatdhusust kahe aasta pikkuse kasutusperioodi reaalsete tulemuste pohjal.

SKANSTESE ELUKESKKOND

Skanstes on Riia ks perspektiivikamaid uusi piirkondi, mis
hélmab uusi ari- ja avalikke hooneid ning kuhu kontserni
ettevote Merks on alates 2007. aastast arendanud
kaasaegse ja tervikliku elukeskkonna. Kolme arendusprojekti
(Skanstes Virsotnes, Skanstes majas ja Skanstes Parks)
raames on siia rajatud kokku 10 kortermaja ligikaudu 1000
korteriga ning elanikele kasutamiseks ligi 900 parkimis-
kohta. Lisaks hoovidesse loodud mangu- ja puhkealadele
valmib tanavu elukeskkonna korvale ka avalik park. Vahetus
laheduses asub multifunktsionaalne hall Aréna Riga,
Skanstese tanavale rajatakse 2021. aastal piirkonda kesk-
linnaga Uhendav trammiliin ning ule tanava kavandatakse
Riia konverentsi- ja kontserdikeskust.
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AKTSIA JA AKTSIONARID

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud Nasdaq Tallinn pdhinimekirjas. Ettevottel on seisuga 31. detsember 2017 17 700 000 aktsiat.
Aktsiate arv ei ole 2017. aastal muutunud.

2017. aasta 12 kuuga sooritati Merko Ehitus aktsiatega 2203 tehingut, mille kaigus vahetas omanikku 0,51 mln aktsiat (2,9% koigist
aktsiatest) ning tehingute kaive oli 4,69 mln eurot (vérreldavad andmed 2016. aasta 12 kuu kohta: 2312 tehingut, mille kdigus vahetas
omanikku 0,63 mln aktsiat (3,6% kdigist aktsiatest) ja tehingute kaive oli 5,35 mln eurot). Madalaim tehing aktsiaga sooritati tasemel
8,75 eurot ning kérgeim tasemel 9,69 eurot aktsia (2016. aasta 12 kuul: vastavalt 7,60 eurot ja 9,22 eurot). Aktsia sulgemishind
seisuga 31. detsember 2017 oli 8,81 eurot (31.12.2016: 9,05 eurot). AS Merko Ehitus turuvaartus seisuga 31. detsember 2017 oli
155,9 mln eurot, mis on langenud 2,7% vdrra vérreldes eelmise aasta sama perioodi l6pu seisuga (31.12.2016: 160,2 mln eurot).

Néukogu ja juhatuse liikkmetele kuuluvate aktsiate arv seisuga 31. detsember 2017 oli 9 962 334 aktsiat (31. detsember 2016: 9 964 734
aktsiat), mis moodustas 56,3% (31. detsember 2016: 56,3%) aktsiate arvust. Detailsem ndukogu ja juhatuse liikmete tutvustus ja neile
kuuluvate aktsiate arv on toodud Hea Uhingujuhtimise Tava aruandes.

VAARTPABERI INFORMATSIOON
Emitent  AS Merko Ehitus
Vaartpaberi nimi  Merko Ehitus aktsia
Vaartpaberi lihinimi ~ MRK1T
Emitendi residentsus  Eesti
Turg Nasdaq Tallinn, Balti péhinimekiri
Toostusharu  Ehitus
ISIN  EE3100098328
Nimivaartus nimivaartuseta
Vaartpaberitearv 17700 000
Emissiooni maht nimivaartuses 12 000 000
Valuuta EUR
Noteerimise kuupaev  11.08.2008

PUHASKASUM AKTSIA KOHTA (EPS) OMAKAPITAL AKTSIAKOHTA

eurodes eurodes
2016 0,35 2016 6,90
2015 0,56 2015 7,02
2014 0,70 2014 6,93
2013 0,59 2013 6,71

P/€SUHTARV P/B SUHTARV

korda korda
2016 26,17 2016 1,31
2015 15,01 2015 1,21
2014 10,18 2014 1,03
2013 12,25 2013 1,07
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TURUVAARTUS
miljonites eurodes

2016

2015

2014

2013

MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA KAUPLEMISMAHU DUNAAMIKA NASDAQ TALLINN BORSIL

12

aktsia hind eurodes

0
dets/13

aktsia hind
tehingute maht

!

dets/14

126,4

127,4

VAARTPABERI KAUPLEMISAJALUGU, EURODES

Korgeim
Madalaim
Keskmine
Viimane 31.12
Muutus 31.12, %

Kaubeldud aktsiaid, tk

Kaive, mln eurodes

Turuvaartus 31.12, mln eurot

160,2

150,1

AKTSIONARIDE ARV, PERIOODI LOPUS
tk

2016

2015

2014

2013

dets/15

2017
9,69
8,75
9,27
8,81
(2,65)
508 339
4,69

155,9

AKTSIONARIDE STRUKTUUR AKTSIATE ARVU JARGI SEISUGA 31.12.2017

AKTSIATE ARV
1000 001-...

100 001 -1000 000

10 001 -100 000
1001-10 000
101-1000

1-100

Kokku

AKTSIONARIDE ARV

1
n

36
260
1015
ni7
2040

% AKTSIONARIDEST
0,05%

0,54%

1,76%

12,75%

49,75%

35,15%

100%
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1624
1423
1426
800
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400 %
5
5]
200
0
dets/16 dets/17
2016 2015
9,22 10,50
7,60 7,06
8,44 8,47
9,05 8,48
+6,72 +18,77
633185 897 409
5,35 7,71
160,2 150,1
AKTSIATE ARV % AKTSIATEST
12 742 686 71,99%
2806884 15,86%
1003238 5,67%
721645 4,08%
388263 2,19%
37284 0,21%
17 700 000 100%
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AKTSIONARIDE STRUKTUUR KATEGOORIATE JARGI SEISUGA 31.12.2017
KATEGOORIA AKTSIONARIDE ARV % AKTSIONARIDEST AKTSIATE ARV % AKTSIATEST
Valiskapitali kontrolli all olevad 0 o
mittefinantsettevotted ! 0.05% 900 0.01%
Kindlustusseltsid 1 0,05% 143 887 0,81%
Kodumajapidamisi teenindavad o o
kasumitaotluseta institutsioonid ! 0.05% 100 0.00%
| teerimisfondid, mis ei ol
nves eerlmls. ondid, mis ei ole 4 020% 727880 411%
rahaturufondid
V id hoi finant t j
arasid Fndvad inantsasutused ja 10 0.49% 83943 0.47%
laenuandjad
Finantsvahenduse abiettevétted 1 0,54% 237603 1,34%
Muud finantsvahendusettevotted 19 0,93% 186 554 1,05%
Hoiuseid kaasavad ettevotted, va 29 142% 2226 660 12,58%
keskpank
Omamaised erasektori o o
mittefinantsettevotted 226 1,08% 13160 638 74.37%
Kodumajapidamised 1738 85,19% 931835 5,26%
Kokku 2040 100% 17 700 000 100%
MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA VORDLUSINDEKSI OMX TALLINN MUUTUSED 2017. AASTAL
120%
| vl
5% M R TaTa) I
p “N " | './.__ v s
0% 7
105%
100%
5%
dats,/16 jaan 17 weebr/17 marts/17 apr/17 mai/ 17 juuni 7T juuli 17 aug/17 sept/17 okt 17 nov/17 dets/17
Indeks/aktsia ERFa. 1 Ja2.20M7 +/-%
——— MRK1T muurtus (34) MRKTT 9.05EUR 5,81EUR -2 E5%
——— DMXT muutus {%] OMX Tallinn 107550 124212 ‘15.49‘3{}
AS MERKO EHITUS AKTSIONARID SEISUGA 31.12.2017 JA MUUTUS VORRELDES EELMISE AASTAGA
AKTSIATE 0SALUS 0OSALUS
ARV 31.12.2017 31.12.2016 MuuTUS
AS Riverito 12 742 686 71,99% 71,99% -
ING Luxembourg S.A. AIF Account 974126 5,50% 5,50% -
Firebird Republics Fund Ltd 363094 2,05% 2,20% (26 338)
SEB S.A. UCITS kliendid 232222 1,31% 1,31% -
Firebird Avrora Fund Ltd 220 519 1,25% 1,25% -
Skandinaviska Enskilda Banken AB, Rootsi kliendid 211260 1,19% 1,47% (49 553)
0U Midas Invest 163 025 0,92% 0,78% 24 840
State Street Bank and Trust Omnibus Account A Fund No OMO1 153 018 0,86% 0,86% -
SEB Elu- ja Pensionikindlustus AS 143 887 0,81% 0,81% -
Firebird Fund L.P. 131331 0,74% 0,74% -
Suurimad aktsionérid kokku 15335168 86,64% 86,93% (51051)
Vaikeaktsionarid kokku 2364832 13,36% 13,07% 51051
Kokku 17 700 000 100% 100% -
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DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLHTIKA

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, mil dividendide
valjamaksmine ettevétte aktsionaride poolt kinnitatakse.

8. aprillil 2013 toimunud koosolekul vaatasid AS Merko Ehitus juhatus ja ndukogu lle ettevotte strateegilised arengusuunad ja
kinnitasid pikaajalised finantseesmargid kuni aastani 2018, mille (he osana seati uueks eesmargiks maksta aktsionaridele
dividendidena valja 50-70% aastakasumist.

28. aprillil 2017 toimunud aktsionaride tldkoosolekul otsustati kinnitada ndukogu ettepanek maksta aktsionaridele 2017. aastal
eelnevate perioodide kasumist dividendidena valja 7,3 mln eurot (0,41 eurot (ihe aktsia kohta), mis annab 2016. aasta
dividendimaaraks 119% ja dividenditootluseks 4,5% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2016), (vérreldavad andmed
2015. aasta kohta: dividendid summas 9,0 mln eurot (0,51 eurot (ihe aktsia kohta), mis andis 2015. aasta dividendimaaraks 90% ning
dividenditootluseks 6,0% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2015)).

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse §50 Ldige 1" kohaselt on ASil Merko Ehitus vaéimalik maksta dividende taiendavat tulumaksukulu ja
-kohustust tekkimata ulatuses, milles Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriigi residentidest ja tulumaksukohustuslastest tutar-
ettevotetelt on saadud dividendide valjamakseid. Lisaks tltarettevotetelt laekunud dividendidele tasus kontsern Eestis 2017. aasta
Il kvartalis dividendide valjamaksmisel taiendavat tulumaksu 0,9 mln eurot (Il kvartal 2016: 0,6 mln eurot). Dividendide valjamakse
aktsionaridele toimus 26. mail 2017.

Juhatus teeb kooskédlastatult ndukoguga ettepaneku maksta DIVIDENDdIMI'-'\AR

t: ti
aktsionaridele 2018. aastal eelnevate perioodide kasumist promeniees
dividendidena valja 17,7 mln eurot (1,00 eurot (ihe aktsia kohta),

mis teeb 2017. aasta dividendimaaraks 120% ning dividendi- 2017+ _ 120

tootluseks 11,4% (arvestades aktsia hinda seisuga 31.

detsember 2017). Vottes arvesse valistitarde poolt ema- 2016 19
ettevottele juba valja makstud dividende ja dividendide
valjamakseid, mis on planeeritud 2018. aasta Il kvartalisse, ei 2015 90

teki kontsernil Eestis 2018. aasta dividendide valjamaksmisega

kaasnevat tulumaksukulu. 204 58
" . ) 2013 70
Viimasel viiel aastal on aruandeaasta puhaskasumist
aktsionaridele dividende makstud jargmiselt:
DIVIDEND AKTSIA KOHTA DIVIDENDITOOTLUS *
eurodes protsentides
2 _ .00 2 _ e
2016 0,41 2016 45
2015 0,51 2015 6,0
2014 0,41 2014 57
2013 0,41 2013 57

* Arvestatud aktsia hinda seisuga 31.12.
**2017. aasta nditajad tuginevad juhatuse ettepanekule dividendide maksmise osas.

Dividendide valjamaksed on teostatud jargneval aruandeaastal vastavalt aktsionaride tldkoosoleku otsustele, eelmise majandus-
aasta kohta.
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HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA ARUANNE
UHINGUJUHTIMINE JA STRUKTUUR

Hea Uhingujuhtimise Tava pdhimé&tetest ldhtumine kuulub AS Merko Ehitus juhtimise juurde. Uldjuhul reguleerivad seda siisteemi
kehtivad seadused, aritihingu pohikiri ning aritihingu poolt koostatud sisemised reeglid. Nasdaq Tallinn borsil noteeritud aktsiate
emitentidele kehtib alates 1. jaanuarist 2006 soovituslikult taitmiseks Finantsinspektsiooni poolt kinnitatud Hea Uhingujuhtimise
Tava, mis kasitleb ettevétte juhtimise ja aktsiondride kohtlemise head praktikat. Nimetatud p6himétteid on AS Merko Ehitus kogu
2017. aasta jooksul jarginud.

AS Merko Ehitus on plhendunud kérgete hingujuhtimise tava standardite jargimisele, mille taitmise eest kannavad juhatus ja
ndukogu aktsionaride ees vastutust. Meie eesmargiks on olla labipaistev nii oma majandustegevuses, informatsiooni avaldamises
kui ka suhetes aktsionaridega.

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevottena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis, Leedus ja Norras ehitusalaseid terviklahendusi
pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevotted. Suuremad kontserni kuuluvad ehitusvaldkonna ettevétted on AS Merko Ehitus
Eesti (100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%) ning AS Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettevétted Tallinna Teede
AS (100%) ja AS Merko Infra (100%).

Valdusettevotte pohitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate arivaldkondade strateegiate valjatd6tamine ning elluviimine
eeskatt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu. Valdusettevdtte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb kaheliikmelisena: Andres
Trink ja Tonu Toomik.

Kontsernis on oluline pidada organisatsiooni struktuur lihtsana ning juhtimisel lahtuda eelkdige kontserni eesmarkidest ja
vajadustest. Kontserni voimalikult efektiivse juhtimise eesmargil eristame teatud juhtudel juhtimisstruktuuri ja juriidilist struktuuri.
Kontserni juhtimine toimub riikide pdhiselt. Kontserniriikide ja arivaldkondade detailne juhtimisstruktuur seisuga 31. detsember 2017
on alljargnev:

AS MERKO EHITUS

EESTI LATI LEEDU NORRA

Seisuga 31. detsember 2017 kuulub kontserni 45 ettevotet (31.12.2016: 46). Kontserni juriidiline struktuur lahtub eelkdige
maksuefektiivsusest ning ei ole kdikidel juhtudel Uks-Uhele vastavuses kontserni efektiivse juhtimisstruktuuriga. Kontserni
struktuuri kuuluvate ettevotete detailne loetelu on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 18 ja 19.

AKTSIONARIDE ULDKOQOSOLEK

Ettevotte korgeim juhtorgan on aktsionaride ildkoosolek, mille padevus on reguleeritud seadusandluse ning ettevotte pohikirjaga.
Aktsionaride lildkoosolek otsustab muu hulgas néukogu lilkmete ametisse maaramise ja tagasikutsumise, audiitori maaramise ning
majandusaasta tulemuste kinnitamise ja dividendide maksmise. Korraline aktsionaride uldkoosolek toimub vahemalt lks kord
aastas, kus kinnitatakse majandusaasta aruanne hiljemalt kuus kuud peale majandusaasta lGppu.

28. aprillil 2017. aastal toimus aktsionaride korraline iildkoosolek. Uldkoosolek kinnitas 2016. aasta majandusaasta aruande ning
kasumi jaotamise ettepaneku. Aktsionaridele tehti 26. mail 2017 dividendide valjamakse summas 7,3 mln eurot (0,41 eurot (ihe aktsia
kohta).

Lisaks otsustati aktsionaride korralisel lldkoosolekul kinnitada jargmiseks 3 aastaks valitavate noukogu liikmete arvuks 3 ja
pikendada praeguste noukogu liikmete: Toomas Annuse, Teet Roopalu ja Indrek Neivelti ametiaega kuni 28. aprillini 2020, s.o
kolmeks aastaks pikendamise otsusest. Noukogu liikkmete tasustamise osas muutusi ei toimunud ning tasustamist otsustati jatkata
31. oktoobril 2008 toimunud aktsionaride lldkoosolekul kinnitatud otsuse tingimustel.

Juhatus tegi ettekande ettevotte majandustulemustest ning valjavaate perspektiividest.

Vastavalt ariseadustikule, ettevdtte pshikirjale ning Hea Uhingujuhtimise Tavale kutsub AS Merko Ehitus nii aktsionaride korralise
kui ka erakorralise lldkoosoleku kokku, teavitades sellest aktsionare labi Tallinna Borsi ning avaldades koosoleku kutse thes
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tleriigilise levikuga paevalehes ja oma kodulehel vahemalt 3 nadalat ette. Uldkoosolek viiakse labi kutses naidatud kohas, té6paeval
ning ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsionaridele koosolekul osalemise voimaluse.

Ettevotte aktsionaride korraliste ja erakorraliste lldkoosolekute paevakorrad kinnitatakse enne avaldamist néukogu poolt, kes
tihtlasi esitab tildkoosolekule teemasid arutamiseks ja haaletamiseks. Uldkoosoleku paevakorrapunktid, ndukogu ettepanekud koos
vastavate selgitustega, protseduurilised juhised uldkoosolekul osalemiseks ning see, kuidas ja millal teha ettepanekuid uue
paevakorrapunkti lisamiseks avaldatakse koos uldkoosoleku kokkukutsumise teatega.

Uldkoosolekust véib osa vétta aktsiondr véi tema volitatud esindaja. AS Merko Ehitus ei vdimalda elektroonilist osavéttu
aktsionaride tuldkoosolekutest, kuna usaldusvaarsete lahenduste rakendamine aktsionaride isikute tuvastamiseks, kellest osa asub
valisriikides, ning osalevate aktsionaride privaatsuse tagamiseks oleks (ileliia keeruline ja kulukas. Uldkoosolekul ei ole lubatud
pildistamine ega filmimine, kuna see voib hairida aktsionaride privaatsust.

Korralise voi erakorralise aktsionaride tldkoosoleku juhataja on séltumatu isik. 2017. aastal juhatas lildkoosolekut vandeadvokaat
Vesse V6hma, kes tutvustas lldkoosoleku l@biviimise protseduuri ning juhatuselt ja ndukogult ettevdtte tegevuse kohta klisimuste
esitamise korda.

ASi Merko Ehitus Uldkoosolekul osalevad tavaliselt ettevotte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees ning ndukogu esimees, vajadusel
kaasatakse teisi juhatuse ning néukogu liikmeid. Vajadusel osaleb koosolekul ettevotte audiitor.

2017. aastal toimunud AS Merko Ehitus aktsionaride korralisel tldkoosolekul osalesid Andres Trink (juhatuse esimees), Tonu Toomik
(juhatuse liige), Signe Kukin (kontserni finantsjuht) ja Ago Vilu (audiitor).

NOUKOGU

Noukogu planeerib ettevotte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jarelevalvet juhatuse tegevuse ule. Kontrolli
tulemused teeb néukogu teatavaks lildkoosolekule. N6ukogu t66d korraldab ndukogu esimees. Noukogu peamiseks Ulesandeks on
kontserni olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine ning kontserni juhatuse tegevuse kontrollimine. Ndukogu
juhindub oma tegevuses ettevotte pohikirjast, tldkoosoleku suunistest ja seadusandlusest.

Vastavalt AS Merko Ehitus pohikirjale koosneb ndukogu 3-5 liilkmest, kes valitakse kolmeks aastaks.
2017. aasta 28. aprillil toimunud aktsionaride korralisel ildkoosolekul otsustati pikendada néukogu liikmete Toomas Annuse, Teet
Roopalu ja Indrek Neivelti ametiaega kuni 28. aprillini 2020, s.o kolmeks aastaks pikendamise otsustamisest. Senise ndukogu lilkme

Olari Taali volitusi, tema enda soovil, ei pikendatud ning need l6ppesid 30. aprillil 2017.

Vastavalt AS Merko Ehitus 6. juuni 2017 ndukogu koosoleku otsusele pikendati nGukogu esimehe volitusi, nGukogu esimehena jatkab
Toomas Annus.

Seisuga 31. detsember 2017 oli AS Merko Ehitus ndukogu kolmeliikmeline, kellest, vastavalt Hea Uhinguiuhtimise Tava nouetele, oli
Indrek Neivelt séltumatu.

Teenistuskaik:

2011-... AS Merko Ehitus, ndukogu esimees
2014-... E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu esimees
2009-2014 E.L.L. Kinnisvara AS, juhatuse liige
2008-... Jarvevana 0OU, juhatuse liige

1999-2009 E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu esimees

1997-2008 AS Merko Ehitus, ndukogu esimees

1996-... AS Riverito, juhatuse esimees

1991-1996 AS EKE Merko, juhatuse esimees

1989-1991 EKE MRK, ettevotte juhataja

Haridus:

Tallinna Tehnikatlikool td6stus- ja tsiviilehitus

Tallinna Ehitus ja Mehhaanika Tehnikum tédstus- ja tsiviilehitus
Aktsiate arv: 8 322 914 (AS Riverito)

Toomas Annus
Néukogu esimees
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Teenistuskaik:

2004-...  AS Merko Ehitus, ndukogu liige
2010-... AS Riverito, juhatuse liige
2003-... E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu liige
2015-...  Jarvevana OU, juhatuse liige

2002-2004 AS Merko Ehitus, juhatuse néunik

Tootanud erinevates ehitusettevotetes, sh finantsdirektorina;
juhtinud 6konoomikaalast tegevust EKE slisteemis
peadkonomistina; to6tanud ka pangadirektorina ning
projekteerimises.

Kuulub kontserni titarettevotete ndukogudesse.

Haridus:

Tallinna Tehnikatlikool ehituse 6konoomika ja organiseerimise
eriala

Aktsiate arv: -

Teet Roopalu
Néukogu liige

Teenistuskaik:

2008-...  AS Merko Ehitus, ndukogu liige
2015-... AS Pocopay, juhatuse liige
2016-...  0U Poco Holding, juhatuse liige

Tootanud erinevatel juhtivatel ametikohtadel Hansapangas
(Swedbank), sealhulgas grupi peadirektori, juhatuse esimehena,
ning samuti Bank Saint Petersburg'i nGukogu esimehena.

Kuulub erinevate ettevotete ndukogudesse.

Haridus:

Tallinna Tehnikatlikool ehituse 6konoomika ja juhtimise eriala
Stockholmi Ulikooli panganduse ja finantsid eriala magistrikraad
Aktsiate arv: 31635 (Trust IN OU)

Indrek Neivelt
Néukogu liige

Noukogu koosolekud toimuvad uldjuhul tks kord kuus, v.a suvekuudel. 2017. aastal toimus 13 korralist ndukogu koosolekut.
Erakorralisi ndukogu koosolekuid ei toimunud. Ndukogu liikmete osalemine koosolekutel:

NIMI OSALEMINE KOOSOLEKUTEL OSALEMISE %
Toomas Annus 12 92%
Teet Roopalu 13 100%
Indrek Neivelt 12 92%
Olari Taal (kuni 30.04.2017) 6 100%

Noukogu taitis koik seadusest tulenevad kohustused. Noukogu on moodustanud enda tddorganina auditikomitee.
Tasustamiskomiteed ega ametisse maaramise komiteed ei ole ndukogu pidanud vajalikuks moodustada. Noukogu liikmete tasud
kinnitab aktsionaride uldkoosolek. Kehtiva ndukogu liikmete tasustamise korra kinnitas 2008. aasta 31. oktoobril toimunud
aktsionaride lildkoosolek.

Teenistuslepingu ennetahtaegsel lopetamisel voi mittepikendamisel ndukogu liikmele lahkumishivitist ei maksta. 2017. ja 2016.
majandusaastal maksti ndukogu liilkmetele tasusid (eurodes) jargmiselt:

NIMI 2017 2016

Toomas Annus 42182 42182
Teet Roopalu 38 347 38 347
Indrek Neivelt 38 347 38347
Olari Taal (kuni 30.04.2017) 12782 38347
KOKKU 131658 157 223

Noukogu lilkmete tasusid makstakse igakuiselt ning arvestatud tasust arvatakse maha seadusega ettenahtud maksud.
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JUHATUS

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapaevast tegevust kooskdlas seaduse ja ettevotte pohikirja
nduetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kbige otstarbekamal viisil, lahtudes ettevétte ja kdikide aktsionaride
parimatest huvidest ning tagades ettev6tte jatkusuutliku arengu vastavalt seatud eesmarkidele ja strateegiale. Juhatus ja ndukogu
teevad ettevotte huvide parimaks tagamiseks igakilgset koostddd. Vahemalt kord kuus toimub juhatuse ning néukogu uthine
korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndukogu olulistest asjaoludest ettevdtte aritegevuses, arutatakse ettevotte seatud Luhi- ja
pikaajaliste eesmarkide taitmist ning seda mojutada vdivaid riske. Juhatus koostab igakordselt ndukogu koosolekute jaoks juhatuse
aruande, mis esitatakse piisava ajavaruga enne koosolekut ndukogule tutvumiseks. Juhatus koostab ndukogule aruandeid ka
koosolekute valiselt, kui seda peab vajalikuks ndukogu v6i ndukogu esimees.

Vastavalt 2012. aasta lildkoosolekul kinnitatud péhikirjale v6ib juhatus koosneda kuni kolmest lilkmest.
Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus on kaheliikmeline: Andres Trink (juhatuse esimees) ja Tonu Toomik (juhatuse liige).

Andres Trink Juhatuse esimees
Ametisse maaramise aeg: 1. jaanuar 2012
Volituste kehtivuse tahtaeg: 1. jaanuar 2021

Teenistuskaik:

2012-... AS Merko Ehitus, juhatuse esimees. Merko Ehitus Eesti
AS, SIA Merks ja UAB Merko Statyba ndukogu esimees.

2016-... Swedbank Investeerimisfondid AS, nGukogu liige
Tootanud erinevatel juhtivatel ametikohtadel era- ja avalikus
sektoris, enne tdole asumist Merko Ehituses tegutses 15 aastat
finantssektoris, sealhulgas Hansapanga (Swedbank) Balti
panganduse juhatuse lilkkmena.

Haridus:

Tallinna Tehnikaulikool automatiseeritud juhtimissiisteemide
eriala (summa cum laude)

Estonian Business School rahvusvaheline arijuhtimine
Lopetanud INSEAD:I ulikoolis Prantsusmaal tippjuhtide
arenguprogrammi.

Aktsiate arv: 600

Tonu Toomik Juhatuse liige
Ametisse maaramise aeg: 6. juuni 2013
Volituste kehtivuse tahtaeg: 6. juuni 2019

Teenistuskaik:

2013-...  AS Merko Ehitus, juhatuse liige
2014-...  E.L.L. Kinnisvara AS, ndoukogu liige
2011-2013 AS Merko Ehitus, ndukogu liige
2009-2014 E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu esimees
2008-2011 AS Merko Ehitus, ndukogu esimees
1999-2009 E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu liige
1997-1999 E.L.L. Kinnisvara AS, ndukogu esimees
1997-2008 AS Merko Ehitus, juhatuse esimees
1996-...  ASRiverito, juhatuse liige

1993-1996 AS EKE Merko, Eesti piirkonna direktor
1993-1993 AS EKE Merko, projektijuht

Merko Ehitus Eesti AS, SIA Merks ja UAB Merko Statyba néukogu
liige.

Haridus:

Tallinna Tehnikaulikool tddstus- ja tsiviilehitus
Aktsiate arv: 1607 185 (AS Riverito)

Juhatuse esimehe Andres Trinki Ulesanneteks on muuhulgas taita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapaevaseid kohustusi, juhtides ja
esindades ettevotet, tagades vastavuse pohikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate tltarettevotete nGukogude
t60d, koordineerides strateegiate valjatodtamist ja tagades nende rakendamist, vastutades ariarenduse ja finantside eest. Tonu
Toomiku vastutusalaks on kinnistute portfelli juhtimise ja ehitusvaldkonna arendustegevuse koordineerimine ile kontserni
ettevotete.

Juhatuse lilkmed on solminud ettevottega kolmeaastased teenistuslepingud. Juhatuse liikkmete tasustamise korra ning pohimotted
kinnitab ndukogu. Juhatuse liikme tasu makstakse juhatuse liikkme kohustuste taitmise eest. Juhatuse premeerimisel lahtutakse
kontserni ja juhatuse poolt taidetud konkreetse majandusaasta eesmarkidest. Juhatuse liikmetele makstakse preemiat kord aastas
vastavalt eelmise majandusaasta eesmarkide taitmisele.
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2017.ja 2016. majandusaastal juhatuse liikmetele jooksva aruandeaasta eest arvestatud brutotasud (eurodes), sh nii teenistustasud
kui preemiad, olid jargmised:

NIMI 2017 2016

Andres Trink 254 257 226 060
Tonu Toomik 237698 211050
KOKKU 491955 437110

AS Merko Ehitus néukogu pikendas 13. detsembril 2017 ettevétte juhatuse esimehe Andres Trinki volitusi alates 01. jaanuarist 2018
jargmiseks kolmeks aastaks.

TUTARETTEVOTETE NOUKOGUD JA JUHATUSED

ASi Merko Ehitus tutarettevotete ndukogude volitused ja vastutus tulenevad nende pdhikirjast ning kontsernisisestest reeglitest.
Néukogud on Ulldjuhul moodustatud vastava tltarettevétte pdéhiosanikuks oleva ettevotte juhatuse ja ndukogu liikmetest.
Olulisemate tltarettevotete noukogude koosolekud toimuvad tavaliselt kord kuus, muudel juhtudel lahtutakse kontserni
vajadustest, tutarettevotte pohikirjast ja digusaktidest. Tltarettevotete ndukogu liikmetele Uldjuhul eraldi tasu ei maksta. Samuti ei
maksta noukogu lilkkmele teenistuslepingu ennetahtaegsel lopetamisel voi mittepikendamisel lahkumishuvitist.

Tutarettevotte juhataja voi juhatuse lilkkme nimetab ametisse titarettevotte ndukogu. Alljargnevalt on toodud ASi Merko Ehitus
100%lises omanduses olevate olulisemate tltarettevotete ndukogud ja juhatused seisuga 31. detsember 2017:

ETTEVOTE*

AS Merko Ehitus Eesti
(35 829 718 eurot)

AS Merko Infra
(7391220 eurot)

Tallinna Teede AS
(14 434 983 eurot)

AS Merko Tartu

(4 876 353 eurot)
0U Merko Investments
(21580 756 eurot)

SIA Merks

(34 729 564 eurot)
SIA Merko Investments
(35 750 653 eurot)
UAB Merko Statyba
(8877 913 eurot)

0U Merko Property
(5538300 eurot)

UAB Balsiu mokyklos SPV

(3 041922 eurot)

0U Metsailu
(7 746 831 eurot)

NOUKOGU

Andres Trink (esimees), Teet Roopalu,
Tonu Toomik

Keit Paal (esimees), Veljo Viitmann, Mihkel
Mugur

Ténu Toomik (esimees), Keit Paal, Alar
Lagus, Veljo Viitmann

Jaan Mé&e (esimees), Veljo Viitmann, Alar
Lagus

Andres Trink (esimees), Ténu Toomik, Priit
Roosimagi

Andres Trink (esimees), Ténu Toomik, Priit
Roosimagi

JUHATUS

Keit Paal (esimees), Jaan Mae, Alar Lagus,
Veljo Viitmann

Boris Tehnikov (esimees), Marek Hergauk,
Leino Lootus

Juri Lall (esimees), Juri Helila

Juhan Varik, Mihkel Mugur

Andres Trink, Priit Roosimagi

Oskars 0zolins (esimees), Janis Sperbergs
Andres Trink (esimees), Oskars Ozoling
Saulius Putrimas (esimees), Jaanus Rastas
Andres Trink, Priit Roosimagi

Virginijus Verbickas

Tiit Kuusik, Ines Prual

*Sulgudes on ndidatud olulise tiitarettevotte emaettevotte omanikele kuuluv omakapitali suurus seisuga 31. detsember 2017.

ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva Eesti tiitarettevotte AS Merko Infra ndukogu otsustas 17. jaanuaril 2017 pikendada AS Merko Infra
juhatuse esimehe Arno Eliase ning juhatuse liikkme Boris Tehnikovi volitusi kolme aasta vorra ehk alates 23. jaanuarist 2017 kuni
22.jaanuarini 2020. Uueks juhatuse liikmeks nimetati alates 23. jaanuarist 2017 kuni 22. jaanuarini 2020 Marek Hergauk. Senise
juhatuse liilkme Tarmo Pohlaku volitusi ei pikendatud ning need loppesid 22. jaanuaril 2017. AS Merko Infra juhatus jatkab
kolmeliikmelisena: Arno Elias (esimees), Boris Tehnikov ja Marek Hergauk.

ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva Eesti tiitarettevotte AS Merko Infra ndukogu otsustas 31. martsil 2017 maarata AS Merko Infra
uueks juhatuse liikmeks kolmeks aastaks alates 31. méartsist 2017 kuni 27. martsini 2020 Leino Lootuse. Uhtlasi otsustas AS Merko
Infra ndukogu kutsuda tagasi senise juhatuse esimehe Arno Eliase ning maarata AS Merko Infra uueks juhatuse esimeheks senise
juhatuse lilkme Boris Tehnikovi. AS Merko Infra juhatus jatkab kolmeliikmelisena: Boris Tehnikov (esimees), Marek Hergauk ja Leino
Lootus.

ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti tltarettevotte Tallinna Teede AS ndukogu otsustas 24. juulil 2017
pikendada ettevotte juhatuse esimehel Jiuri Lalli volitusi kolmeks aastaks alates 31. juulist 2017 kuni 30. jaanuarini 2020. Tallinna
Teede ASi juhatus jatkab endises kaheliikmelises koosseisus: Jiiri Lall (esimees) ja Jiiri Helila.
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ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti ndukogu otsustas 28. juulil 2017 pikendada ettevotte juhatuse liikme Alar
Laguse volitusi kolmeks aastaks alates 1. augustist 2017 kuni 31. juulini 2020. 14. novembril 2017 otsustas AS Merko Ehitus Eesti
ndukogu pikendada ettevotte juhatuse liikmete Jaan Mae ja Veljo Viitmanni volitusi kolmeks aastaks. alates 1. jaanuarist 2018 kuni
31. detsembrini 2020. AS Merko Ehitus Eesti juhatus jatkab senises neljalilkmelises koosseisus: Keit Paal (esimees), Jaan Mae, Alar
Lagus ja Veljo Viitmann.

ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti juhatus otsustas 17. novembril 2017 pikendada AS Merko Tartu ndukogu
liikmete Alar Lagus ja Veljo Viitmann ndukogu lilkme volitusi jargmiseks kolmeks aastaks, s.o kuni 23. detsembrini 2020. AS Merko
Tartu ndukogu jatkab senises kolmeliikmelises koosseisus: Jaan Mée (esimees), Veljo Viitmann ja Alar Lagus.

17. novembril 2017 otsustas ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Tartu ndukogu pikendada ettevétte juhatuse liikme Mihkel
Muguri volitusi jargmiseks kolmeks aastaks, s.o kuni 17. novembrini 2020. AS Merko Tartu juhatus jatkab senises kaheliikmelises
koosseisus: Juhan Varik ja Mihkel Mugur.

ASi Merko Ehitus juhatus otsustas 21.12.2017 nimetada alates 01. jaanuarist 2018 Priit Roosimagi ASi Merko Ehitus kontserni
kuuluvate UAB Merko statyba ja SIA Merks ndukogu liikmeks ning OU Merko Property ja OU Merko Investments juhatuse liikmeks
senise liilkme Signe Kukini asemel.

ASi Merko Ehitus juhatuse 8. jaanuari 2018 otsusega pikendati AS Merko Ehitus Eesti ndukogu lilkkmete Andres Trinki, Tonu Toomiku
ja Teet Roopalu volitusi alates 1. jaanuarist 2018 kuni 31. detsembrini 2020. AS Merko Ehitus Eesti noukogu jatkab kolmeliikmelisena:
Andres Trink (esimees), Ténu Toomik ja Teet Roopalu.

Olulisemate tutarettevotete juhatuse lilkkmetele arvestatud tasud on toodud ara raamatupidamise aastaaruande lisas 33.

AUDITIKOMITEE

AS Merko Ehitus ndukogu on moodustanud enda té6organina auditikomitee, kelle lilesanne on ndukogu ndustamine jarelevalvega
seotud kisimustes. Komitee teostab kogu kontserni (sh tltarettevétted) jarelevalvet: a) raamatupidamise korraldamise, b)
finantseelarve ja -aruannete koostamise ja kinnitamise, c) finantsriskide juhtimise, d) valisauditi teostamise, e) sisekontrolli-
slisteemi toimimise ja f) tegevuse seaduslikkuse osas. Tltarettevétjatel auditikomiteesid moodustatud ei ole.

2011. aasta 10. jaanuaril moodustas ettevotte ndukogu kolmeliikmelise auditikomitee. 01. novembril 2017 tegi ettevotte ndukogu
muudatuse auditikomitee koosseisus, nimetades uueks liikmeks Viktor Mdisja ning kutsudes tagasi Olari Taali. AS Merko Ehitus
auditikomitee jatkab kolmeliikmelisena: Teet Roopalu (esimees), Indrek Neivelt ja Viktor Maisja.

Komitee liige on maaratud ametisse maaramata ajaks, kuid ndukogu otsusel voib komitee liikme igal ajahetkel tagasi kutsuda.

Auditikomitee liikkmetele eraldi tasusid ei maksta.

ARUANDLUS JA FINANTSAUDIT

Adekvaatse ja digeaegse informatsiooni saamine on kvaliteetsete juhtimisotsuste aluseks. Oluline on tagada, et aruandlus oleks
faktipdhine, aga ka ettevaatav. Nii on parimate teadmiste pdhjal véimalik juhtida riske ning muuta need voimalusteks vorreldes
konkurentidega. Ettevotte aruandluse saab liigitada kaheks: a) finantsaruandlus ja b) juhtimisaruandlus.

Finantsaruandlus koosneb ASi Merko Ehitus kontserni kuuluvate ettevotete konsolideeritud majandusnaitajaid koondavatest
vahearuannetest ning majandusaasta aruandest, mis on avalikustatud labi Nasdag Tallinn bérsi infostisteemi ning on kattesaadavad
koikidele aktsionaridele kui ka potentsiaalsetele investoritele ja ettevotet analiilisivatele anallltikutele.

Juhtimisaruandlus on seevastu suunatud ettevotte siseseks kasutuseks. Kohane on eristada mitmekilgseid tegevusnaitajaid
kasitlevat aruandlust, mis keskendub nii arisegmentide kui erinevate kontserni ettevétete tulemuslikkusele ning investeeritud
kapitali tootlikkusele. Aruandluse taiustamine on pidev protsess, mille kaigus vaadatakse kokkulepitud eesmarkide saavutamist
mojutavaid naitajaid. Juhtimisaruandlus sisaldab muuhulgas eelarveid ja prognoose, mida AS Merko Ehitus ei avalikusta.

Finantsauditi teostamisel lahtutakse rahvusvahelistest auditeerimise standarditest (International Standards on Auditing). ASi
Merko Ehitus audiitori kinnitab U(ldkoosolek. Valikuprotsessi juhib ndukogu ja selle tulemused esitatakse Uldkoosolekule
kinnitamiseks. Labiviidud konkursi tulemusena ja 2015. aasta Uldkoosoleku otsusega on 2015-2017 majandusaastate
finantsaudiitoriks AS PricewaterhouseCoopers (PwC). Séltuvalt kontserni kuuluva ettevotte asukohamaast on allkirjadiguslik
audiitor erinev. Konsolideeritud aruande auditi eest vastutab vannutatud audiitor Ago Vilu.

ASile Merko Ehitus on oluline finantsauditi teostaja séltumatus ja huvide konfliktide tekkimise valtimine. 2017. aastal on PwC
osutanud ASile Merko Ehitus maksunoustamisteenust ja moningaid teisi Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse kohaselt lubatud
noustamisteenuseid. Leiame, et 2017. aastal on finantsauditi teostamine olnud kooskdlas regulatiivsete normidega, rahvusvaheliste
standarditega ja pustitatud ootustega. T66 tulemusi tutvustas PwC kahes etapis: a) vaheauditi raames ja b) l6ppauditi osas enne
s6ltumatu vandeaudiitori aruande valjastamist. S6ltumatu vandeaudiitori aruanne on esitatud lehekiilgedel 108-114.
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2017. aastal oli AS Merko Ehitus kontserni finantsauditi kulu 130 tuhat eurot (2016. aasta: 91 tuhat eurot) ja muude ndustamis-
teenuste (sh maksundustamine ja infosilisteemide konsultatsioonid) kulu kokku 39 tuhat eurot (2016. aasta: 43 tuhat eurot).

HUVIDE KONFLIKT JA SISETEABE KASITLEMINE

Siseteabe nduetekohane kasitlemine on oluline, et kaitsta aktsionaride huve ning tagada aktsiate aus ja diglane kauplemine. Kdigile
aktsionaridele ja potentsiaalsetele uutele aktsionaridele peab olema digeaegselt, jarjepidevalt ja vordsetel tingimustel kattesaadav
oluline informatsioon ASi Merko Ehitus ja tema tiitarettevotete kohta. ASil Merko Ehitus ja tema tltarettevotetega seotud isikutel
on oma ametikohast tulenevalt teatud aegadel ja juhtudel valtimatult rohkem teavet kontserni kohta, kui seda on investoritel ja
avalikkusel. Sellise info vaarkasutuse valtimiseks oleme kontserni ettevotetes kehtestanud Siseteabe hoidmise ja avaldamise ning
siseteabe alusel tehingute tegemise sisereeglid (edaspidi siseteabe reeglid). Siseteabe reeglid hélmavad endas aruandluse
stisteemi, mille kohaselt to6tajad, kes todllesandeid taites voivad sattuda huvide konflikti, esitavad oma majandushuvid ning
kinnitavad enesehindamisega oma séltumatust.

ASi Merko Ehitus juhatuse ja ndukogu liikmete puhul on tegemist siseteabe info kasutajatega (nn insaideritega), kes on allkirjastanud
vastava kinnituse ja on teadlikud ASi Merko Ehitus siseteabe reeglitest ning on koos oma lahikondsetega registreeritud ettevotte
insaiderite nimekirjas. Samuti on insaiderite nimekirjas registreeritud emaettevotte finantsvaldkonna tootajad, kes puutuvad kokku
kontserni konsolideeritud majandusnaitajatega ning olulisemate titarettevotete juhatuse ja ndukogu lilkkmed koos raamatupidamis-
info koostamise ja esitamise eest vastutavate to6tajatega.

Seisuga 31.12.2017 on ettevétte insaiderite registris registreeritud 69 pisivat juurdepaasu omavat isikut (31.12.2016: 62 isikut).
Kontsern peab insaiderite arvestust vastavalt Vaartpaberituru seaduses ning Nasdaq Tallinn reglemendis satestatud nduetele.

Meile teadaolevalt ei esinenud 2017. majandusaastal Uihtegi siseteabe vaarkasutamise tunnustega juhtumit ega huvide konflikti ega
ole tehtud turutingimustest erinevaid tehinguid seotud osapooltega.

AS MERKO EHITUS NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE OSALUSED (ULE 5%) TEISTES ETTEVOTETES

NIMI SEOTUD ETTEVOTE

Toomas Annus AS Riverito, Kardispordi Arendamise OU, Kemtal OU, Kemtal Grupp OU
Teet Roopalu Teet Konsult OU

Indrek Neivelt Trust INOU

Andres Trink Puuduvad

Ténu Toomik AS Riverito, Loode Kalur OU

Ettevotte ndukogu ega juhatuse lilkmetel ei ole osalusi ettevotetes, mis tegutsevad AS Merko Ehitus kontserni pohitegevusalal -
ehitusvaldkonnas.

Ulevaade 2017. majandusaastal tehtud tehingutest seotud osapooltega on esitatud raamatupidamise aastaaruandes lisas 33.

TEABE AVALDAMINE

AS Merko Ehitus juhindub teabe avaldamisel Eesti 6igusaktidest, Nasdaq Tallinna borsi reeglistikust ja Eesti Finantsinspektsiooni
juhistest ning avalikustab aktsionaridele ettevétte tegevust puudutava olulise informatsiooni kohe kui tal on tekkinud piisav kindlus
selle digsuses ning selles, et informatsiooni avaldamine ei kahjusta ettevotte ega tema partnerite huve.

Kontsernis on kehtestatud teabe avalikustamise kord, mis kirjeldab peamiseid tegevuspohimétteid suhtluses investorite ja
avalikkusega. Teabe avalikustamise korra eesmark on tagada juurdepaas piisavale ja samas tapsele teabele kontserni ja tema
aritegevuse kohta, mis on aluseks ettevotte poolt valjastatud vaartpaberite hinna kujunemisel. Teave avalikustatakse ilma
pohjendamatu viivituseta ja erapooletult. Merko Ehituse teabe avalikustamise peamised pohimdtted on jarjepidevus, erapooletus,
labipaistvus, ausus ja ennetav lahenemine.

Kontsern avaldab teavet finantsseisundi ja strateegia kohta oma finantsaruannetes, majandusaasta aruandes ja vahearuannetes
vastavalt eelnevalt kehtestatud ajakavale. Iga jargmise majandusaasta avaldamiskuupdevad tehakse teatavaks enne eelmise
majandusaasta loppu.

Merko avalikustab viivitamatult kéik otsused, kiisimused ja siindmused, mis ettevotte hinnangul voivad oluliselt mojutada ettevotte
valjastatud vaartpaberite hinda, ning mis seaduste ja maaruste kohaselt kuuluvad avalikustamisele. Borsiteated avaldatakse eesti
jainglise keeles.
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Borsiteateid avaldatakse kindlasti alljargnevate teemade kohta:
= finantsaruanded, vahearuanded;
. varem avaldatud strateegiate ja finantseesmarkide muudatused;
= kasumihoiatused;
. suured projektid ja ehituslepingud;
. suured investeeringud ja finantskokkulepped;
. ettevotte olulised imberkorraldused ja partnerluslepingud;
. funktsioonide voi tegevuse oluline imberkorraldus, tdhustamine voi l6petamine;
. juhatuse ettepanekud iga-aastasele uldkoosolekule ning iga-aastasel tldkoosolekul vastu voetud otsused;
. olulised digusmeetmed, kohtumenetlused v6i ametivéimude tegevus.

Merko avaldab teavet projekti kohta borsiteate vormis, kui lepingu vaartus lletab 3 mln eurot kaibemaksuta ja riigihanke korral ilma
tellija reservita (Merko poolt ehituslepingutele kehtestatud hinnapiirang). Uldiselt avalikustab Merko teavet (iksnes sélmitud
lepingute kohta, st teave avaldatakse peale lepingu allkirjastamist. Siinkohal réhutame asjaolu, et nimetatud 3 miljoni euro piir ei ole
absoluutne, vaid tegemist on kriteeriumiga, lihntsustamaks investorite arusaamist borsiteatena avaldavate projektide osas. Teatud
juhul voib tekkida vajadus avaldada borsiteateid ka vaiksema summaga lepingute kohta, kui need on moéne teise asjaolu tottu olulise
mojuga ettevotte vaartpaberi hinnale vai olulised tanastele ja potentsiaalsetele investoritele.

Oluline informatsioon avaldatakse labi borsisiisteemi ja ettevotte veebilehel. 2017. aastal edastas AS Merko Ehitus borsi
infostisteemi kaudu 53 borsiteadet:

TEADETE ARV TEATE SISU

22 Uued ehituslepingud

5 Uued arendusprojektid

5 Majandustulemused

n Struktuuri ja juhtkonna muudatused
3 Uldkoosolek

7 Muud teated

2018. aasta konsolideeritud vahearuanded avaldame alljargnevalt:

KUUPAEV SUNDMUS

10.05.2018 2018. aasta 3 kuu ja | kvartali auditeerimata vahearuanne
09.08.2018 2018. aasta 6 kuu ja Il kvartali auditeerimata vahearuanne
08.11.2018 2018. aasta 9 kuu ja lll kvartali auditeerimata vahearuanne

2018. aastal avalikustatakse aruanded enne bérsipdeva algust kell 8.00 hommikul kohaliku Eesti aja jargi (EET). Titarettevotete
majandustulemusi uldjuhul eraldi ei avaldata, kuid nendega on vajadusel voimalik tutvuda pdérdudes kas ASi Merko Ehitus voi
kohalike ariregistrite poole.

Meie eesmargiks on igakulgselt toetada Merko aktsia diglast hinnastamist labi pideva ja jatkuva olulise info edastamise koikidele
turuosalistele. Samuti on eesmargiks hoida olemasolevate aktsiondride lojaalsust ettevotte vastu ning tekitada huvi uutes
aktsionarides ja anallltikutes.

Meie Ulesandeks on koostada nii kvartali- kui aastaaruandeid, borsiteateid ja presentatsioone ning planeerida ja korraldada
investorkohtumisi nii aktsionaride kui ka anallutikutega. Samuti koguda ja anallisida investoritelt ja analuutikutelt saadud
tagasisidet, et tosta avalikustatava informatsiooni vaartuslikkust.

Ettevote ei korralda kohtumisi ega esitlusi analliitikutega voi investoritega vahetult enne finantsaruandluse (vahearuanded,
majandusaasta aruanne) avalikustamise kuupdevi. AS Merko Ehitus suhtleb korraparaselt oma suurimate aktsionaride ja
potentsiaalsete investoritega, tehes taotluse korral kohtumisi. Kohtumistel esitatav informatsioon on avalik, s.t kattesaadav
ettevotte aruannetest, kodulehelt vdi muudest avalikest allikatest. Nimetatud kohtumistel jargime vaga hoolikalt kehtivaid
siseteabe reegleid.

Ulevaate nii juba toimunud kui ka tulevikus toimuvate investorkohtumiste osas leiab AS Merko Ehitus kodulehel avaldatavast
investorkalendrist group.merko.ee/investorile/investorkalender/. Investorkalendris toodud planeeritud kohtumistel on soovi korral
voimalik osaleda ka olemasolevatel aktsionaridel, sellest eelnevalt aegsasti informeerides. Lisaks investorkohtumiste ajale, kohale
ning osavotjatele leiab meie kodulehel antud alajaotusest ka kohtumisel kasutatud presentatsioonid. 2017. aastal korraldas
AS Merko Ehitus 12 investorkohtumist (2016: 14), sh 1 investortuuri (2016: 1).

Ettevotte aktsionaride informeerimiseks kutsutakse vahemalt tihel korral aastas kokku aktsionaride korraline tildkoosolek, kus on
igal aktsionaril voimalik esitada juhatuse ja ndukogu liikmetele kiisimusi.
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ASi Merko Ehitus analiilisivad jargmised peamised anallltikud:
SWEDBANK AS AS LHV PANK
Liivalaia 8, 15040 Tallinn, Eesti Tartu mnt 2, 10145 Tallinn, Eesti
tel +372 6310310 tel +372 680 0457
e-post info@swedbank.ee e-post research@lhv.ee
www.swedbank.ee www.lhv.ee
ASi Merko Ehitus investorsuhete osas saab infot:
ANDRES TRINK PRIIT ROOSIMAGI AS MERKO EHITUS
Juhatuse esimees Finantsiksuse juht Delta Plaza, 7. Korrus
tel +372 650 1250 tel +372 650 1250 Parnu mnt 141, 11314 Tallinn, Eesti
faks +372 650 1251 faks +372 650 1251 tel +372 650 1250
e-post andres.trink@merko.ee e-post priit.roosimagi@merko.ee group.merko.ee

VASTAVUSE DEKLARATSIOON HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA SOOVITUSTELE

Bérsiettevdte on kohustatud avalikustama teabe Hea Uhingujuhtimise Tava jargimise kohta pdhimattel "tdidan véi selgitan”, mille
kohaselt peab ettevote selgitama oma seisukohti ja tegevust viimase satete osas, mida ettevote ei taida.

Oleme AS Merko Ehituse juhtimise (lesehitust ja toimimist hinnanud Hea Uhingujuhtimise Tava alusel. Eelpool kirjeldasime
Uhingujuhtimise seisukohast olulisi komponente. Olles hinnanud ettevdtte juhtimisslisteemi (lilesehituse ja tegeliku toimimise
vastavust, leiame, et meie korraldus ja tegevus on olulises osas kooskdlas Hea Uhingujuhtimise Tavaga. Samuti on meie tegevus
kooskdlas Eesti seadustega, mis mitmeid tavas toodud péhimdtteid Uksikasjalikumalt reguleerivad. Kaesolevaga kinnitame, et
AS Merko Ehitus on jarginud kéiki Hea Uhingujuhtimise Tava pdhimétteid, vélja arvatud punkt 2.2.7, mis on toodud allpool koos
selgitava pohjendusega, miks ettevote seda punkti hetkel ei jargi:

HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA JUHATUSE JA NOUKOGU POOLNE POHJENDUS

2.2.7 Juhatuse liikme pohipalk, tulemustasu, lahkumishivitus, AS Merko Ehitus avaldab aastaaruandes igale juhatuse liikmele
talle makstavad muud hived ning preemiasisteemid, samuti makstud teenistustasude ning preemia uldsumma kokku, kuna
nende olulised tunnused (sh vérdlusel péhinevad tunnused, on seisukohal, et (ksikute tasuliikide avalikustamine ei loo
motiveerivad tunnused ja riski tunnused) avaldatakse selges ja  aktsionaridele lisavaartust, kiill aga riivab juhatuse liikkmete
Uheselt arusaadavas vormis emitendi veebilehel ning Hea privaatsust.

Uhingujuhtimise Tava aruandes. Avaldatavad andmed on selged

ja Uheselt arusaadavad, kui need valjendavad otseselt kulutuse

suurust emitendile voi tdenaolise  kulutuse  suurust

avalikustamise paeva seisuga.
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JUHTKONNA DEKLARATSIOON

Juhtkonna liikkmed kinnitavad, et nende parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditele, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt, koostatud 2017. aasta raamatupidamisaruanne dige ja Oiglase
llevaate ASi Merko Ehitus ja konsolideerimisse kaasatud ettevotjate kui terviku varadest, kohustustest, finantsseisundist ja
kasumist voi kahjumist ning tegevusaruanne annab 6Gige ja Giglase ulevaate ASi Merko Ehitus ja konsolideerimisse kaasatud
ettevotjate kui terviku aritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja kahtluste
kirjeldust.

N
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Andres Trink juhatuse esimees A . 27.03.2018
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~
Tonu Toomik juhatuse liige 27.03.2018
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE
KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE
KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
LISAD
LISAT OLULISED ARVESTUSPOHIMOTTED
LISA2 JUHTKONNAPOOLSED HINNANGUD
LISA3 TEGEVUSSEGMENDID
LISA4 MUUDUD TOODANGU KULU
LISA5 TURUSTUSKULUD
LISA6 ULDHALDUSKULUD
LISA7 MUUD ARITULUD
LISA8 MUUD ARIKULUD
LISA9 FINANTSTULUD
LISA10 FINANTSKULUD
LISATT TULUMAKSUKULU
LISA12 PUHASKASUM AKTSIA KOHTA
LISA13 DIVIDENDID AKTSIA KOHTA
LISA14 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
LISA15 NOUDED JA ETTEMAKSED
LISA16 ANTUD LAENUD
LISA17 VARUD
LISA18 TUTARETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD
LISA19 UHISETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD
LISA20 MUUD PIKAAJALISED LAENUD JA NOUDED
LISA 21 EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA JA -KOHUSTUS
LISA 22 KINNISVARAINVESTEERINGUD
LISA 23 MATERIAALNE POHIVARA
LISA 24 IMMATERIAALNE POHIVARA
LISA25 RENDITUD VARA
LISA26 LAENUKOHUSTUSED
LISA27 VOLAD JA ETTEMAKSED
LISA 28 ERALDISED
LISA29 MUUD PIKAAJALISED VOLAD
LISA30 LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARA
LISA 31 AKTSIAKAPITAL
LISA32 LOPETAMATA EHITUSLEPINGUD
LISA33 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA
LISA 34 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED
LISA 35 RISKIDE JUHTIMINE
LISA36 LISAINFORMATSIOON EMAETTEVOTTE KOHTA

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose o Ldentiﬂcaﬁon only
Initsiaalid/initials LK.

Kuup&ev/date 2t - 0% 18
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

tuhandetes eurodes

Mudgitulu
Muitdud toodangu kulu
Brutokasum
Turustuskulud
Utdhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud
Arikasum
Finantstulud
Finantskulud
Kasum tltarettevotte milgist
Kasum (kahjum) Ghisettevatetelt
Kasum enne maksustamist
Tulumaksukulu
Perioodi puhaskasum
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist

mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist

Muu koondkasum (-kahjum), mida vaib hiljem klassifitseerida
kasumiaruandesse

Valuutakursivahed valisettevotete imberarvestusel
Perioodi koondkasum
sh emaettevotte omanike osa koondkasumist

mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist

Puhaskasum emaettevdtte omanike aktsia kohta (tava ja
lahustatud, eurodes)

lisa 2017
3 317598
4 (286 747)
30 851
(3 215)
(11289)
3793
(601)
19539
9 4
10 (849)
18 14
19 64
18772

n (3020)
15752

14 694

1058

0o N oo wun

(74)
15 678
14 637

1041

12 0,83

Konsolideeritud aastaaruande lisad leheklilgedel 63-106 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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2016
251970
(232 961)
19009
(3281
(10 076)
2466
(399)
779

46
(649)
163
7279
(1275)
6004
6122
(18)

19
6023
6140
m7

0,35

merko
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KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

tuhandetes eurodes

VARAD

Kaibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Nouded ja ettemaksed
Ettemakstud tulumaks
Varud

Pohivara

Uhisettevdtete aktsiad vai osad
Muud pikaajalised laenud ja nduded
Edasiliikkunud tulumaksuvara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara

Immateriaalne pohivara

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed
Tulumaksukohustus

Lihiajalised eraldised

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Edasilikkunud tulumaksukohustus

Muud pikaajalised vélad

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Mittekontrolliv osalus

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 63-106 on kédesoleva aruande lahutamatuks osaks.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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lisa

14

15

17

20
21
22
23
24

26
27

28

26

21
29

18

31

31.12.2017

39210
75 844
492

n8 421
233967

79
17163
5
15719
9 665
497
43128

277 095

24218
74 972
413
4569
104172

35138
1259
1789

38186

142 358

4567

7929
793
(702)
122150
130170

134737

277 095

31.12.2016

33544
45566
617
123364
203 091

434
15371
1325
4108
12838
673
34749

237 840

21485
56 259
278
5637
83659

24516
1122
2061
27699

111358

3692

7929
793
(645)
n473
122790

126 482

237840

merko
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

tuhandetes eurodes

Saldo 31.12.2015
Perioodi puhaskasum (-kahjum)

Muu koondkasum
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku
Tehingud omanikega

Sissemakse tutarettevotte
osakapitali (lisa 18)

Osakapitali suurendamine
mitterahalise sissemaksega ja
mittekontrolliva osaluse soetus
Omandatud titarettevotte
mittekontrolliv osalus
Mittekontrolliva osaluse
valjaostu optsioon

Reservkapitali vahendamine
Dividendid (lisa 13)
Tehingud omanikega kokku
Saldo 31.12.2016

Saldo 31.12.2016
Perioodi puhaskasum (-kahjum)

Muu koondkasum (-kahjum)
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku

Tehingud omanikega
Mildud titarettevotte
mittekontrolliv osalus (lisa 18)
Mittekontrolliva osaluse
valjaostu optsioon
Dividendid (lisa 13)
Tehingud omanikega kokku
Saldo 31.12.2017

Aktsia-
kapital

7929

7929

7929

7929

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Kohus-
tuslik
reserv

1200

(407)

(407)
793

793

793

Realiseeri-
mata kursi-

vahed
(663)

18
18

(645)

(645)

(57)
(57

(702)

Jaota-
mata
kasum

17232
6122

6122

(21)

407
(9027)
(8 641)
1473

14713
14 694

14 694

(7257)
(7257)
122150

Kokku

125698
6122
18

6140

(21

(9027)
(9 048)
122790

122790
14 694
(57)

14 637

(7257)
(7 257)
130170

Konsolideeritud aastaaruande lisad leheklilgedel 63-106 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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Mitte-
kont-
rolliv

osalus

3268
(118)
1

m7)

108

472

283

(322)

541
3692

3692
1058

a7
1041

123

(182)

(107)
(166)
4567

merko

Kokku

128 966
6 004
19

6023

108

451

283

(322)
(9027)
(8507)

126 482

126 482
15752
(74)

15678

123

(182)

(7364)
(7423)
134737
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

tuhandetes eurodes

Aritegevuse rahavoog

Arikasum

Korrigeerimised:
pohivara kulum
(kasum) kahjum péhivara muiligist
(kasum) kahjum valdkonna muligist

valmidusastme meetodil kajastatud ehituslepingutega seotud
nouete ja kohustuste muutus

intressitulu aritegevusest

eraldiste muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Saadud intressid

Makstud intressid

Muud finantskulud (-tulud)
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Investeerimistegevuse rahavoog
Tutarettevotete soetus
Tutarettevotte muuk
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Materiaalse pohivara soetus
Materiaalse pdhivara muilik
Immateriaalse pdhivara soetus
Tegevusvaldkonna muuk

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi p&hiosa tagasimaksed

Laekunud tltarettevotte osade emiteerimisest mittekontrollivalt
osanikult

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Valuutakursside muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

lisa

22-24

32

28

17

7,9,15,
20

10, 27

18
18
22
23,26
7,23
24

9,15

26
26
26

18

14

14

2017

19539

2675
(571)
(474)

(8488)

(1979)
572
(19.301)
(4851)
12 058

1709

(879)
(28)
(1284)
(1302)

328
@)

(6)
(1186)
1924
(181)
113

991

61651
(47380)
(818)

(7364)
6089

5778
33544

112)
39210

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehektilgedel 63-106 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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2016

779

3488
(444)

3Mm

(1856)
(520)
(17 954)
(14128)
8945

1515
(732)
(32)
(1733)
(12.021)

1276

(2834)
1098
191

47
(604)

36 839
(20807)
(855)

108

(9027)
6258

(6367)
39905

6
33544

merko
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LISAD

LISA1 OLULISED ARVESTUSPOHIMOTTED
1.1. ULDINE INFORMATSIOON

ASi Merko Ehitus (edaspidi: emaettevote) ja tema tlitarettevitete (edaspidi koos: kontsern) 31. detsembril 2017 léppenud
majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne allkirjastati juhatuse poolt 27. martsil 2018.

Eesti Vabariigi ariseadustiku kohaselt kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ning ndukogu poolt heaks kiidetud majandusaasta
aruanne, mis sisaldab ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, aktsionaride Ulldkoosolekul. Aktsionaridel on digus
juhatuse poolt koostatud ja ndukogu poolt kinnitatud ning esitatud majandusaasta aruannet mitte heaks kiita ja nduda uue aruande
koostamist.

AS Merko Ehitus on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts (ariregistri kood: 11520257, aadress: Jarvevana tee 9G, Tallinn) ja tegutseb
peamiselt Eestis, Latis, Leedus ja Norras. Pohitegevusaladeks on ehitustegevus ja kinnisvaraarendus.

Alates 22. juulist 1997 on ASi Merko Ehitus aktsiad olnud noteeritud Nasdaq Tallinna borsil. Seisuga 31. detsember 2017 kuulus 71,99%
aktsiatest enamusaktsionarile ASile Riverito, labi mille kontsernis l6plikku valitsevat modju omav isik on Toomas Annus.

AS Merko Ehitus tekkis 2008. aastal endise ASi Merko Ehitus, praeguse Jarvevana 0U, jagunemisel, mille tulemusena anti loodavasse
ettevottesse Ule koik tegevusvaldkonnad ehk kogu vara ja kohustused, valja arvatud kriminaalasjast tulenevad kohustused.

Seisuga 1. jaanuar 2012 viidi kontserni ehitustegevus Eestis (ile ASi Merko Ehitus Eesti. Seejarel tegutseb AS Merko Ehitus
valdusettevottena, kes iseseisvalt tootmistegevusega ei tegele ning kellele kuuluvad 100%lised osalused ehitusettevotetes Eestis,
Latis ja Leedus, enamusosalus ehitusettevéttes Norras ning kinnisvaraarenduse aritiksus koos kinnisvara omavate arithingutega.

1.2. AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED

Kontserni Merko Ehitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks ehituslepingute kasumlikkuse hindamine valmidusastme
meetodi rakendamisel, pohivara kasuliku eluea hindamine, néuete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste
eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks.
Raamatupidamislike hinnangute muutuste moju kajastatakse muutuse toimumise perioodi aruannetes.

Varad ja kohustused on finantsseisundi aruandes jaotatud Llihi- ja pikaajalisteks. Luhiajaliste varadena on naidatud varad, mis
eeldatavasti realiseeritakse ettevotte tavaparase aritstkli kaigus. Lihiajaliste kohustustena on naidatud kohustused, mille
maksetahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast. Ulejaanud varad ja kohustused on naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi.

Merko Ehitus kontserni kuuluvate ettevotete raamatupidamise aruannetes toodud naitajad on kajastatud, kasutades ettevotete
pb6hilise majanduskeskkonna valuutat ("arvestusvaluuta"): eurot ja Norra krooni. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
esitusvaluuta on euro. Péhiaruanded ja lisad on koostatud tuhandetes eurodes.

1.3. UUED RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE STANDARDID, AVALDATUD
STANDARDITE MUUDATUSED NING RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE
TOLGENDUSTE KOMITEE (IFRIC) TOLGENDUSED

UUTE VOl MUUDETUD STANDARDITE JA TOLGENDUSTE RAKENDAMINE
Uutel vdi muudetud standarditel voi télgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima alates 1. jaanuarist 2017, ei ole olulist mdju
kontsernile.

UUED STANDARDID, TOLGENDUSED JA NENDE MUUDATUSED
Valja on antud uusi vdi muudetud standardeid ja tolgendusi, mis muutuvad kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2018 véi
hilisematel perioodidel ja mida kontsern ei ole rakendanud ennetahtaegselt:

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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JIFRS 9, ,Finantsinstrumendid": klassifitseerimine ja médétmine" (rakendub 1. jaanuaril 2018). Uue standardi peamised reeglid on

jargmised:

e Finantsvarad tuleb klassifitseerida Uhte kolmest mddtmiskategooriast - varad, mida kajastatakse korrigeeritud soetus-
maksumuses, varad, mida kajastatakse Giglases vaartuses muutustega labi muu koondkasumiaruande, ja varad, mida kajastatakse
oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.

e Volainstrumendi klassifitseerimine soltub ettevotte arimudelist finantsvarade haldamisel ning sellest, kas vara lepingulised
rahavood sisaldavad ainult péhiosa- ja intressimakseid (,APIM"). Kui vélainstrumenti hoitakse sissendudmise eesmargil ja APIM
noue on taidetud, voib instrumenti kajastada korrigeeritud soetusmaksumuses. Vélainstrumendid, mis vastavad APIM noudele ja
mida hoitakse portfellis, kus ettevote hoiab varasid nii sissendudmise kui ka miilimise eesmargil, voib kajastada diglases vaartuses
labi koondkasumiaruande. Finantsvarad, mis ei sisalda APIM rahavoogusid, tuleb mé6ta diglases vaartuses labi kasumiaruande
(naiteks derivatiivid). Varjatud (,embedded") derivatiive ei eraldata enam finantsvaradest, vaid kaasatakse APIM tingimuse
hindamisel.

e Omakapitaliinstrumendid tuleb alati kajastada diglases vaartuses. Samas voib juhtkond teha tagasivotmatu valiku kajastada diglase
vaartuse muutused labi muu koondkasumiaruande, eeldusel, et instrumenti ei hoita kauplemiseesmargil. Kui omakapitali-
instrumenti hoitakse kauplemiseesmargil, tuleb selle diglase vaartuse muutused kajastada kasumiaruandes.

e Enamik IAS 39 noéudeid finantskohustuste klassifitseerimiseks ja méotmiseks kanti muutmata kujul tle IFRS 9-sse. Peamiseks
muudatuseks on see, et finantskohustuste puhul, mis on maaratud kajastamiseks Giglases vaartuses labi kasumiaruande, peab
ettevote enda krediidiriski muutusest tulenevad diglase vaartuse muutused kajastama muus koondkasumiaruandes.

Kontsern hindab, et IFRS 9 ei avalda olulist mdju finantsaruandlusele 1.01.2018 seisuga, kuna nduete allahindlused on olnud ajalooliselt
ebaolulised ning raha ja hoiuseid hoitakse kdrge reitinguga krediidiasutustes; seetttu oodatava krediidikahju mudel, sealhulgas
tulevikku suunatud teabe hindamine, ei tekita olulist vaartuse langusest tulenevat kahjumit. Kdik finantsvarad (valja arvatud
tuletisinstrumendid, mis Kontsernil puuduvad) vastavad APIM ndudele ja neid hoitakse sissendudmise eesmargil, seega jatkatakse
nende kajastamist korrigeeritud soetusmaksumuses.

IFRS 15 ,Miiiigitulu lepingutelt klientidega“, muudatus standardi IFRS 15 jGustamise osas (rakendub 1. jaanuaril 2018). Uue standardi
pohiprintsiibi kohaselt kajastatakse mdudgitulu siis, kui kaup v&i teenus antakse kliendile lle, ning mudlgitulu kajastatakse
tehinguhinnas. Koos muutdud kaubad ja teenused, mis on eristatavad, tuleb kajastada eraldi ning lepinguhinnast antavad
hinnaalandused tuleb reeglina allokeerida eraldi elementidele. Kui saadav tasu vdib teatud pohjustel muutuda, kajastatakse
muugituluna miinimumsumma, kui sellega ei kaasne olulist tilihistamise/tagasimaksmise riski. Klientidega lepingute saamise
tagamiseks tehtud kulutused tuleb kapitaliseerida ja amortiseerida selle perioodi jooksul, mil leping tekitab tulusid.

Kontsernis on koostatud detailne IFRS 15 standardist lahtuv kontroll leht, mille alusel ettevotted hindavad ja kajastavad
kliendilepingutest saadavat tulu vastavalt uuele standardile. Kontserni juhtkond Lleiab, et muudatuse mdju kehtivatele ehitus-
lepingutele ning samuti uutele kliendilepingutele on ebaoluline.

IFRS 16 ,Rendilepingud” (rakendub 1. jaanuaril 2019). Uus standard satestab rendilepingute arvele vétmise, médtmise, esituse ja
avalikustamise pohimétted. Koikide rendilepingute tulemusena saab rendilevotja Siguse kasutada vara alates rendilepingu algusest
ning — juhul kui rendimakseid tehakse Ule perioodi - ka finantseeringu. Sellest tulenevalt elimineerib IFRS 16 rendilepingute
klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirentideks nagu seda tegi IAS 17 ning selle asemel kehtestab lihe arvestusmudeli rendilevétjate
jaoks. Rendilevdtjad peavad (a) arvele vétma varad ja kohustused kaikide (ile 12-kuuliste rendilepingute osas, v.a juhul kui renditav
vara on vaikese vaartusega, ning (b) kajastama kasumiaruandes kulumit renditavatelt varadelt ja intressikulu rendikohustustelt. IFRS
16 pohimotted rendileandjate jaoks jaavad sisuliselt samaks IAS 17 pohimotetega: rendileandja jagab jatkuvalt oma rendilepingud
kasutus- ja kapitalirentideks ning kajastab neid rendiliike erinevalt. Kontsern hindab muudatuste moju finantsaruandele ebaoluliseks,
kuna tulevaste perioodide kasutusrendimaksed ei ole kontsernile olulise majuga (lisa 25).

+Kinnisvarainvesteeringute iimberklassifitseerimised" - IAS 40 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2018). Muudatus selgitas, et
kinnisvarainvesteeringute klassi voi klassist Umberklassifitseerimiseks peab olema toimunud muudatus objekti kasutamises.
Muudatuse kohta peab olema téendusmaterjali, pelgalt muudatus kavatsuses ei ole piisav Umber klassifitseerimiseks. Kontsern
hindab muudatuste moju finantsaruandele ebaoluliseks.

+Pikaajalised investeeringud sidus- ja iihisettevotetesse" - IAS 28 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2019). Muudatus tépsustab,
et kui investori osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumites lletab investeeringu summa, siis enne kui
nende kahjumite vorra vahendatakse selliste pikaajaliste laenude, eelisaktsiate ja sarnaste instrumentide, mis moodustavad osa
netoinvesteeringust, bilansilist vaartust, tuleb neile instrumentidele rakendada IFRS 9 ndudeid. Kontserni hinnangul ei ole muudatus
aruande koostamise seisuga ning olemasolevate investeeringute valguses kontsernile olulise méjuga.

Uleiéénud uutel voi muudetud standarditel voi télgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist moju kontsernile.

1.4. KONSOLIDEERIMINE

Tutarettevotjad on kéik majandustiksused, mille tile kontsernil on kontroll. Kontsern kontrollib majandustiksust, kui ta saab voi tal on
oigused majandusiiksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab mojutada selle kasumi suurust, kasutades oma
mojuvéimu majandustksuse Ule.
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Tutarettevotjad konsolideeritakse raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle l@Gppemiseni. Ema- ja
titarettevotjate finantsnaitajad on kontserni raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Konsolideeritud aruannete
koostamisel on kontserni sisesed tehingud, saldod ja realiseerimata kasumid, mis on tekkinud tehingutest kontserni ettevotete vahel,
elimineeritud. Samuti on elimineeritud realiseerimata kahjumid, valja arvatud juhul, kui kahjumi péhjuseks on vara vaartuse langus.
Kontserni kuuluvad ettevétted kasutavad thtseid arvestuspéhimotteid.

Emaettevotja konsolideerimata aruannetes kajastatakse investeeringuid tutarettevétjatesse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud véimalikud vara vaartuse langusest tulenevad akumuleeritud allahindlused.

1.5.  ARIUHENDUSED

Kontsern kasutab ariihenduste kajastamisel omandamismeetodit. Tutarettevétte ostmisel tleantud tasu koosneb tleantud varade,
omandaja poolt véetud kohustuste ja kontserni poolt emiteeritud omakapitaliinstrumentide diglastest vaartustest. Uleantud tasu
sisaldab ka tingimusliku tasu kokkuleppest tuleneva vara voi kohustuse &iglast vaartust. Omandamisega seotud kulutused
kajastatakse kuluna. Omandatud eristatavad varad ja kohustused ning tingimuslikud kohustused véetakse ostukuupaeval arvele
nende diglastes vaartustes. Iga arithenduse puhul teeb kontsern valiku, kas kajastada mittekontrolliv osalus omandatavas ettevottes
oiglases vaartuses voi mittekontrolliva osaluse proportsionaalses osas omandatavast eristatavast netovarast. Alates omandamise
kuupdevast kajastatakse omandatud ettevotte tulusid ja kulusid kontserni kasumiaruandes ning tekkinud firmavaartust kontserni
finantsseisundi aruandes.

Kui Gleantud tasu, omandatavas ettevottes oleva mitte-kontrolliva osaluse ja omandajale eelnevalt omandatavas ettevottes kuulunud
omakapitaliosaluse diglase vaartuse (omandamise kuupdeva seisuga) summa lletab kontserni osalust omandatud eristatavates
varades ja lilevoetud kohustustes, kajastatakse vahe firmavaartusena. Kui eelnimetatud summa on soodusostude puhul vaiksem kui
omandatud titarettevotte netovarade diglane vaartus, kajastatakse vahe koheselt koondkasumiaruandes.

Edasisel kajastamisel moodetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Ariiihendusest tekkinud firmavaartust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas labi vara vaartuse
languse test. Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele juhul, kui see on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest (lisa
1.10).

Juhul kui omandatud osaluse soetusmaksumus on vaiksem kui omandatud netovara Oiglane vaartus, kajastatakse vahe
kasumiaruandes tuluna

TEHINGUD MITTEKONTROLLIVA OSALUSEGA

Kontsern kasitleb tehinguid mittekontrolliva osalusega kui tehinguid teiste osalejatega kontserni omakapitalis. Kui mittekontrollivalt
osaluselt ostetud osalus tltarettevotte netovarade bilansilises vaartuses erineb ostuhinnast, kajastatakse vahe omakapitalis.
Mittekontrollivale osalusele muiikidelt tekkinud kasumid ja kahjumid kajastatakse samuti omakapitalis.

1.6.  UHISETTEVOTTED

Uhisettevéte on lepingupdhine kokkulepe, mille kohaselt kaks véi enam osapoolt teostavad majandustegevust, mida kontrollitakse
tihiselt. Uhisettevdtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust iihiselt kontrollitavas majandusiiksuses kajastatakse algselt
soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mis on soetamise jarel toimunud kontserni osas Uhiselt kontrollitava
majandusliksuse netovarades. Kontserni kasumiaruanne sisaldab kontserni osa Uhiselt kontrollitava majandusiiksuse kasumist voi
kahjumist. Omavahelistest tehingustest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

1.7.  UHISELT KONTROLLITAVAD TEGEVUSED

Uhiselt kontrollitavateks tegevusteks loetakse IFRS 11 ,Uhised ettevétmised" kohaselt thisettevétmisi kolmandate osapooltega, kus
kasutatakse Uhisettevotjate vara ja muid ressursse, ilma et asutataks uut arilihingut véi muud majandusiiksust voi loodaks
Uhisettevotjatest eraldiseisvat finantsstruktuuri. Iga Uhisettevotja kasutab oma materiaalset pdhivara ja kajastab oma varud enda
finantsseisundi aruandes. Samuti kannab Uhisettevotja ise oma kulud ja kohustised ning leiab ise finantseerimisallikaid, mis kujutavad
endast tema kohustusi. Seoses oma osalusega Uhiselt kontrollitavates tegevustes kajastab kontsern oma finantsaruannetes:

. tema kontrolli all oleva vara ja voetud kohustised;

. tema kantavad kulud ja oma osa Uhisettevotmise toodete voi teenuste miiligist saadud tulust.

2017. ja 2016. aastal ei olnud kontsernil thiselt kontrollitavaid tegevusi.

1.8.  VALISVALUUTA

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on bilansipdeva seisuga timber hinnatud eurodesse
bilansipdeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes.
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Valismaal asuvate tltarettevotete arvestusvaluutaks on nende majanduskeskkonna valuuta, mistdttu konsolideerimisel on nende
tutarettevotete aruanded valisvaluutast Umber arvestatud eurodesse; seejuures vara ja kohustuste kirjed on Gmber hinnatud
bilansipdeva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel, tulud ja kulud aasta kaalutud keskmise valuutakursi alusel ning muud
omakapitali muutused nende tekkimise pdeva kursi alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud omakapitalis kirjel
Realiseerimata kursivahed ja konsolideeritud koondkasumiaruandes kirjel Valuutakursivahed vilisettevétete limberarvestusel.

1.9. FINANTSVARAD

Kontsernis kajastatakse finantsvarade oste ja miilike tehingupaeval.
Soltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist liigitatakse kontsernis investeeringuid jargmistesse kategooriatesse:

. oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;
= laenud ja néuded;

. lunastustahtajani hoitavad investeeringud;

. mutgiootel finantsvarad.

Juhtkond maarab finantsvarade liigituse nende esmasel kajastamisel.
Ettevottel puuduvad lunastustahtajani hoitavad investeeringud, finantsvarad Giglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande ja
muugiootel finantsvarad. Samuti ei ole ettevottel tuletistehinguid.

Laenud ja nduded on fikseeritud voi kindlaksmaaratavate maksetega tuletisinstrumentideks mitteolevad finantsvarad, mis ei ole
noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja nduded kajastatakse kaibevaradena, valja arvatud juhul kui nende tasumise tahtaeg on hiljem kui
12 kuu jooksul parast bilansipaeva. Selliseid varasid kajastatakse pohivarana. Laenud ja nduded voetakse esmalt arvele nende diglases
vaartuses ilma tehingukuludeta. Parast esmast arvele votmist kajastab kontsern laenusid ja ndudeid korrigeeritud
soetusmaksumuses (miinus vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused), arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, kasutades sisemise intressimaadra meetodit.

Noéuded hinnatakse lahtudes t6enaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta. Nouded, mille laekumine on ebatdendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse
(lisa1.10).

1.10. VARA VAARTUSE LANGUS

FINANTSVARAD KORRIGEERITUD SOETUSMAKSUMUSES

Ettevote hindab igal bilansipaeval finantsvarade véi finantsvarade grupi allahindluse vajadusele viitavaid asjaolusid. Finantsvara voi
finantsvarade grupi vaartus on langenud ning vastav allahindlus kajastatakse ainult juhul, kui allahindluse vajadusele viitavad
objektiivsed asjaolud, mis selgusid parast vara esmast kajastamist (,kahjulik siindmus") ja see kahjulik stindmus (kahjulikud
siindmused) omab maju finantsvara véi finantsvarade grupi usaldusvaarselt md&detavale tuleviku rahavoole. Objektiivne asjaolu, mis
viitab finantsvara véi finantsvarade grupi vaartuse langusele on ettevottele kattesaadav informatsioon, nagu naiteks:

. volgniku olulised finantsraskused;

= lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete mittetahtaegne laekumine;

= tdenaosus, et volgnik on pankrotti minemas;

= finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega;

. teadaolev informatsioon, mis viitab olulisele langusele finantsvara voi finantsvarade grupi oodatud tuleviku

rahavoogudes, kuigi nimetatud langust ei ole vdimalik veel usaldusvaarselt mdota.

Kui korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud laenude ja nduete vGi lGpptahtajani hoitavate vaartpaberite vaartuse langusele
viitavad objektiivsed asjaolud, siis tekkinud kahju leitakse vara bilansilise maksumuse ja tuleviku rahavoogude nilidisvaartuse (valja
arvatud tuleviku allahindlused, mis on juba arvesse véetud) vahena, mis on diskonteeritud finantsvara esialgse sisemise intressimaara
abil. Vara bilansilist maksumust vahendatakse labi nduete allahindluse konto ja tekkinud kahju kajastatakse kasumiaruandes.

Kuijargnevatel aruandeperioodidel kajastatud vara vaartuse langus peaks vahenema ning seda siindmust on véimalik usaldusvaarselt
seostada siindmusega, mis leidis aset parast allahindluse kajastamist (naiteks krediidireitingu paranemine), siis esialgselt kajastatud
allahindlus tlhistatakse. Allahindluse tiihistamine kajastatakse kasumiaruandes.

MITTEFINANTSVARAD

Maaramatu kasuliku elueaga immateriaalset vara ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust, vorreldes
selle bilansilist maksumust kaetava vaartusega. Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse voimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vrra vara bilansiline maksumus tletab selle kaetava
vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara oiglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, voi selle kasutusvaartus, vastavalt
sellele, kumb on kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust vaikseima voimaliku varade grupi
kohta, mille jaoks on véimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv tiksus). Allahinnatud mittefinantsvarasid vaadatakse tile igal
bilansipaeval ning vajadusel allahindlus tihistatakse, v.a firmavaartuse allahindlus.
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1.11.  VARUD

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja muudest kuludest,
mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lhtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks
tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse
meetodit.

Varud on finantsseisundi aruandes hinnatud l@htuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimisvaartus.
Netorealiseerimisvaartus on midgihind, millest on maha arvatud eeldatavad muligiga seotud kulud.

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse finantsseisundi aruande real Varud soéltuvalt valmidusastmest kas
lopetamata toodanguna voi valmistoodanguna. Kinnisvaraobjekti arenduse finantseerimisel laenuga on arendusaegsed
laenukasutuse kulud arvatud objekti soetusmaksumusse. Sealhulgas laenukasutuse kulud ehitusperioodil kapitaliseeritakse kuni
ehitusobjekti kasutusloa saamiseni. Kinnisvara hoidmisega vo6i kasutusega seotud intressikulusid ei kapitaliseerita.

Valminud kinnisvaraobjekti mitiakse kas ositi (eramute, korterite, biiroopindade vms kaupa) véi tervikuna. Mutigitulu kajastatakse kui
tulu kaupade mutgist (lisa 1.20). Kinnisvara mudgil sélmitakse védrandaja ja omandaja vahel notariaalselt téestatud kokkulepe
kinnisomandi Uleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

112.  KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i molemal eesmargil,
mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel v6i muulgiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud on naidatud soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena naidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 12,5-33,3 aasta jooksul. Maad ei amortiseerita.

113.  MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel voi halduseesmarkidel pikema perioodi
jooksul kui Uks aasta. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema té6seisundisse ja -asukohta.

Materiaalne pdhivara on finantsseisundi aruandes naidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdéhivarana, kui on tdendoline, et ettevGte saab
varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mééta. Muid hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pdhivaraga. Kulumit arvestatakse lineaarselt, lahtudes vara kasulikust todeast jargnevalt:

- ehitised 10-33,3 aastat;

. masinad ja seadmed 2-20 aastat;
- muu materiaalne pohivara 2,5-5 aastat;
= hoonestusodigus 50 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ja varadele maaratud l6ppvaartuste
pohjendatust.

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Materiaalse pohivara kajastamine l8petatakse vara véorandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest voi milgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum voi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pohivara kajastamise lGpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Pohivara hinnatakse alla selle kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest
jaakmaksumusest. Kaetav vaartus on kas vara éiglane vaartus miinus mudgikulutused voi vara kasutusvaartus, soltuvalt sellest, kumb
on kdrgem.
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114.  IMMATERIAALNE POHIVARA

Immateriaalset vara kajastatakse finantsseisundi aruandes siis, kui vara on ettevotte poolt kontrollitav, selle kasutamisest saadakse
tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt méddetav. Immateriaalse vara soetusmaksumus
koosneb ostuhinnast ning otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalne pohivara on finantsseisundi aruandes naidatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Firmavaartust ei amortiseerita.

TARKVARA JA INFOSUSTEEMID
Infoslisteemide ja tarkvara arendusega seotud kulud, mis kajastatakse immateriaalsete varadena, amortiseeritakse lineaarsel
meetodil nende eeldatava kasuliku eluea (2-10 aasta) jooksul.

115.  KAPITALI- JA KASUTUSRENT

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule
rentnikule. Kéik lilejadnud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kohustus kajastatakse finantsseisundi aruandes renditud vara Giglases vaartuses voi
rendimaksete miinimumsumma nuudisvaartuses, kui vimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel renditud materiaalset péhivara
amortiseeritakse kas rendiperioodi jooksul voi kasuliku tédea jooksul, s6ltuvalt sellest, kumb on Liihem.

Kapitalirendi kohustust vahendatakse pohiosa tagasimaksetega, rendimaksete intressikulu kajastatakse kasumiaruandes
finantskuluna. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes
sama.

Kasutusrendimaksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna lineaarselt rendiperioodi jooksul.

116.  FINANTSKOHUSTUSED

Koik kontserni finantskohustused kuuluvad kategooriasse ,muud finantskohustused korrigeeritud soetusmaksumuses".

Kéik finantskohustused (vélad hankijatele, laenukohustused ja muud Liihi- ja pikaajalised vélakohustused) véetakse algselt arvele
nende Oiglases vaartuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vordne nende nominaalvaartusega, mistéttu Llihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu oOiglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimadra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast voi juhul, kui kontsernil
puudub tingimusteta O6igus kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipaeva. Laenukohustusi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Laenukasutuse kulutusi, mis on otseselt seotud kinnisvaraobjekti ehitamisega kuni objekti kasutus- voi milgivalmidusse viimiseni,
kapitaliseeritakse. Muudel juhtudel laenudega seotud kulutused kantakse kuludeks nende tekkimise perioodil.

117. TULUMAKS

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, dividendidelt ja ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt. Seega ei
eksisteeri Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekib edasiltikkunud tulumaksukohustus.
Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel. Alates 2019. aastast on véimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Latis, Leedus ja Norras asuvate tltarettevétete kasumilt arvestatud ettevotte
tulumaks ja edasilikkunud tulumaksukulu voi -tulu ning Eesti ettevotete dividendide tulumaksukulu ja edasiliikkunud dividendide
tulumaksukulu.

Edasillikkunud tulumaks on arvestatud koikidelt olulistelt ajutistelt erinevustelt maksuarvestuse ja finantsraamatupidamise varade
ja kohustuste vaartuste vahel. Edasilikkunud tulumaksuvara kajastatakse ettevotte finantsseisundi aruandes juhul, kui on téendoline,
et see tulevikus realiseerub.
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TULUMAKS LATIS

Kuni 2017. aastani kehtinud tulumaksuseaduse kohaselt maksustati Lati ettevotete kasum. Seega kajastati seni edasilikkunud
tulumaksu ajutistelt erinevustelt Lati titarettevotete varade ja kohustuste maksustamisbaasi ja nende bilansiliste maksumuste vahel
konsolideeritud aruandes. Uue tulumaksu seaduse jargi maksustatakse alates 1. jaanuarist 2018 kasum, mis on tekkinud parast 2017.
aastat, selle jaotamisel maksumaaraga 20/80. Seaduse tileminekureeglid lubavad dividendidelt makstavat kasumit vahendada, kui
ettevottel on 31. detsembri 2017 seisuga kasutamata maksukahjumeid voi teatud eraldisi.

Uue seaduse rakendumise tulemusena ei ole enam erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste vaartuste vahel
ning seega ei kajastata edasilikkunud tulumaksuvarasid ega -kohustusi Lati tlUtarettevotete suhtes. Kdik edasilikkunud
tulumaksuvarad ja -kohustused, mis olid lles voetud eelmistel perioodidel, kanti 2017. aastal bilansist valja ning vastav
tulumaksukulu/tulu kajastati kasumiaruandes.

Kontserni kuuluvad Lati, Leedu, Soome, Norra ja Venemaa juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu
vastavalt Lati Vabariigi, Leedu Vabariigi, Soome Vabariigi, Norra Kuningriigi ja Venemaa Foderatsiooni seadusandlusele. Lati Vabariigis
maksustatakse ettevétete kasum 15%lise tulumaksumaéaraga (2016: 15%), Leedu Vabariigis 15%lise tulumaksumaaraga (2016: 15%),
Soome Vabariigis 20%lise tulumaksumaaraga (2016: 20%), Norra Kuningriigis 24%lise tulumaksumé&araga (2016: 25%) ja Venemaa
Féderatsioonis tulumaksumadaraga 20% (2016: 20%).

1.18. TOOTAJATE HUVITISED

TOOSUHTE LOPETAMISE HUVITISED

Toosuhte lopetamise hivitised kuuluvad maksmisele tulenevalt kas kontserni otsusest lopetada todsuhe tootajaga enne tavaparast
pensionile jaamise kuupaeva voi téotaja otsusest aktsepteerida vabatahtlikult té6suhte lopetamist vastutasuks nende hivitiste eest.
Kontsernis kajastatakse todsuhte lopetamise hilvitisi siis, kui kontsern suudab téendada, et on votnud endale kohustuse kas lopetada
té6suhe todtaja(te)ga vastavalt ametlikule Uksikasjalikule plaanile tédsuhte lGpetamiseks ja puudub reaalne vdimalus seda tagasi
votta; voi maksta tddsuhte lopetamise hilvitisi pakkumise tulemusel, mille eesmargiks oli argitada vabatahtlikku t66lt lahkumist.
Toosuhte lBpetamise hivitised on kajastatud diskonteeritud niilidisvaartuses.

KASUMI JAGAMISE JA PREEMIA SKEEMID

Ettevote kajastab eeldatava kasumi jagamise ja preemia maksmise kulu ja kohustust vastavalt hlvitise summa maaramise valemile,
mis vOtab arvesse emaettevotte omanike osa puhaskasumist peale teatud korrigeerimisi. Kontsern kajastab kohustust siis, kui
eksisteerib juriidiline v&i konstruktiivne kohustus méédunud stindmuste tagajarjel selliseid makseid teha.

119. ERALDISED

Eraldistena kajastatakse tdendolisi tegevusest tingitud voi juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipdaeva toimunud
stindmustest. Eraldise moodustamine vdi olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Eraldisi kajastatakse finantsseisundi aruandes kohustuse taitmiseks juhtkonna parima hinnangu kohaselt tdenaoliselt vajamineva
summa nuudisvaartuses, kasutades maksueelset diskontomaara, mis kajastab hetke turuhinnanguid raha ajavaartusele ja neid
kohustusele iseloomulikke riske, mis ei kajastu sellega seotud kulutusi kasitlevas parimas hinnangus.

Kontserni ehitusettevotted annavad ehitusseaduse jargi ehitistele 2-aastase kestusega garantii. Garantiieraldise arvutamisel
lahtutakse juhtkonna hinnangust ja eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas.

Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatakse
eraldis vastavalt l6pule viimata ehituslepingute osadele (lisa 1.21).

Middud korteriprojektidele moodustatakse kontsernis veel tegemata kuludele ja saabumata arvetele eraldis, mis kajastatakse
kasumiaruandes kuluna ja bilansis kohustusena.

1.20. TULU

Tulu on kajastatud saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Tulu ehitusteenuse osutamisest kajastatakse vastavalt valmidusastme meetodile (lisa 1.21), lahtudes IAS 11 Ehituslepingud nduetest.
Tulu kinnisvara arendusprojektide mitigist (eramud, korterid, biiroopinnad jne, mis on ehitatud Merko Ehitus kontserni ettevtetele
kuuluvatele kinnistutele) kajastatakse kui tulu kaupade miiligist vastavalt IAS 18 Tulu nduetele siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale ule lainud, tasu laekumine on téendoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt
hinnata.

Kui kaupa vahetatakse temast erineva kauba voi teenuse vastu, kasitletakse seda vahetust kauba miulgina. Tulu hindamise aluseks on
sellisel juhul saadava kauba vodi teenuse diglane vaartus, millele liidetakse juurde voi millest arvatakse maha taiendavalt saadud voi
makstud rahasummad. Kui saadud kauba voi teenuse diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, voetakse tulu hindamise
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aluseks vahetuseks antud kauba voi teenuse diglane vaartus, millele liidetakse juurde voi millest arvatakse maha taiendavalt saadud
vOi makstud rahasummad.

Tulu teenuste mulgist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval.
Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

1.21.  LOPETAMATA EHITUSLEPINGUD

Valmidusaste on kindlaks maaratud, lahtudes bilansipaevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest.
Lepingu tegelikud kulud koosnevad ehituslepingu otse- ja lldkuludest.

Kui tellijale on bilansipaevaks esitatud arveid suuremas vdi vaiksemas summas, kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis
kajastatakse vahet finantsseisundi aruandes kohustuse voi ndudena.

Kui on téendoline, et lepingu kogukulud tletavad lepingu kogutulusid, kajastatakse oodatav kahjum taies ulatuses koheselt
kasumiaruandes.

1.22. RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud finantsseisundi aruandes Ulilikviidseid ja vaga vaikese vaartuse muutumise riskiga
vahendeid, naiteks sularaha kassas, raha arvelduskontodel ja kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid. Juhtkond kasitleb tle 3-kuulisi
tahtajalisi pangadeposiite investeeringutena ning ei kajasta neid raha koosseisus.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

1.23. ANTUD LAENUD

Antud laenud kajastatakse kontsernis aritegevuse pohimotetest lahtuvalt ja laenud valjastatakse ettevotetele, kellega on solmitud
lepingud arendusprojektide kaasfinantseerimise eesmargil. Kinnisvaraarendajatele antakse laenu eeldusel, et kontsern saab
voimaluse rahastatavates arendusprojektides osutada ehitusteenust. Tulenevalt antud laenude otsesest seosest kontserni
aritegevusega, kajastatakse nimetatud laenusid ja nendega seotud saadud intresse rahavoogude aruandes aritegevuse rahavoogudes
(lisa 16).

1.24. TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Tingimuslike kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vahem téenaoline kui mitterealiseerumine véi mille suurust
ei ole voimalik usaldusvaarselt mdéta. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata finantsseisundi aruandes, nende olemasolul on nende sisu
avatud aastaaruande lisades (lisa 34).

1.25. KOHUSTUSLIK RESERVKAPITAL

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha aktsionaridele valjamakseid.

1.26. BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist méjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipaeva ja
aruande koostamispaeva vahemikus ning on seotud aruandeperioodi voi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi
bilansipaevajargseid slindmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata finantsseisundi
aruandes, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

1.27. DIVIDENDID

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, millal dividendide
valjamaksmine ettevGtte aktsionaride poolt kinnitatakse.

1.28. SEGMENDIARUANDLUS

IFRS 8 ,Tegevussegmendid” kehtestab segmendiaruandluse esitamise aritegevuse segmentide kohta, milliste tulemust jalgitakse
pidevalt ettevotte juhtkonna poolt &aritegevust puudutavate otsuste langetamisel. Tegevussegmendid on majandustiksuse
aritegevuse osad, mille kohta on véimalik saada eraldiseisvat finantsinformatsiooni, votmaks vastu otsuseid segmendile jagatavate
ressursside osas ja hindamaks selle tulemuslikkust.

1.29. MUUDATUSED ARUANDLUSE ESITLUSVIISIS

Eelmisel aruandeperioodil esitati kontserni segmendiaruandluses Eesti ehitusteenuse, muude koduturgude ehitusteenuse ja
kinnisvaraarenduse tulemid brutokasumi tasemel. Tulenevalt AS Merko Ehitus juhatuse otsusest jalgida segmendiaruandluses
peamiste finantsnaitajatena mudgitulu ja arikasumit (-kahjumit), on esitatud kaesolevas aruandes tulemid &rikasumi (-kahjumi)

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the purpose o Ldentiﬂcaﬁon only
Initsiaalid/initials LK.

70
Kuupsev/date At 0318
PricewaterhouseCoopers, Tallinn




AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017 merko

tasemel. 2017. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud eelmise majandusaasta vordlusandmed on viidud
vastavusse uue esitlusviisiga.

LISAZ2 JUHTKONNAPOOLSED HINNANGUD

Finantsaruannete koostamine kooskélas rahvusvahelise finantsaruandluse standarditega nduab teatud oluliste raamatupidamislike
hinnangute kasutamist. Samuti peab juhtkond langetama otsuseid kontserni arvestuspdhimétete rakendamisel. Kuigi nimetatud
hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Samas v6ib
kinnitada, et sesoonsusel ja tsuklilisusel puudub oluline méju kontserni tegevusele aasta ldikes. Valdkonnad, mis on néudnud olulisi
juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid ja millel on m&ju Merko Ehitus kontserni finantsaruannetes kajastatud summadele, on
esitatud alljargnevalt. Muudatusi juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

TULU VALMIDUSASTME MEETODIL

Lopetamata ehitusteenuste lepingute tulud kajastatakse valmidusastme meetodil (lisa 1.21), mis eeldab muu hulgas, et
ehituslepingute valmidusastet bilansipaeval on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Valmidusastme hindamiseks on juurutatud tapne,
ststeemne kulude arvestus, prognoosimine ja tulude-kulude aruandlus. Iga ehitusobjekti eeldatav l6pptulem on jarjepideva kontrolli
all, anallusitakse korvalekaldeid eelarvest ja vajadusel korrigeeritakse lGpptulemi prognoosi. Seisuga 31.12.2017 on l6petamata
ehitusteenuste valmidusastme hindamise tulemusena kahjumlike lepingute eraldise summa 224 tuhat eurot (2016: 79 tuhat eurot),
mis maarati kindlaks ehituslepingute valmidusastme hindamisel (lisa 28). Riskianaliilis naitas, et muutus hinnangus ehituslepingute
taitmiseks tehtavate kulude osas +/-5% tooks kaasa puhaskasumi muutuse vastavalt -24077/+11277 tuhat eurot (2016:
-17 767/+6843 tuhat eurot).

VARUDE ALLAHINDLUS

Varude hindamine toimub individuaalselt objektide (kinnistu véi ehitis) kaupa. Igale objektile koostatakse tema eriparast (kasutamise
sihtotstarve ja kehtiv/kehtestamisel olev ehituséigus) tulenev ariplaan ning vérreldakse objekti kulusid v&imalike tuludega. Juhul, kui
objekti kulud (iletavad objekti realiseerimisel saadavat tulu (neto realiseerimisvaartus), hindab kontsern tulusid tletava kulude
summa ulatuses varasid alla. Tulenevalt ehitusturu volatiilsusest ning kinnisvaraturu madalast Llikviidsusest, s6ltub neto
realiseerimisvaartuse leidmine olulisel maaral juhtkonna hinnangutest. Varude allahindluse tundlikkuse test naitas, et neto
realiseerimisvaartuse tlehindamisel 10% vérra (st, et varade realiseerimisel on tulud juhtkonna hinnangust 10% vérra vaiksemad)
oleks kontserni 2017. aasta varude (l6petamata toodang, valmistoodang, ostetud kinnistud miitigiks) taiendav allahindlus olnud 1977
tuhat eurot (2016: 274 tuhat eurot), sh ostetud kinnistud mitigiks 1383 tuhat eurot (2016: 0 tuhat eurot), ldpetamata toodang 524 tuhat
eurot (2016: 190 tuhat eurot) ja valmistoodang 70 tuhat eurot (2016: 84 tuhat eurot). Realiseerimisvaartuse alahindamisel 10% vérra
(st, et varade realiseerimisel on tulud 10% vérra kérgemad) oleks 2017. aasta varude allahindlus olnud 293 tuhande euro (2016: 37
tuhat eurot) vérra vaiksem, sh valmistoodang 293 tuhat eurot (2016: 37 tuhat eurot).

NOUETE HINDAMINE

Nouete hindamisel analllsitakse iga nduet individuaalselt. Noude osalise voi taieliku allahindamise otstarbekuse otsustamisel
lahtutakse volgniku finantsseisust, pakutavatest tagatistest, vola tasumiseks pakutud lahendustest ning volgniku senisest
maksekaitumisest (lisa 15).

GARANTIIKOHUSTUSTE ERALDIS

Garantiikohustuste eraldise maaramisel lahtutakse ettevétte garantiitodde ajaloolisest kulust (lisa 28).

MATERIAALSE JA IMMATERIAALSE POHIVARA VAARTUSE HINDAMINE

Bilansipaeval viiakse labi vaartuse test maaramata elueaga immateriaalse pohivara, sh firmavaartuse osas ning juhul, kui p&hivara
kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest maksumusest, hinnatakse vara vaartus alla tema kaetavale vaartusele. Péhivara
vaartust testitakse ka juhul, kui leiab aset moni sindmus véi ilmneb asjaolu, mis viitab vara vaartuse langusele. 31.12.2017 ja 31.12.2016
seisuga juhtkonna hinnangul vara vaartuse languse indikatsioone ei esinenud, mistottu vara vaartuse teste ei koostatud. 31.12.2017
seisuga on materiaalse pd&hivara jagkmaksumus 9 665 tuhat eurot (31.12.2016: 12 838 tuhat eurot) ja immateriaalse p&hivara
jaakmaksumus 497 tuhat eurot (31.12.2016: 673 tuhat eurot) (lisad 23, 24).

KINNISVARAINVESTEERINGUTE HINDAMINE

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest
tulenevad voéimalikud allahindlused. Seisuga 31.12.2017 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt nende
oiglasest vaartusest, va varudest iimberliigitatud maa bilansilises vaartuses 11 851 tuhat eurot, mille 6iglane vaartus eksperthinnangu
alusel on 27 410 tuhat eurot (31.12.2016: kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus ei erinenud oluliselt nende diglasest vaartusest).
Juhtkonna poolt antud hinnang kinnisvarainvesteeringute diglasele vaartusele tugineb varaobjektide olemasoleval turuvaartusel.
Turuvaartuseks loetakse hinnangulist summat, mille korral on hindamise kuupdeval varaobjekti vdimalik vahetada soltumatute
osapoolte vahelises tehingus. Kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse hindamisse ei kaasatud ettevottevaliseid eksperte, v.a
varudest Umberliigitatud maa osas. Turuvaartus on valdavalt hinnatud turutehingute baasil, valja arvatud kinnisvara, mida on
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hinnatud diskonteeritud rahavoogude meetodil. 31.12.2017 seisuga on kinnisvarainvesteeringute jaakvaartus 15719 tuhat eurot
(31.12.2016: 4108 tuhat eurot) (lisa 22).

LISA3 TEGEVUSSEGMENDID

Kdrgeim ariotsustaja, kelleks on emaettevétte ASi Merko Ehitus juhatus, jalgib kontserni aritegevust riikide ja arivaldkondade l6ikes.

Kontserni arivaldkondade aruandlus on koondatud jargmiselt :
- Eesti ehitusteenus,
- muude koduturgude ehitusteenus,
- kinnisvaraarendus.

Eesti ehitusteenuse ning muude koduturgude ehitusteenuste segmendid hélmavad kdiki koduturgude ehitusprojekte nii tild-, insener-
kui teedeehituse valdkonnas. Muud tegevusalad (juhtimisalased teenused, jarelevalve teenus jt) on kontserni seisukohalt vaheolulised
ja kajastatakse ehitusteenuse segmendis. Muude koduturgude ehitusteenuse segment sisaldab Lati, Leedu ja Norra ehitusteenuseid.
Kinnisvara segment baseerub pohiliselt oma kinnisvara arendusel - ehitusel ja mutgil, vahesel maaral hélmab ka kinnisvara hooldust
ja renti.

Koigi segmendiaruandluses avalikustatava kulukirje summaks on naitaja, mis esitatakse ettevotte juhtkonnale otsuste
vastuvotmiseks vahendite eraldamiseks segmendile ja segmendi tegevuse tulemuste hindamiseks. Raporteeritavate segmentide
kasumile jargnevaid kulusid kajastatakse segmendiaruandluses samade péhimdtete alusel nagu seda on finantsaruannetes ja neid ei
kasutata ettevotte juhtkonna poolt tegevussegmentide tulemuste hindamiseks.

Eelmistel aruandeperioodidel esitati kontserni segmendiaruandluses Eesti ehitusteenuse, muude koduturgude ehitusteenuse ja
kinnisvaraarenduse tulemid brutokasumi tasemel. Tulenevalt ASi Merko Ehitus juhatuse otsusest jalgida segmendiaruandluses
peamiste finantsnaitajatena mudgitulu ja arikasumit (-kahjumit), on esitatud kaesolevas raamatupidamise aastaaruandes tulemid
arikasumi (-kahjumi) tasemel. 2017. aasta 12 kuu konsolideeritud aruandes esitatud eelmise majandusaasta vérdlusandmed on viidud
vastavusse uue esitlusviisiga. Segmendi arikasumile on lisaks segmendi kulukirjele kantud vahenditele jagatud vastavalt segmendi
mudgitulu proportsioonile turustus- ja tldkulud, muud aritulud (-kulud) ning finantstulud ja (-kulud).

Aritulemust hinnatakse segmendi kontsernivalise miiiigitulu, arikasumi ja maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide arikasumi ja
maksustamiseelse kasumi moodustavad nende valdkondadega seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega mitteseotud tulud ja kulud,
on seotud valdusettevotete tegevusega ja neid jalgitakse kontserni tasandil tervikuna.

Segmendiaruandes on segmentide maksustamiseelsest kasumist elimineeritud segmentidevahelised tulud ja kulud ning segmentide
varadest on elimineeritud segmentidevahelised realiseerumata sisemised kasumid.

Lisainformatsiooni segmentide kohta vt Tegevusaruande peatiikk Aritegevus.

tuhandetes eurodes

2017 Eesti Muude Kinnisvara- Segmendid
ehitusteenus koduturgude arendus kokku
ehitusteenus
Muugitulu 135338 108 446 98 388 342172
Segmentidevaheline muligitulu (125) (55) (24 394) (24 574)
Miiiigitulu klientidelt 135213 108 391 73994 317 598
ol endl (s ) s et : - ww
Arikasum (-kahjum) 5853 1795 13760 21408
Segmendi maksustamiseelne kasum (kahjum) 5822 1552 13426 20 800
sh intressitulud aritegevusest (lisa 7) 18 - 1654 1672
kulum (lisa 4) (1873) (48) @mn) (2192)
varude allahindlus (lisa 4,17) - - (2360) (2360)
varude allahindluse tithistamine (lisa 4, 17) - - 5276 5276
eraldiste moodustamine (lisad 4, 28) (1095) (1305) (365) (2765)
eraldiste tihistamine (lisad 4, 28) 191 - - 191
kasum (kahjum) Gihisettevdtetelt (lisa 19) - - 64 64
r{iil;l;if;?g)tstulud (-kulud) an 9 357) (379)
sh intressitulud - 9 - 9
intressikulud (18) - (341) (359)
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2017

Segmentide vara 31.12.2017
sh Ghisettevotted (lisa 19)

2016

Mudgitulu
Segmentidevaheline muligitulu
Miiiigitulu klientidelt

Arikasum (-kahjum)

Segmendi maksustamiseelne kasum (kahjum)
sh intressitulud aritegevusest (lisa 7)
kulum (lisa 4)
varude allahindlus (lisa 4,17)
eraldiste moodustamine (lisad 4, 28)
eraldiste tithistamine (lisad 4, 28)
kasum (kahjum) Ghisettevdtetelt (lisa 19)
muud finantstulud (-kulud)
(lisad 9,10)
sh intressitulud
intressikulud

Segmentide vara 31.12.2016
sh (ihisettevotted (lisa 19)

Eesti
ehitusteenus

29 422

Eesti
ehitusteenus

122 566
(191
122375

3398

3349

(2629)

(687)
166

(35

(35)

32636

Muude
koduturgude
ehitusteenus

49162

Muude
koduturgude
ehitusteenus

52993
(262)
52731

(1341)

(1425)

(40)

(527)
23

3

3

12137

Kinnisvara-
arendus

157058
79

Kinnisvara-
arendus

108199
(31335)
76 864

7479

7322
1675
(293)

@37

(1860)

163
(280)

1
(262)

158128
434

merko

Segmendid
kokku

235642
79

Segmendid
kokku

283758
(31788)
251970

9536

9246
1675
(2962)
(37
(3074)
189
163

(318)

1
(300)

202 901
434

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 31.12.2017 summas 41 453 tuhat eurot (31.12.2016: 34 939 tuhat eurot), mida ei
ole voimalik voi otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on kajastatud raha ja raha ekvivalendid,
deposiidid, laenud, v.a laenud Uhisettevotetele, maksude ettemaksed, muud néuded ja p6hivara jaotamata osa.

SEGMENTIDE MAKSUSTAMISEELSE KASUMI SEOSTAMINE KONTSERNI KASUMIGA

tuhandetes eurodes

Segmentide maksustamiseelne kasum
Muu arikasum (-kahjum)
sh eraldiste moodustamine
finantstulud ja (-kulud)
sh intressitulud
intressikulud

Kokku kasum enne maksustamist

2017
20800
(1869)
(98)
(159)

|

(147)
18772

2016
9246
(1817)
(76)
(150)
41
(178)
7279

Jaotamata finantskulude ja -tulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi muutusest, mitte-

kapitaliseeritavad laenuintressikulud ning muud finantskulud ja -tulud.

Kuna miudgitulu proportsiooni alusel segmendi maksustamiseelse kasumi (kahjumi) kirjele jagatava naitaja leidmise aluseks on
kontsernis jaotamata kulude summa kokku, siis intressitulud (-kulud) summas -246 tuhat eurot (31.12.2016: -128 tuhat eurot) ei ole

esitatud eraldi vastaval kulukirjel.
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MUUGITULU KLIENTIDE TEGEVUSASUKOHA JARGI
tuhandetes eurodes ja protsentides

Eesti
Lati
Leedu
Norra
Soome
Kokku

2017
190 928 60%
79 914 25%
34629 1%
12104 4%
23 0%
317598 100%

2016
172 656 68%
44924 18%
24 801 10%
4479 2%
5110 2%
251970 100%

POHIVARADE (V.A FINANTSVARAD JA EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA) JAOTUS VARADE ASUKOHA JARGI

tuhandetes eurodes

Eesti
Lati
Leedu
Norra
Kokku

31.12.2017
13367
12390

5
119
25 881

LISA4 MUUDUD TOODANGU KULU

tuhandetes eurodes

Ehitusteenused ja ostetud kinnisvara muugiks
Materjal

Toojoukulu

Ehitusmehhanismid ja transport
Projekteerimine

Kinnisvara halduskulud

Kulum (lisa 3)

Varude allahindlus (lisad 3, 17)

Varude allahindluse tihistamine (lisad 3,17)
Eraldised (lisad 3, 28)

Muud kulud

Miiiidud toodangu kulu kokku

LISA5 TURUSTUSKULUD

tuhandetes eurodes

Tooj6ukulu

Reklaam, sponsorlus
Transport

Kulum

Muud kulud
Turustuskulud kokku
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2017
186 352
50983
22255
9317
4544
265
2192
2360
(5276)
2574
11181
286 747

2017
2326
337
208
48
296
3215

74

31.12.2016
17 054
443

10

12

17619

2016
145079
409N
20703
8161
2987
221
2962
37
2885
9015
232961

2016
2375
335
196
67
308
3281
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LISA6 ULDHALDUSKULUD

tuhandetes eurodes

To6joukulu

Kontorikulud, sideteenused
Konsultatsioonid, digusabi, audiitor
Transport

Arvutustehnika ja tarkvara

Kulum

Eraldised (lisad 3, 28)

Muud kulud

Uldhalduskulud kokku

LISA7 MUUD ARITULUD

tuhandetes eurodes

Intressitulud aritegevusest

Kasum pdhivara muuigist

Saadud trahvid, viivised

Laekunud ebatéenaolised néuded (lisad 15, 35)
Muud tulud

Muud aritulud kokku

LISA8 MUUD ARIKULUD

tuhandetes eurodes

Trahvid, viivised

Toetused, annetused

Ebatdenaoliselt laekuvad nduded (lisad 15, 35)
Muud kulud

Muud arikulud kokku

LISA9 FINANTSTULUD

tuhandetes eurodes

Intressitulud (lisa 3)
Muud finantstulud
Finantstulud kokku

LISA10 FINANTSKULUD

tuhandetes eurodes

Intressikulud (lisa 3, 26)

Kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantskulud
Finantskulud kokku
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2017
7358
657
680
364
526
435
98
17
11289

2017
1979
571
133
238
872
3793

2017
61
252
243
45
601

2017

2017
745

103
849

2016
6510
592
623
322
466
459
76
1028
10076

2016
1856
444
22

1
2466

2016

246
n7
30
399

2016
46

46

2016
610

33
649

merko
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LISA1T TULUMAKSUKULU

tuhandetes eurodes

Tulumaks kontserni maksueelselt kasumilt erineb asjaomases riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava siseriikliku
tulumaksumaaraga arvutatud tulumaksust jargmistel péhjustel:

2017 Lati Leedu Teised Eesti Kokku
valisriigid

Kasum (kahjum) enne maksustamist 5263 3003 918 9588 18 772

Tulumaksumaar 15% 15% 24% 0%

Asjaomases riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava

siseriikliku tulumaksumaaraga arvutatud tulumaks (789) (450) (220) - (1459)
m?LI:;L;s;:LT;se[ mahaarvamisele mittekuuluvate kulude maoju (647) (990) an ~ (1648)
Mittemaksustatavate tulude moju tulumaksule - 669 - - 669
fnr:ssnudkzﬁzr?q?gll kajastatud eelmiste perioodide 23 390 ) B 413
Aruandeperioodil kajastamata maksukahjumid (@) (42) 3} - (115)
Dividendide tulumaksukulu - - - (880) (880)
Tulumaksukulu kokku (1484) (423) (233) (880) (3020)
sh ettevotte tulumaksukulu (234) (216) (233) (880) (1563)
edasiliikkunud ettevdtte tulumaksukulu (lisa 21) (1250) (207) - - (1457)
2016 Lati Leedu Teised Eesti Kokku
valisriigid
Kasum (kahjum) enne maksustamist 1033 1372 93 4781 7279
Tulumaksumaar 15% 15% 25% 0%
e L g e e e s aw e - e
mif;ﬁ:sﬂ;se{ mahaarvamisele mittekuuluvate kulude maoju (49) (129) ) B (178)
Mittemaksustatavate tulude mdju tulumaksule - (168) - - (168)
ﬁ\ﬂlr:kasnudke;ie;;l:ﬁcdlll kajastatud eelmiste perioodide ) 108 ) B 108
Aruandeperioodil kajastamata maksukahjumid 81 - (5) - (86)
Dividendide tulumaksukulu - - - (566) (566)
Tulumaksukulu kokku (285) (395) (29) (566) (1275)
sh ettevdtte tulumaksukulu (236) (@) (29) (566) (842)
edasiliikkunud ettevdtte tulumaksukulu (lisa 21) (49) (384) - - (433)

Seisuga 31.12.2017 on emaettevottes AS Merko Ehitus varasematel perioodidel tiitarettevotetelt saadud maksustatud dividendid ja
valismaalt saadud tulu summas 67 tuhat eurot (31.12.2016: 0 tuhat eurot), millelt tulumaks on kinnipeetud.

Seisuga 31.12.2017 oleks vdimalik jaotamata kasumist omanikele dividendidena valja maksta 97 172 tuhat eurot (31.12.2016: 91 255 tuhat
eurot). Arvestades saadud maksustatud dividendide ja valismaalt saadud tulult kinnipeetud tulumaksu kokku summas 17 tuhat eurot
(31.12.2016: 0 tuhat eurot), kaasneks dividendide véaljamaksmisega taiendav dividendide tulumaks summas 24 276 tuhat eurot
(31.12.2016: 22 813 tuhat eurot). Taiendava dividendide tulumaksu arvestamisel on aluseks vdetud 2017. aastal kehtiv tulumaksu maar,
mis on 20/80 netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel.
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LISA12 PUHASKASUM AKTSIA KOHTA

Tavapuhaskasum emaettevotte omanike aktsia kohta on saadud aktsionaridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise
lihtaktsiate arvu suhtena.

2017 2016
Aktsionaridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes eurodes) 14 694 6122
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17700 17700
Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes) 0,83 0,35

Kontsernis ei olnud 2017. ja 2016. aastal potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistottu lahustatud puhaskasum aktsia kohta
vordub tavapuhaskasumiga aktsia kohta.

LISA13 DIVIDENDID AKTSIA KOHTA

Valjamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotamise ettepanek on uldkoosoleku poolt kinnitatud. Kasumi
jaotamise ettepaneku kohaselt makstakse emaettevottes AS Merko Ehitus 2018. aastal dividende valja kokku 17 700 tuhat eurot s.o
1,00 eurot Uhe aktsia kohta. Vottes arvesse valisriikide tltarettevotete poolt emaettevottele juba valja makstud dividende ja
dividendide valjamakseid, mis on planeeritud 2018. aasta Il kvartalisse, ei teki kontsernil Eestis 2018. aasta dividendide
valjamaksmisega kaasnevat tulumaksukulu.

2017. aastal maksis emaettevote AS Merko Ehitus dividende 7257 tuhat eurot, s.o Uhe aktsia kohta 0,41 eurot, millega kaasnes
tulumaksukohustus 20/80 valjamakstavalt summalt, s.o 1814 tuhat eurot, mis kaeti 934 tuhande euro ulatuses varasematel
perioodidel tutarettevotetelt saadud maksustatud dividendidelt kinnipeetud tulumaksuga. Kontserni tekkis Il kvartalis 2017 taiendav
dividendide valjamaksmisega seotud tulumaksukulu 880 tuhat eurot.

2016. aastal maksti dividende 9027 tuhat eurot, s.o tihe aktsia kohta 0,51 eurot. AS Merko Ehitus kontsern pidi seoses dividendide
valjamaksmisega maksma taiendavalt 566 tuhat eurot tulumaksu Eestis.

LISA14 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

tuhandetes eurodes

31.12.2017 31.12.2016
Sularaha kassas 1 2
Arvelduskontod 39174 33291
Luhiajalised pangadeposiidid 35 251
Raha ja raha ekvivalendid kokku (lisa 35) 39 210 33544

Seisuga 31.12.2017 oli liihiajaliste pangadeposiitide kaalutud keskmine intress 5,35% (31.12.2016: 0,5%).
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LISA15 NOUDED JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

N&uded ostjate vastu (lisa 35)
ostjatelt laekumata arved

ebatdenaoliselt laekuvad arved

Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks

muud maksud

Ehitustédde tellijatelt saada (lisad 32, 35)
Muud lihiajalised nduded
lihiajalised laenud (lisad 16, 35)
intressinduded (lisa 35)

muud liihiajalised nduded (lisa 35)

Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest
ettemakstud kindlustusmaksed

muud ettemakstud kulud

Nouded ja ettemaksed kokku

sh luhiajalised laenunduded seotud osapooltele (lisa 16)

muud lihiajalised nduded ja ettemaksed seotud osapooltele
(lisa 33)

31.12.2017

36768
(103)
36 665

733

2

735
17780

10590
603
636

11829

8 075
248
512

8835

75 844
9000

29N

31.12.2016

31735
(265)
31470

3318
3318
4606

1560
218
347

2125

3155
348
544

4047

45566

4333

merko

2017. aastal tellijate maksedistsipliin eelmise aastaga vérreldes paranes. Ule tdhtaja arvete osakaal langes aastaga 14,6%lt
kogunduetest 10,6%ni ning bilansipaeva seisuga oli (ile téhtaja arvete summa 3898 tuhat eurot (2016: 4590 tuhat eurot). 12. martsiks
2018 oli Ule tahtaja arvetest laekunud 2738 tuhat eurot. Samas kasvas 2017. aastal lile 180 paeva vodlas olevate nduete osakaal,

mistéttu pikenes keskmine néue tellijale paevades olles 40 paeva 2017. aastal (2016: 37 paeva).

Ebatdenaoliselt laekuvad néuded aasta alguses
aruandeperioodi ebatdendoliste néuete kulu (lisa 8)

laekunud varasemate aastate lootusetu ndude taastamine
bilansis

bilansist valja kantud lootusetud néuded
laekunud ebatéenaolised néuded (lisa 7)

Ebatdendoliselt laekuvad nouded aasta lopus

2017
(265)
(Ma)

(18)
56

238
(103)

2016
(326)
(108)

3
169

3
(265)

Taiendavalt kanti 2017. aastal maha hankijatele tasutud ettemakse summas 129 tuhat eurot (2016: 9 tuhat eurot) (lisa 8). Vastavalt
juhtkonna ajaloolisel kogemusel p&hinevale hinnangule on piisav alus eeldada, et aruandes kajastatud nduded tasutakse ostjate poolt.

Nouded ostjate vastu summas 830 tuhat eurot on tagatud hlipoteegiga kinnistule Boksto tn. 14, Vilnius summas 1500 tuhat eurot.

Ettevotte krediidiriski osas vaata detailsemalt lisa 35.
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LISA16 ANTUD LAENUD

tuhandetes eurodes

Uhisettevétetele  Mitteseotud juriidi-

(lisa 33) listele isikutele
2017
Laenu jaak aasta alguses 3952 1560
Valja antud 6371 4000
Ianl:trjzsl;neﬁnuudkesUmberliigitamine 138 30
Uhisettevdtte osaluse milgiga
seoses valja lainud laenundue (1467) B
Laenu jadk aasta lopus 9000 5590
sh lihiajaline osa (lisad 15, 35) 9000 1590
(pllilézzlglcl)?gso)sa 2..5 aastat ~ 4000
Keskmine sisemine intressimaar 6.2% 8.0%
2016
Laenu jaak aasta alguses 3888 1500
Valja antud 536 10
Ln;:s;sl;neﬁnuudkesUmberliigitamine 88 50
Laekunud (560) -
Laenu jaak aasta lopus 3952 1560
sh lihiajaline osa (lisad 15, 35) - 1560
a|i:2‘3|azl(|;§so)sa 2..5aastat 3952 .
Keskmine sisemine intressimaar 6.7% 8.0%

merko

Kokku

5512
10371

168

(1461)

14590
10590

4000

5388
546

138

(560)
5512
1560

3952

Bilansipaeva seisuga kajastatud antud laenude maksetahtajad olid saabumata, va laenu jaak summas 1590 tuhat eurot, mille

pikendamise osas kaivad labiradkimised.

Seisuga 31.12.2017 mitteseotud juriidilisele isikule antud laenud summas 5590 tuhat eurot tagatiseks on seatud hipoteegid
kinnistutele Tallinnas Tatari tn. 6a, Sepapaja 3/Suur-S6jamae 12a ja Sepapaja 5 kokku summas 7900 tuhat eurot.

LISA17 VARUD

tuhandetes eurodes

31.12.2017
Tooraine ja materjal 238
Lopetamata toodang 36 023
Valmistoodang 17 612
Mutgiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud mudgiks 63 613
ostetud muud kaubad mudgiks 747
64 360
Ettemaksed varude eest
ettemaksed muude varude eest 188
Varud kokku 118 421

31.12.2016
422
39537
18918

63150

746

63 896

591

123 364

Seisuga 31.12.2017 on ridadel l8petamata toodang ja ostetud kinnistud miiiigiks kajastatud OU Unigate, OU Paekalda 2, OU Paekalda 3,
0U Paekalda 7 ja OU Paekalda 9 2017. aastal soetatud varusid summas 6415 tuhat eurot (lisa 18).

Seisuga 31.12.2017 on laenude tagatisteks panditud varusid kokku summas 64 372 tuhat eurot (31.12.2016: 44 870 tuhat eurot) (lisa 30).
2017. aastal on varusid allahinnatud nende neto realiseerimisvaartuseni 2360 tuhande euro vérra (2016: 37 tuhat eurot) ning
tithistatud eelnevalt tehtud allahindlusi summas 5276 tuhat eurot (31.12.2016: 0 tuhat eurot) (lisad 2, 4, 18,35), sh mittekontrollivale
osalusele proportsionaalselt arvutatud vaartus summas 660 tuhat eurot (lisa 18). Allahindluste tiihistamine toetub juhtkonna poolt
labiviidud uuendatud vaartuse testidel, milles voeti arvesse allahindluse tegemise ajaga vorreldes oluliselt paranenud majandus-
keskkonda ning sellega seonduvalt taastunud kinnisvara mudgihindasid, lahtudes juhtkonnale teada olevatest vordlustehingutest.
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Bilansiline Allahindlus
maksumus enne

allahindlust

merko

Allahindluse
tiithistamine

Bilansiline
maksumus parast
allahindlust

- 17 612
5276 63 613
5276 81225

31.12.2017

Valmistoodang 19972 (2360)
Ostetud kinnistud mutigiks 58 337 -
Kokku 78 309 (2360)
31.12.2016

Valmistoodang 18 955 37
Kokku 18 955 37

LISA18 TUTARETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD

AS Merko Ehitus Eesti
Tallinna Teede AS
AS Vooremaa Teed
AS Merko Infra
AS Gustaf
AS Merko Tartu
0U Fort Ehitus
0U Mineraal
0U Heamaja
0U Rannaméisa Kinnisvara
Kivimae 32 0U
UAB Merko Statyba
UAB Statiniy priezidra ir administravimas
UAB Timana
0U Merko Property
UAB Balsiu mokyklos SPV
UAB Merko Bustas
UAB MN Projektas
UAB Jurininku aikstele
UAB VPSP1
UAB Timana
UAB Rinktinés projektai
0U Jégeva Haldus
0U Metsailu
0U Kiviaia Kinnisvara
0U Tahelinna Kinnisvara
Véike-Paekalda OU
Suur-Paekalda 0U
Paekalda 2 OU
Paekalda 3 0U
Paekalda 70U
Paekalda 9 0U
0U Unigate
SIA Merko Investments
0U Merko Investments
SIA Merks

Osalus ja haaleodigus %

31.12.2017

100
100

100

100

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100

100
100

100
100
100
100
100
100
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31.12.2016

100
100
100
100
100
100

76
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100

Asukoht

Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Jogeva
Eesti, Tallinn
Eesti, Parnu
Eesti, Tartu
Eesti, Viimsi
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Eesti, Tallinn
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Leedu, Vilnius
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Eesti, Tallinn
Lati, Riia
Eesti, Tallinn

Lati, Riia

18918
18918

Tegevusala

ehitus
teedeehitus
teedeehitus
ehitus
ehitus
ehitus
ehitus
kaevandamine
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
ehitus
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
valdus
valdus

ehitus
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Osalus ja haaleodigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2017 31.12.2016
SIA SK Viesturdarzs 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Merks Investicijas 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Industrialas Parks 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Elniko - 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA RopaZzu Priedes 100 100 Lati, Riia kinnisvara
PS Merko-Merks 100 100 Lati, Riia ehitus
SIA Zakusala Estates 75 75 Lati, Riia kinnisvara
PS Merks-0Ostas celtnieks 65 65 Lati, Riia ehitus
PS Merks Merko Infra 100 - Lati, Riia ehitus
Merko Finland Oy 100 100 Soome, Helsingi ehitus
Hartian Oy 75 75 Soome, Helsingi kinnisvara
Lenko Stroi LLC 100 100 Venemaa, Peterburi ehitus
Merko Investments AS 100 100 Norra, Sofiemyr valdus
Peritus Entreprengr AS 56 56 Norra, Sofiemyr ehitus
2017

2016. aasta 8. novembril algatas AS Merko Ehitus 100% omanduses oleva Leedu tiitarettevotte UAB Merko Bustas restruktureerimise.
Restruktureerimine viidi l8pule 4. juulil 2017, mil thendati UAB Merko Bustas 100%-Llises omanduses olev tltarettevote UAB VPSP1
emaettevottega ja tehti Uhinemiskanne ariregistris.

2016. aasta 28. detsembril algatas ASi Merko Ehitus 100% tltarettevote AS Merko Ehitus Eesti protsessi oma 100% omanduses olevate
kinnisvaraarendustega seotud ettevotete AS Merko Tartu, AS Gustaf, 0U Rannamdisa Kinnisvara ja OU Heamaja iihendamiseks,
ettevdtete haldamisega seotud administratiivkulude kokkuhoiu eesmargil. Uhendavaks iihinguks oli AS Merko Tartu. Uhinemise
tulemusel jai AS Merko Ehitus Eesti jatkuvalt thendava tihingu AS Merko Tartu ainuosanikuks. Uhinemise bilansip&ev, alates millest
loeti kéik Uhendatavate Uhingute tehingud tehtuks Gihendava Uhingu arvelt, oli 1. jaanuar 2017. Loplik ihinemiskanne ariregistris tehti
5. septembril 2017.

2017. aasta 16. juunil algatas ASi Merko Ehitus 100% omanduses olev Lati tltarettevote SIA Merks Lati ettevotete struktuuri
restruktureerimise. Restruktureerimiskava kohaselt (hendati SIA Merks 100% omanduses olev tltarettevote SIA Elniko
emaettevéttega. Uhinemise bilansipdev, alates millest loeti kdik (ihendatavate iihingute tehingud tehtuks iihendava ithingu arvelt, oli
1. august 2017. Loplik Ghinemiskanne tehti ariregistris 16. novembril 2017.

25. juulil 2017 solmisid ASi Merko Ehitus kontserni kuuluv Tallinna Teede AS ja Tallinna Teede ASi 100% tutarettevote AS Vooremaa
Teed Uhinemislepingu, mille eesmargiks oli sisemise efektiivsuse parandamine. Vastavalt Ghinemislepingule oli Uhendavaks tihinguks
Tallinna Teede AS. Uhinemise tulemusel lppes AS Vooremaa Teed tegevus ilma likvideerimismenetluseta. Uhinemise bilansipaev,
alates millest loeti kdik ASi Vooremaa Teed tehingud tehtuks Tallinna Teede ASi arvelt, oli 1. august 2017. Léplik Ghinemiskanne
ariregistris tehti 29. septembril 2017.

31. juulil 2017 s6lmis AS Merko Ehitus lepingu Nordecon ASiga 50%lise osaluse ja laenundude omandamiseks Uhisettevottes
0U Unigate ning OU Paekalda 2, OU Paekalda 3, OU Paekalda 7 ja OU Paekalda 9 100%liste osaluste omandamiseks. Tehingujargselt
omas AS Merko Ehitus 100%list osalust tiitarettevdttes OU Unigate. Ostutehingu hind kokku oli 4534 tuhat eurot ja tehing jdustus
ostuhinna tasumisel 4. augustil 2017. Tltarettevotete soetamine on kajastatud kontsernis varude soetamisena ning naidatakse alates
soetamise hetkest varudes lopetamata toodang ning ostetud kinnistud miiligiks ridadel. Soetatud bilansiliste vaartuste ja netovara
diglaste vaartuste vahe 2512 tuhat eurot on kajastatud kontsernis varude soetamisena (lisa 17). Osaluste omandamise eesmark oli
lahendada Tallinnas asuvate Paekalda kinnistute omandisuhe ning kindlustada Merko Ehitus kontserni korterite arenduse pikaajalist
strateegiat Eestis.

1. novembril 2017 asutas ASi Merko Ehitus 100%line tltarettevdte SIA Merks 100%lise taistihingu PS Merks Merko Infra uue Skrunda
alajaama ehitustodde lepingu taitmiseks Latis.

16. novembril 2017 soetas ASi Merko Ehitus kontserni kuuluv tiitarettevote AS Merko Ehitus Eesti ostuhinnaga 328 tuhat eurot Kivimae
32 0U osa, mis moodustab 50% osakapitalist, saades seelabi ettevotte 100% omanikuks.

20. novembril 2017. otsustas ASi Merko Ehitus ndukogu alustada Venemaal asuva 100% titarettevotte OO0 Lenko Stroi
likvideerimisega. Ettevotte likvideerimine plaanitakse lGpule viia 2018. aasta jooksul.

30. novembril 2017 védrandas AS Merko Ehitus Eesti 76% osaluse OUs Fort Ehitus kaasosanikule. Miiiigitehingu maju konsolideeritud
tulemile oli kasum 14 tuhat eurot, raha saldo vahenemine 7 tuhat eurot ja mittekontrolliva osaluse valjaminek summas 123 tuhat eurot.

Vastavalt ainuosaniku otsusele toimus 19. detsembril 2017 OU Metsailu jagunemine, lintsustamaks arendusprojekti juhtimist.
Jagunemiskava kohaselt jaotati OU Metsailu kinnistud, asukohaga Tallinnas Kiviaia teel, 0Ule Kiviaia Kinnisvara.
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Seoses ASi Merko Ehitus kontserni Eesti ettevotete aritegevuse efektiivsemaks muutmisega sélmiti 21. detsembril 2017 AS Merko
Ehitus ja AS Merko Ehitus Eesti vahel kinnistute ja osathingute osaluste omandidiguse tleandmise asjadigusleping, millega AS Merko
Ehitus annab 1. jaanuaril 2018 100%lisele tlitarettevottele AS Merko Ehitus Eesti lile kinnisvaraga seotud ettevotete osalused ja
arendusvaldkonna kinnistud. Nendeks ettevéteteks on AS Merko Ehitus 100%lised tiitarettevdtted OU T&helinna Kinnisvara, OU
Metsailu, OU Paekalda 2, OU Paekalda 3, OU Paekalda 7, OU Paekalda 9, OU Unigate, Suur-Paekalda OU, Vaike-Paekalda OU ja 50%line
tihisettevdte OU Kodusadam. Vastavalt eelnevalt sélmitud Gihinemislepingule, bilansipéevaga 01. jaanuar 2018, (ihendas AS Merko
Ehitus Eesti endaga AS Merko Tartu ja eelnimetatud saadud tiitarettevétted, v.a OU Tahelinna Kinnisvara.

21. detsembril 2017 algatasid ASi Merko Ehitus kontserni kuuluvad AS Merko Infra ja OU Mineraal protsessi omavaheliseks
thinemiseks. Uhendavaks tihinguks on AS Merko Infra. Uhinemise tulemusel l&ppeb iihendatav tihing OU Mineraal likvideerimis-
menetluseta ning AS Merko Infra saab iihendatava (ihingu &igusjarglaseks. Uhinemise bilansip&ev, alates millest loetakse kaik
Uihendatava lihingu tehingud tehtuks Gihendava Uhingu arvelt, on 1. jaanuar 2018.

31. detsembril 2017 omandas ASi Merko Ehituse 100% tltarettevéte UAB Merko Statyba kontsernisisese tehinguga Leedus
sosarettevottelt UAB Merko Bustas 100% osaluse kinnisvaraarendusega tegelevas tiitarettevottes UAB Timana.

TUTARETTEVOTTE SOETAMINE
tuhandetes eurodes
Paekalda2 Paekalda3 Paekalda7 Paekalda9

0 Unigate o0 ol ol o

Oiglane Oiglane Oiglane Oiglane Oiglane

vaartus vaartus vaartus vaartus vaartus

Raha 0 - - - -
Varud 5934 157 103 107 14
Luhiajalised kohustused 1881 - - -
Netovara 4053 157 103 107 14
Soetatud osalus 50% 100% 100% 100% 100%
Soetatud netovara vaartus 4053 157 103 107 14
Soetusmaksumus 4053 157 103 107 14
Tutarettevotete raha ja ekvivalendid soetamisel 0 - - - -
Makstud soetamisel (4053) (157) (103) (107) Mma)
Rahavood tiitarettevdtete soetusest (4053) (157) (103) (107) ()
Perioodi puhaskahjum (e1) - - - -
Perioodi koondkahjum (61 - - - -
sh emaettevotte omanike osa koondkahjumist (61 - - - -

FINANTS INFORMATSIOON OLULISE MITTEKONTROLLIVA OSALUSEGA TUTARETTEVOTTE KOHTA
tuhandetes eurodes

SIA Zakusala Estates

Finantsseisundi aruanne 31.12.2017 31.12.2016
Raha 230 441
Noéuded ja ettemaksed 6 9
Varud 17 657 14988
Luhiajalised varad kokku 17893 15438
Luhiajalised kohustused 22 92
Netovara 1787 15346
Omakapital 1787 15346
Mittekontrolliv osalus % 25% 25%
Mittekontrolliv osalus 4468 3836
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Koondkasumiaruanne

SIA Zakusala Estates

01.01-31.12.2017

01.01-31.12.2016

Varude allahindluse tiihistamine 2643 -
Muud kulud M ®)
Maamaks m7 (68)
Finantskulud - ©)
Perioodi puhaskasum (kahjum) 2525 @)
Perioodi koondkasum (kahjum) 2525 (@)
sh emaettevétte omanike osa koondkasumist (kahjumist) 1894 (53)
mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist (kahjumist) 631 18)

Rahavoogude aruanne 01.01-31.12.2017 01.01-31.12.2016
Arikasum 2525 (70)
Aritegevusega seotud nduete muutus 3 @)
Varude muutus (2669) (104)
Aritegevusega seotud kohustuste muutus - 20
Kokku rahavood &ritegevusest (147) (161)
Laenude vétmine - 70
Laenude tagasimaksmine (70) -
Laekunud aktsiaemissioonist - 430
Finantseerimistegevuse rahavoog (70) 500
Raha ja ekvivalentide muutus 21) 339
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 441 102
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 230 441

2017. aastal tdhistati varasemalt allahinnatud SIA Zakusala Estates kinnistu allahindlus summas 2643 tuhat eurot, millest
mittekontrollivale osalusele proportsionaalselt arvutatud vaartus on 660 tuhat eurot.

SIA Zakusala Estates osakapitali tehti 2016. aastal sissemakse, mille tulemusena suurenes mittekontrolliv osalus 108 tuhande euro
vérra. Seisuga 31.12.2017 on kontserni omakapitalis mittekontrolliv osalus kokku 4567 tuhat eurot (31.12.2016: 3692 tuhat eurot), sh.
SIA Zakusala Estates mittekontrolliv osalus summas 4468 tuhat eurot (31.12.2016: 3836 tuhat eurot). Ulejaanud mittekontrolliva
osalusega ettevétted kokku summas 99 tuhat eurot (31.12.2016: -144 tuhat eurot) ei ole kontserni jaoks eraldiseisvalt olulise
tahtsusega.

LISA19 UHISETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD

Osalus ja haaleodigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2017 31.12.2016
Uhisettevéatted
ou Unigate* - 50 Eesti, Tallinn kinnisvara
Poolkoksimae Sulgemise oU** 50 50 Eesti, Tallinn ehitus
Kivimae 32 QU*** - 50 Eesti, Tallinn kinnisvara
Kodusadam 0U 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara

2017

* 31, juulil 2017 sélmis AS Merko Ehitus lepingud Nordecon ASiga 50%lise osaluse ja laenundude omandamiseks uUhisettevottes
Unigate OU. Tehingu jargselt omab AS Merko Ehitus omab 100%list osalust tiitarettevéttes Unigate OU (lisa 18).

**17. martsil 2017 algatasid AS Merko Ehitus ja AS Ehitusfirma Rand ja Tuulberg protsessi kummagi 50% Uhisomanduses oleva
iihisettevdtte Poolkoksimae Sulgemise OU likvideerimiseks. Likvideerimine viidi [puni ja kustutamiskanne &riregistris tehti 2018. aasta
26. jaanuaril.

***16. novembril 2017 soetas ASi Merko Ehitus kontserni kuuluv tiitarettevote AS Merko Ehitus Eesti Kivimae 32 OU osa, mis moodustab
50% osakapitalist, saades seelabi ettevotte 100% omanikuks (lisa 18).
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2016
2016. aastal Uhisettevotete aktsiate ja osadega tehinguid ei toimunud.
tuhandetes eurodes
Investeering Muutused 2017. aastal Investeering
31.12.2016 soetamine (miiiik) kasum (kahjum) ettevotetelt 31.12.2017
Uhisettevétted
0U Unigate 160 (92) (68) =
Poolkoksimae Sulgemise OU 0 - (0) =
Kivimae 32 0U 269 (327) 58 -
Kodusadam 0U 5 - 74 79
Uhisettevétted kokku 434 (419) 64 79
tuhandetes eurodes
Investeering Muutused 2016. aastal Investeering
31.12.2015 soetamine (miiiik) kasum (kahjum) ettevétetelt 31.12.2016
Uhisettevétted
0U Unigate 279 - (119) 160
Poolkoksimae Sulgemise OU - (0) 0
Kivimée 32 0U - 269 269
Kodusadam 0U - (0) 5
Uhisettevétted kokku 284 - 150 434
UHISETTEVOTTED
tuhandetes eurodes
Varad Kohustused
31.12. 3112 i Puhas-
Lithi- pika- kapital Tulud Kulud kaSl..lm
kaibevara ajalised ajalised 31.12. (-kahjum)
2017
0U Unigate - - - = - (136) (136)
Poolkoksimae Sulgemise OU - - - = - (0) (0)
Kivim&e 32 0U - - - - 189 (68) 121
Kodusadam 0U 25284 25125 - 159 3653 (3503) 150
Kokku 25284 25125 - 159 3842 (3707) 135
2016
00 Unigate 3747 - 3427 320 - (237) (237)
Poolkoksimae Sulgemise OU 0 - - 0 41 (36) 5
Kivimée 32 0U 614 80 - 534 3853 (3260) 593
Kodusadam 0U 9756 4747 5000 9 - M Q)
Kokku 14117 4827 8 427 863 3894 (3534) 360

Uhisettevétete kuludes on kajastatud 2017. aastal intressikulusid jargnevatel ettevdtetel: OU Unigate 136 tuhat eurot (2016: 215 tuhat
eurot) ja Kivimae 32 0U 0 tuhat eurot (2016: 58 tuhat eurot).

Seoses Uhisettevotetega on kontsernil seisuga 31.12.2017 lepingulisi kohustusi finantseerida laenudega vastavalt vajadusele
Uhisettevdtete tegevusi kokku summas 9000 tuhat eurot (31.12.2016: 3972 tuhat eurot), millest kontsern oli teostanud kokku 9000
tuhat eurot (31.12.2016: 3952 tuhat eurot). Lisaks kohustus osutada ehitusteenust tulevastes perioodides kokku summas 18 083 tuhat
eurot (31.12.2016: 22 772 tuhat eurot).
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LISA20 MUUD PIKAAJALISED LAENUD JA NOUDED

tuhandetes eurodes

31.12.2017 31.12.2016

Pikaajalised laenud (lisad 16, 35) 4000 3952
Pikaajalised pangadeposiidid (lisa 35) - 36
Pikaajalised intressid - 261
Pikaajalised néuded ostjate vastu (lisa 35) * 13163 11122
Muud pikaajalised laenud ja néuded kokku 17163 1537
sh pikaajalised laenunduded seotud osapooltele (lisad 16, 33) - 3952
muud pikaajalised nduded seotud osapooltele (lisad 16, 33) - 261

* sh pikaajaline néue Balsiu koolimaja ostja vastu 10 580 tuhat eurot (31.12.2016: 10 580 tuhat eurot).

LISA 21 EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA JA -KOHUSTUS

tuhandetes eurodes

Lati ja Leedu tltarettevotetes edasilikkunud tulumaksuvara ja -kohustuse kujunemine:

31.12.2017 Lati Leedu Teised valisriigid
Edasilitkkunud tulumaksukohustus

muude vélgade méju - (1259) -
Edasiliikkunud tulumaksuvara

edasikantud kasutamata maksukahjumid - -

Edasilitkkunud tulumaksuvara kokku - -

Edasilikkunud tulumaksukulu aruandeaastal

(lisa 11) (1250)* (207) -

* Bilansist valjakantud tulumaksuvara summas 1250 tuhat eurot tuleneb Lati maksuseaduse muutusest (lisa 1.17).

31.12.2016 Lati Leedu Teised valisriigid
Edasiliikkunud tulumaksukohustus
muude vélgade m&ju - (1122) =

Edasilitkkunud tulumaksuvara

edasikantud kasutamata maksukahjumid (49) - 5

m?'teriaalse pohivara jagakmaksumuse a2) _ _

moju

vaNlmidusastme meetodi rakendamise 43 u7 )

moju

nduete allahindluse méju 32 17 -

varude allahindluse moju 800 - =

moodustatud eraldiste moju - 6 -

muud mojud 436 - -
Edasilitkkunud tulumaksuvara kokku 1250 70 5
Efltijsaas;zu)kkunud tulumaksukulu aruandeaastal (49) (384) )
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Kokku

(1259)

5
5

(1457)

Kokku

(1122)

(44)
(12)
90

49
800

436
1325

(433)
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LISA 22 KINNISVARAINVESTEERINGUD

tuhandetes eurodes

Maa Hoonestusoigus Ehitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2015 51 29 5245 5325
Akumuleeritud kulum 31.12.2015 - (10) (944) (954)
Jaakmaksumus 31.12.2015 51 19 4301 437
Kulum - m (262) (263)
Jaakmaksumus 31.12.2016 51 18 4039 4108
Soetusmaksumus 31.12.2016 51 29 5245 5325
Akumuleeritud kulum 31.12.2016 - an (1206) a217)
Jaakmaksumus 31.12.2016 51 18 4039 4108
Soetamine - - 7 7
Umberliigitamine 11851 - - 11851
Kulum - [©)] (246) (247)
Jaakmaksumus 31.12.2017 11902 17 3800 15719
Soetusmaksumus 31.12.2017 11902 29 5252 17183
Akumuleeritud kulum 31.12.2017 - 12) (1452) (1464)
Jaakmaksumus 31.12.2017 11902 17 3800 15719

Seisuga 31.12.2017 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt nende oiglasest vaartusest, v.a varudest
Umberliigitatud maa, mille diglane vaartus eksperthinnangu alusel on 27 410 tuhat eurot (31.12.2016: kinnisvarainvesteeringute diglane
vaartus ei erinenud oluliselt nende &iglasest vaartusest). Oiglane vaartus on valdavalt hinnatud vérreldavate tehingute baasil (tase
2), v.a kinnisvarainvesteeringute osas bilansilises vaartuses 1905 tuhat eurot (31.12.2016: 2031 tuhat eurot), mille hindamiseks on
kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse mddtmine toimus diglase vaartuse hierarhias 3. tasemele
vastavate sisendite alusel.

Kinnisvarainvesteeringuid on soetatud renditulu teenimiseks ja/v6i vaartuse kasvu eesmargil hoidmiseks. Maattikil paiknevaid ehitisi
on kasutusrendi tingimustel ajutiselt valja renditud. Renditud kinnisvarainvesteeringute kohta on toodud andmed lisas 25. Tasutud
haldus- ja parenduskulud on ebaolulised.

2017. aasta neljandas kvartalis Umberliigitati varudest kinnisvarainvesteeringutesse Riias Skanstes kinnistud summas 11 851 tuhat
eurot pikaajaliseks hoidmiseks vaartuse kasvu eesmargil, kuna kontsern ei plaani nimetatud kinnistul arendustegevust teostada.

Seisuga 31.12.2017 on laenude tagatisteks panditud kinnisvarainvesteeringuid summas 15 333 tuhat eurot (31.12.2016: 3688 tuhat
eurot) (lisa 30). Véetud pangalaenude katteks on panditud Pérna allee kinnistud Tartus, Jégeva kohtu-ja politseihoone ning Skanstes
kinnistu Riias.
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LISA 23 MATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes
Maa

Soetusmaksumus 31.12.2015 824
Akumuleeritud kulum 31.12.2015 -
Jadakmaksumus 31.12.2015 824

Soetamine -
Omandamisel saadud tiitarettevotte

pb6hivara

Mitik (3)
Umberliigitamine -
Mahakandmine -
Kulum -
Jaakmaksumus 31.12.2016 821
Soetusmaksumus 31.12.2016 821
Akumuleeritud kulum 31.12.2016 -
Jaakmaksumus 31.12.2016 821
Realiseerimata kursivahed -
Soetamine -
Miitik @)
Muitik ariihenduste kaigus (6)
Umberliigitamine -
Mahakandmine -
Kulum -
Jaakmaksumus 31.12.2017 811
Soetusmaksumus 31.12.2017 81
Akumuleeritud kulum 31.12.2017 -
Jaakmaksumus 31.12.2017 811

Ehitised

5725
(1806)
3919
47

(80)

(184)
3702
5650
(1948)
3702

(180)
3453
5530
(2077)
3453

Masinad ja
seadmed

18 910
(11314)
7596
1479

2

(697)
144
(35)

(2028)
6 461
17 625
(11164)

6 461
767

(1357)

(903)

724

3)
(1440)
4249
13707
(9 458)
4249

Renditud pohivara kohta on toodud andmed lisas 25, rendimaksete kohta lisas 26.

Muu
pohivara

5141
(4 094)
1047
170

41
()

M
(492)
761
5190
(4 429)
761
(@)

319

3)
225
(12)
(au)
842
5561
(4719)
842

Lopetamata
ehitus ja
ettemaksed

56

merko

Kokku

30656
(17 214)
13 442

2886

43

(784)
9

(36)

(2 704)
12838
30379
(17 541)
12838
(@)
1254
(1435)
(909)
(15)

(2 064)
9665
25919
(16 254)
9665

Seisuga 31.12.2017 on laenude tagatisteks panditud materiaalseid pdhivarasid summas 3384 tuhat eurot (31.12.2016: 3777 tuhat eurot)
(lisa 30). Olulisim laenude tagatiseks panditud materiaalne pdhivara kontsernis on Jarvevana tee 9G kinnistu ja sellel asuv biiroohoone.
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LISA 24 IMMATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes

Firmavaartus * Tarkvara
Soetusmaksumus 31.12.2015 891 1075
§1|<.;J£r.12u(lﬁ§r|tud kulum ja vaartuse langus (267) (920)
Jaakmaksumus 31.12.2015 624 155
Realiseerimata kursivahed 1 -
Soetamine - 17
Aritihenduse kaigus saadud 78 -
Umberliigitamine - 70
Kulum ja vaartuse langus (389) (96)
Jaakmaksumus 31.12.2016 314 146
Soetusmaksumus 31.12.2016 970 1137
g:f??;é?grltud kulum ja vaartuse langus (656) (991)
Jaakmaksumus 31.12.2016 314 146
Realiseerimata kursivahed 5) )
Soetamine - 128
Umberliigitamine - 223
Kulum ja vaartuse langus (235) (116)
Jaakmaksumus 31.12.2017 74 379
Soetusmaksumus 31.12.2017 74 1471
;k;;zué%erltud kulum ja vaartuse langus _ (1092)
Jaakmaksumus 31.12.2017 74 379

Ettemaksed
100

100

174

(61

213
213

213

54
(223)

44
44

44

merko

Kokku
2 066

(1187)

879

1

191
78

9
(485)
673
2320

(1647)
673
™
182

(351
497
1589

(1092)
497

* Seoses ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva Tallinna Teede ASi 100% tltarettevotte AS Vooremaa Teed teehooldusvaldkonna multigi
ja ettevotete omavahelise tihendamisega 2017. aasta Il kvartalis, on AS Vooremaa Teede firmavaartus alla hinnatud ja bilansist maha

kantud.
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LISA 25 RENDITUD VARA

tuhandetes eurodes

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara
Masinad ja seadmed

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mittekatkestatava kasutusrendi lepingu tingimustel renditud
vara

Maarendilepingud

Aruandeperioodi maksed

Jargmiste perioodide maksed:
tasumised jargmisel aastal
tasumised 2...5. aastal
tasumised peale 5. aastat

31.12.2017

3545
(2585)
960

2017

4

31.12.2016

451
(241M)
2100

2016

13

4

merko

Katkestatavate rendilepingute alusel tasuti 2017. aastal sdidukite kasutusrendimakseid 599 tuhat eurot (2016: 357 tuhat eurot).

Ettevottel puudub kavatsus kasutada aruandeperioodil kasutusrendi tingimustel renditud varade soodusostuoptsiooni.

Kapitali- ja kasutusrendi lepingud ei sea piiranguid kontserni dividendi- ega finantseerimispoliitikale. Rendile voetud vara ei ole edasi

antud allrendile.

MITTEKATKESTATAVA KASUTUSRENDI LEPINGU TINGIMUSTEL RENDILE ANTUD KINNISVARAINVESTEERINGUD

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Saadud kinnisvarainvesteeringute kasutusrenditulu (lisa 22)
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu laekumised:
laekumised jargmisel aastal
laekumised 2...5. aastal

laekumised peale 5. aastat
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31.12.2017
5320
(1469)
3851

2017
509
1446
512
927

;

31.12.2016
5297
(1207)
4090

2016
503
1979
485
1491
3



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017

LISA26 LAENUKOHUSTUSED

tuhandetes eurodes

Kapi;a'li- panka- ema-
;e: - dest ette-
0 “Z‘ vottelt
tuse: (lisa 33)
niidis-
vaartuses
2017
Jaak aasta alguses 1769 25703 12500
Saadud 68 59 541 -
Tasutud (818)  (34880) (12500)
MUk rendileandijale (156) - -
Tutarettevotte midgiga B ) B
seotud laenukohustus
Umberliigitamine - 22 -
Kursivahe - 3) -
Jaak aasta lopus 863 50383 -
sh lihiajaline osa 487 20621 -
pikaajaline osa 2...5 376 29 762 B
aastat
Aruandeperioodi intressikulu 44 641 34
shkapnahgeentud ~ 120 _
intressikulu
1,05%-
1,6%-  2,3%+1-6
[0) -
Intressimaara vahemik 41%+3-6 .kuu 4,0%
kuu euribor;
euribor 1,69%+
eonia
Alusvaluutad EUR  EUR,NOK EUR
2016
Jaak aasta alguses 2704 19403 -
Saadud 51 24 339 12500
Tltarettevotte soetamisega ~ ~ _
seotud laenukohustus
Tasutud (855) (18 039) -
Muilik rendileandijale 131 - -
Laenu Umberliigitamine B ) B
muudeks volgadeks
Jadk aasta lopus 1769 25703 12500
sh lihiajaline osa 1282 7696 12500
pikaajaline osa 2...5 487 18 007 ~
aastat
Aruandeperioodi intressikulu 49 472 25
sh k.apltalllseerltud ~ 140 ~
intressikulu
1,5%- 1,3%-
o) - 0, —
Intressimaara vahemik 41%+3-6  2,95%+1 4,0%
kuu 6 kuu
euribor euribor
Alusvaluutad EUR EUR EUR
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Laenud
ihise
kontrolli
all
olevatelt
ette-
votetelt
(lisa 33)

6000

6 000
1000

5000

146

2,65%+6

kuu
euribor

EUR

8 000

6 000

6000

177

2,65%+6
kuu
euribor

EUR

muudelt
ette-
votetelt

29

2110

@)
(22)

2110
2110

0%

EUR, NOK

1078

25

(768)

(306)

29

22

217

4,2%

EUR, NOK

kokku

44232

61651
(47380)

@)

3

58 493
23731

34762

821
120

28 481

36 839
25
(20807)

(306)

44 232
20203

24029

701
140

Laenu-
kohus-

tused
kokku

(lisa 35)

46 001

61719
(48198)
(156)

@)

3

59 356
24 218

35138

865
120

31185

36 890
25

(21662)
(131

(306)

46 001
21485

24 516

750
140

merko
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2017

Kapitalirendikohustuste tulevaste rendimaksete miinimumsumma 870
sh lihiajaline osa 492
pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal 378

2016
1807
1312

495

merko

Laenukohustused, mille intressimaarad on muutuvad soltuvalt EURIBORI liikumisest, jaotuvad vastavalt intressimadra muutuse

lepingujargse fikseerimise sagedusele alljargnevalt:

2017
Kapitalirendikohustused
1-5 kuud 180
6-12 kuud 572
Pangalaenud
1-5 kuud 12 265
6-12 kuud 38 070
Laenud iihise kontrolli all olevatelt ettevotetelt
6-12 kuud 6 000
Kokku 57087

Laenukohustused, mille intressid vastavalt laenulepingutele on fikseeritud, jaotuvad alljargnevalt:

2017
Kapitalirendikohustused m
Pangalaenud 48
Laen emaettevottelt =
Laenud muudelt ettevotetelt 2110
Kokku 2269

2016

401
1090

25703

6000
33194

2016
278
12500
29

12 807

Kuigi labi aasta oli globaalsetel finantsturgudel Uleval erinevad riskitegurid, oli aasta (lldjoontes suhteliselt stabiilne. Laenude
riskimarginaalid eelneva aastaga vorreldes oluliselt ei muutunud, sest EURIBOR oli stabiilne ning muud riskimarginaalid pole laenude
votmise ajaga vorreldes oluliselt muutunud. Seetdttu véime vaita, et voetud pangalaenude diglane vaartus on olulises osas vordne
nende bilansilise maksumusega. Laenude diglast vaartust moddetakse diskonteeritud rahavoogude meetodil ja Giglase vaartuse

hierarhias tasemele 3 vastavate sisendite alusel (lisa 35).

Uhise kontrolli all olevatelt ettevétetelt saadud laenude hulgas on laen 0ULt Jarvevana, mille intress on 6 kuu EURIBOR + 2,65% aastas.

Laenude tagatised ja panditud varad on esitatud lisas 30.
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LISA 27 VOLAD JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

31.12.2017
Vélad tarnijatele (lisa 35) 35 356
Vélad toovotjatele 8613
Maksuvdlad v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 532
fuisilise isiku tulumaks 554
sotsiaalmaks 958
tootuskindlustusmakse 53
kohustusliku kogumispensioni makse 43
muud maksud 160
2300
Ehitustoode tellijatel saada (lisad 32, 35) 13749
Muud vélad (lisa 35)
intressivolad 2
muud volad 594
596
Saadud ettemaksed 14 358
Vélad ja ettemaksed kokku 74 972
sh vdlad seotud osapooltele (lisa 33) 17
LISA 28 ERALDISED
tuhandetes eurodes
Ehituse Eraldis Eraldis Eraldis
garantii- kahjumlike kohtukulude ja miiiidud
kohustuse ehitus- kahjunduete projektide
eraldis lepingute katteks kulude
katteks (lisa 35)* katteks
2017
Jaak aasta alguses 2476 79 273 2788
Moodustatud (lisad 3, 4, 6) 1152 408 75 1067
Kasutatud (736) (263) (228) (2 455)
Tlhistatud (lisad 3, 6) (18) - - a73)
Kursivahe - - - (6)
Jaak aasta lopus 2874 224 120 1221
sh lihiajaline osa 2874 224 120 1221
2016
Jaak aasta alguses 2378 392 100 2120
Moodustatud (lisad 3, 4, 6) 936 55 173 1973
Tijtarettevﬁt.te soetamisega 5 B _ 42
seotud eraldised
Kasutatud (787) (368) - (1205)
Tihistatud (lisad 3, 6) (56) - - (142)
Jadk aasta lopus 2476 79 273 2788
sh luhiajaline osa 2476 79 273 2788

* Lisainformatsioon on toodud lisa 35 alaléigus Juriidiline risk.

31.12.2016
25035
7106

4122
513
993
55

46
122
5851
8943

21

508
529
8795
56 259
38

Muud
eraldised

21
161
(52)

130
130

23
22

(24)

21
21

merko

Kokku

5637
2863
(3734)
(191)
(6)
4569
4569

5013
3159

47
(2384)
(198)
5637
5637

Garantiikohustuse reservi koostamise aluspéhimotteks on ajalooliselt valja kujunenud statistiline osa ehituslepingute mahtudest.

Ajalooliselt ei ole kasutatud eraldise summa oluliselt varieerunud moodustatud eraldise summast.

Middud projektide eraldis baseerub projektide ariplaanilistel kogukuludel, mida pidevalt uuendatakse ja mis realiseerub vastavalt

teostatud téddele.
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LISA29 MUUD PIKAAJALISED VOLAD

tuhandetes eurodes

31.12.2017

Vélad tarnijatele (lisa 35) 1248
Muud pikaajalised vélad (lisa 35) 541
Muud pikaajalised volad kokku 1789
sh muud pikaajalised vélad seotud osapooltele (lisad 33) 541

31.12.2016
1317

T4y

2061

322

LISA30 LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARA

Véetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on kontsern sélminud kommertspandilepinguid, seadnud hiipoteeke varadele ja

pantinud titarettevotte aktsiaid:

tuhandetes eurodes

Kommertspandid 31.12.2017
Vallasvara 62 018
Tahtajaline hoius 35
Finantsvarad * 12 643
Kokku 74 696

31.12.2016
41641

36

12719
54396

merko

* UAB Balsiu mokyklos SPV finantsvarad, mis OU Merko Property on pantinud Luminor Bank AB Leedu filiaali kasuks investeerimislaenu

summas 5311 tuhat eurot katteks (31.12.2016: 5655 tuhat eurot).

Hiipoteegid 31.12.2017
Varud (lisa 17) 64 372
Maa ja ehitised (lisa 23) 3240
Muu péhivara (lisa 23) 144
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 22) 15333
Kokku 83 089

Aktsiapandid

31.12.2016
44870
3401

376

3688
52335

Lisaks finantsvarade kommertspandile on OU Merko Property pantinud enda omanduses olevad (100%) tiitarettevdtte UAB Balsiu
mokyklos SPV osad Luminor Bank AB Leedu filiaali kasuks. Antud pandiga on tagatud investeerimislaen summas 5311 tuhat eurot

(31.12.2016: 5665 tuhat eurot).

Seisuga 31.12.2016 oli UAB Merko Bustas pantinud enda omanduses olevad (100%) titarettevétte UAB MN Projektas osad

Swedbank AB kasuks. Antud pandiga oli tagatud investeerimislaen limiidiga 1900 tuhat eurot.

LISA 31 AKTSIAKAPITAL

2017. ja 2016. aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.

Eestis Vabariigis kehtiv ariseadustik kehtestab Eestis registreeritud ettevotetele aktsiakapitali osas jargmised ndoudmised:

= aktsiaseltsi minimaalne aktsiakapital peab olema vahemalt 25 tuhat eurot;

= aktsiaseltsi netovara peab moodustama vahemalt poole ettevétte aktsiakapitalist, aga mitte vahem kui 25 tuhat eurot.

Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurus voi selle miinimum- ja maksimumkapital maaratakse kindlaks ettevotte pohikirjas, kusjuures

miinimumkapitali suurus peab olema vahemalt ¥4 maksimumkapitalist.

Vastavalt ASi Merko Ehitus kehtivale pdhikirjale koosneb ettevotte aktsiakapital 17 700 tuhandest nimivaartuseta nimelisest
lihtaktsiast, mille eest on taielikult tasutud ning aktsiaseltsi p&hikirja muutmata voib ettevotte aktsiakapitali muuta vahemikus 6 000 -

24 000 tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 oli ASi Merko Ehitus aktsiakapital 7 929 tuhat eurot ja konsolideeritud netovara 31.12.2017 seisuga
130 170 tuhat eurot (31.12.2016: 122 790 tuhat eurot) ning seega vastas ettevétte aktsia- ja omakapital kummalgi bilansip&eval Eesti

Vabariigis kehtestatud nduetele. Aktsia arvestuslik vaartus oli 0,447966 eurot.
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LISA32 LOPETAMATA EHITUSLEPINGUD

tuhandetes eurodes

31.12.2017
Lopetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele vastav kasum* 480 705
Esitatud vahearved (476 674)
Perioodi jooksul arvestatud mutgitulu ehitusteenusest** 241442
Ehitustédde tellijatelt saada (lisad 15, 35) 17780
Ehitustédde tellijatel saada (lisad 27, 35) (13 749)
Lopetamata ehituslepingute osas saadud ettemaksed 10743

31.12.2016
335989
(340 324)
173 218
4606
(8943)
3825

merko

* Lopetamata lepingutele tehtud kulud ja nendele vastav kasum on toodud kehtivate ehituslepingute kohta, sh 2017. ja 2016. aastal

alustatud lepingud.

** Midgitulu ehitusteenusest erinevus lisas 3 kajastatud ehitusteenusest summas 2162 tuhat eurot (2016: 1888 tuhat eurot) tuleneb

muude tegevusalade mulgitulust, sh taiteliiva kaevandus teedeehituse tarbeks.

Ehitustoode tellijatelt saadaolevad summad sisalduvad finantsseisundi aruande real Nouded ja ettemaksed. Ehitustodde tellijatel

saadaolevad summad sisalduvad finantsseisundi aruande real Vélad ja ettemaksed.

LISA33 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
= emaettevote AS Riverito;

= ASi Riverito aktsionarid, kes labi ASi Riverito omavad ASis Merko Ehitus olulist mdju;

= teised olulist m6ju omavad aktsionarid;

- ASi Riverito teised tltarettevotted ehk nn sdsarettevotted, antud lisas , Uhise kontrolli all olevad ettevétted”;

- Uhisettevotted;

= juhtkonna vétmeisikud (ndukogu ja juhatuse liikkmed), nende lahedased sugulased ja nende poolt kontrollitud v&i olulise mdju

all olevad ettevotted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

ASi Merko Ehitus emaettevdte on AS Riverito. Seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 kuulus ASile Riverito 71,99% ASi Merko Ehitus aktsiatest.

Kontsernis oplikku valitsevat moju omav isik on Toomas Annus.

KAUBAD JA TEENUSED
tuhandetes eurodes
2017
Osutatud teenused ja miiiidud kaubad
Emaettevote 15
Uhisettevétted 15763
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 6430
Juhtkonna liikmed 42
Muud seotud osapooled =
Osutatud teenused ja miiidud kaubad kokku 22250
Intressitulud
Uhisettevdtted 435
Ostetud teenused ja kaubad
Emaettevote 90
Uhisettevatted -
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 59
Ostetud teenused ja kaubad kokku 149
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Intressikulud

Emaettevote

Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Intressikulud kokku

SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes eurodes

Nouded seotud osapoolte vastu
Antud laenud (lisad 15, 16, 20)
Uhisettevotted

N&uded ja ettemaksed (lisa 15)
Emaettevote
Uhisettevatted
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted

Noéuded ja ettemaksed kokku

Muud pikaajalised nduded (lisa 20)
Uhisettevdtted

Nouded seotud osapoolte vastu kokku

Kohustused seotud osapoolte ees
Liihiajalised saadud laenud (lisa 26)
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Luhiajalised saadud laenud kokku

Vélad ja ettemaksed (lisa 27)
Emaettevote
Uhisettevatted
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Volad ja ettemaksed kokku

Pikaajalised saadud laenud (lisa 26)
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Muud pikaajalised vélad (lisa 29)

Muud seotud osapooled

Kohustused seotud osapoolte ees kokku

2017

34
146
180

31.12.2017

9000

2489
418
2911

19M

1000
1000

17

5000

541

6558

2016

38
177
215

31.12.2016

3952

3896
433
4333

261

8546

12500

12500

29
38

6000

322

18 860

Seotud osapoolte vastu kajastatud nduete osas ei ole 2017. ega 2016. aastal allahindluseid teostatud.

TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA (LISAINFORMATSIOON)

merko

14. detsember 2016 s&lmis AS Merko Ehitus oma emaettevotte ASiga Riverito Lihiajalise (tahtajaga kuni 31. jaanuar 2017) laenulepingu
summas 12 500 tuhat eurot, finantseerimaks osaliselt Veerenni kinnistute ostu (summas 16 800 tuhat eurot). Antud laen ASilt Riverito

tagastati ennetahtaegselt 26. jaanuaril 2017 ning refinantseeriti pikaajaliste laenudega erinevatelt krediidiasutustelt.

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TASUD

ASi Merko Ehitus kontserni ndukogu ja juhatuse liikkmete ning olulisemate titarettevotete juhatuse liikmete 2017. aasta
teenistuslepingute alusel arvestatud tasud olid 2355 tuhat eurot (2016: 2221 tuhat eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TOOSUHTE LOPETAMISE HUVITISED

Noukogu liikmetega on sdélmitud kasunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu l6petamisel huvitist ei maksta. ASi Merko Ehitus
juhatuse lilkmete ning olulisemate titarettevotete juhatuse liikmete ennetahtaegse tagasikutsumise voi volituste lGppemisel uue
teenistuslepingu mittesélmimisel on kohustus maksta hivitist kokku summas 882 tuhat eurot (2016: 716 tuhat eurot). 2017. aastal

maksti juhatuse liikmetele hivitisi 147 tuhat eurot (2016: 65 tuhat eurot).
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NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMED
Noukogu lilkmete teenistuskaigu ja fotodega on véimalik tutvuda tegevusaruandes ja AS Merko Ehitus kodulehel: group.merko.ee.

ASi Merko Ehitus ndukogu liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2017

AKTSIATE ARV OSAKAAL
Toomas Annus (AS Riverito) Noukogu esimees 8322914 47,02%
Indrek Neivelt (OU Trust IN) Noukogu liige 31635 0,18%
Teet Roopalu Noéukogu liige - 0,00%
8354 549 47,20%

ASi Merko Ehitus juhatuse lilkkmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2017
AKTSIATE ARV OSAKAAL
Andres Trink Juhatuse esimees 600 0,00%
Ténu Toomik (AS Riverito) Juhatuse liige 1607185 9,08%
1607 785 9,08%

LISA34 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte ees. Antud
summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset ndudediguse ulatust kontserni vastu juhul, kui kontsern ei suuda taita oma
lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul on nende garantiidega seoses taiendavate kulutuste tekkimine ebatéenaoline.

tuhandetes eurodes

31.12.2017 31.12.2016
Ehitusaegne garantii tellijale 31229 21036
Pakkumusgarantii 2201 767
Garantiiaja garantii 18197 20470
Ettemakse garantii 16 249 4.4Mm
Maksegarantii 31019 30500
Kaendused 4215 3902
Tingimuslikud kohustused kokku 103110 81086

Real ,Maksegarantii“ on seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 kajastatud tihe 2016. aastal s6lmitud ehituslepingu raames valjastatud
maksegarantii finantseerimisasutuse kasuks kliendi lepinguliste jooksvate maksekohustuste taitmise tagamiseks kogusummas kuni
30 500 tuhat eurot, mille realiseerimist ei pea kontsern téenaoliseks. Ehituslepingu raames ehitatava hoone kinnistule on kliendi
lepinguliste kohustuste tagamiseks seatud finantseerimisasutuse kasuks | jarjekorra hiipoteek summas 36 600 tuhat eurot ning
kontserni maksegarantii tagamiseks seatud kontserni kasuks Il jarjekorra hiipoteek summas 8500 tuhat eurot.

Ehitusaegne garantii — garant tagab tellijale s6lmitud ehituslepingust tulenevate t66vétja kohustuste kohase taitmise.
Pakkumisgarantii - garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja s6lmib korraldajaga lepingu vastavalt pakkumise tingimustele.
Garantiiaja garantii - garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamise.

Ettemakse garantii - garant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa véi osuta lubatud teenust.
Maksegarantii — garant tagab tellija/arendaja laenu tagasimakseid ja/voi kauba/teenuse eest tasumise kauba tarnimisel/teenuse
osutamisel.

Kéendus - kontsern tagab kolmandale osapoolele kontserni ettevétte poolt vdetud kohustuse (naiteks teenuse osutamine kindla aja
jooksul kokkulepitud mahus) kohast taitmist.

31.12.2017 seisuga on kontsernis moodustatud garantiiaja garantii kohta eraldis (lisa 28), mis péhineb ajaloolisele kogemusele
vastavalt ehituslepingute mahtudele.

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille

tulemusena voiks maksuhaldur maarata ettevottele olulise taiendava maksusumma.

Juriidiliste riskide osas vaata lisa 35 vastavat alaldiku.
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LISA 35 RISKIDE JUHTIMINE
FINANTSRISKIDE JUHTIMINE

Oma igapaevategevuses peab kontsern arvestama erinevate finantsriskidega. Olulisemad riskid on tururisk (hdlmab intressiriski ja
valuutariski), krediidirisk, likviidsusrisk ja omakapitali risk. Lahtuvalt kontserni bilansistruktuurist ja positsioonist turul, ei oma
aruande koostamise seisuga Ukski nimetatud riskidest olulist méju. Kontserni riskijuhtimine tugineb seadustest, regulatsioonidest ja
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditest tulenevatele nduetele, samuti kontserni sisemistele regulatsioonidele ning hea tava
pohimétetele. Finantsriskide juhtimise eest vastutab kontsernis finantsosakond.

1. KREDIIDIRISK

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Krediidiriskide
vahendamiseks jalgitakse pidevalt klientide maksekaitumist, analulisitakse nende finantsseisu ning vajaduse korral kaasatakse
garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt tellijate ettemaksetega. Ettemakse
saamise eeltingimuseks on reeglina ettemakse pangagarantii esitamine tellijale. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pdéhiliselt
Swedbank, LHV, SEB, Luminor ja OP Corporate Bank gruppi kuuluvate pankade arvelduskontodel voi tahtajalistes hoiustes.
Swedbank AS, AS LHV Pank, SEB Pank AS ja Luminor Bank AS ei oma eraldi Moody'se krediidireitinguid. Swedbank ASi emaettevote
Swedbank AB, SEB Pank ASi emaettevote Skandinaviska Enskilda Banken AB ja OP Corporate Bank PLC omavad kéik Moody'se
pikaajalist krediidireitingut Aa3. DNB Bank ASA (Moody's krediidireitinguga Aa2) ja Nordea Bank AB (Moody's krediidireitinguga Aa3)
Uhisomandis on Luminor pank. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil olulisi krediidiriske.

FINANTSVARAD, MIS ON AVATUD KREDIIDIRISKILE
tuhandetes eurodes

Jaotus maksetahtaja jargi Bilansiline Tagatis
1-12 kuud 2-5 aastat vaartus

31.12.2017

Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14) 39 210 - 39210 -
Nduded ostjatele (lisad 15, 20) 36 665 13163 49 828 1500
Ehitustédde tellijatelt saada (lisad 15, 32) 17780 - 17780 -
Antud laenud (lisad 15, 16, 20) 10590 4000 14590 5590
Intressinduded (lisad 15, 20) 603 - 603 -
Muud lihiajalised néuded (lisa 15) 636 - 636 -
Kokku 105 484 17163 122 647 7090
31.12.2016

Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14) 33544 - 33544 -
Tahtajalised hoiused (lisa 20) - 36 36 -
Néuded ostjatele (lisad 15, 20) 31470 11122 42 592 1500
Ehitustodde tellijatelt saada (lisad 15, 32) 4606 - 4606 -
Antud laenud (lisad 15, 16, 20) 1560 3952 5512 1650
Intressinduded (lisad 15, 20) 218 261 479 -
Muud Llihiajalised nduded (lisa 15) 347 - 347 -
Kokku 71745 1537 87116 3150

Kontserni kliendid on enamjaolt kas suuremad kohalikud ettevotted voi avaliku sektori tellijad teadaoleva ja piisava krediidivoimega
(seisuga 31.12.2017 oli avaliku sektori osakaal laekumata arvetest 12,2%; 31.12.2016 20,8%).
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NOUDED OSTJATE VASTU MAKSETAHTAEGADE LOIKES:
tuhandetes eurodes

31.12.2017 31.12.2016
Maksetahtaeg saabumata 45930 92,2% 38 002 89,2%
Ule téhtaja 1-30 paeva 2146 4,3% 2076 4,9%
Ule tahtaja 31-60 paeva 397 0,8% 1384 3,2%
Ule tahtaja 61-90 paeva 271 0,5% 141 0,3%
Ule tahtaja 91-120 paeva 44 0,1% 152 0,4%
Ule téhtaja 121-180 paeva 22 0,1% 551 1,3%
Ule tahtaja lile 180 péeva 1018 2,0% 286 0,7%
Néuded ostjate vastu kokku *(lisad 15, 20) 49 828 100% 42592 100%

*Nouded ostjate vastu on kajastatud netosummas sisaldades ebatbendoliselt laekuvaid néudeid ostjate vastu.

Bilansipdeva seisuga oli lle téhtaja arvete summa 3898 tuhat eurot (31.12.2016: 4590 tuhat eurot), millest 12. martsiks 2018 oli
laekunud 2738 tuhat eurot. Aastaga vahenes ule tahtaja arvete osakaal kogunduetest 10,8%!lt 7,8%ni. Kontsernis jalgitakse jooksvalt
koigi ostjate maksekaitumist eraldi kéigi nduete loikes. Juhtkonna hinnangul, mis tugineb klientide ajaloolisel maksekaitumisel ning
uute klientide maksekaitumise taustkontrollil, on aruandes kajastatud nduded klientidelt laekuvad. Sealhulgas nduded, millel oli
bilansipaeva seisuga maksetahtaeg saabumata, tasutakse ostjate poolt maksetdhtaja saabudes. Néuded ostjate vastu ja nduded
vastavalt valmidusmeetodile ehitustoode tellijatelt saada ei ole vastavalt todstusharu praktikale taiendavate tagatistega
garanteeritud.

Bilansipaeva seisuga moodustasid antud laenudest 9000 tuhat eurot (31.12.2016: 3952 tuhat eurot) laenud Uhisettevétetele, millede
majandustegevusest omatakse head Ulevaadet ning seetdttu ei ole taiendavaid tagatisi ndutud. 31.12.2017 seisuga mitteseotud
juriidilistele isikutele antud laenu jaak aasta Gpus oli 5590 tuhat eurot (31.12.2016: 1560 tuhat eurot), mille osas juhtkonna hinnangul
oluline krediidirisk puudub. Antud laenude tagatiste kohta on lisainfo toodud lisas 16.

2. TURURISK

INTRESSIRISK

Intressirisk tuleneb intressimadrade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena voib tekkida vajadus hinnata Umber ettevotte
finantsvarad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamik kontserni pangalaenude intressimaaradest pole
fikseeritud, vaid on seotud Euriboriga voi ettevotete asukohamaa pankadevahelise rahaturu intressimaaradega. Kontserni kapitali-
struktuuris suurenes 2017. aastal intressikandvate kohustuste osakaal tagasihoidlikult ja juhtkond peab vastavat osakaalu jatkuvalt
méddukaks (31.12.2017 seisuga 21,4% bilansimahust; 31.12.2016 seisuga 19,3% bilansimahust) ning intressikeskkonna muutuste mdju
12 kuu perspektiivis kontserni tulemustele vaheoluliseks.

INTRESSIRISKIDE MUUTUSTE MOJU FINANTSKULUDELE JA -TULUDELE

31.12.2017 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 59 356 tuhat eurot (31.12.2016: 46 001 tuhat eurot), millest 24 218 tuhat
eurot moodustasid lihiajalised laenud ja pikaajaliste kohustuste tagasimaksed 2018. aastal (31.12.2016: 21 485 tuhat eurot) ning
35138 tuhat eurot pikaajalised laenud ja kapitalirendi kohustused (31.12.2016: 24 519 tuhat eurot). 31.12.2017 seisuga oli kontserni
laenunduete kogusumma 14 590 tuhat eurot (31.12.2016: 5512 tuhat eurot), millest 10 590 tuhat eurot oli klassifitseeritud lihiajaliseks
laenuks tagasimaksega 2018. aastal (31.12.2016: 1560 tuhat eurot) ning 4000 tuhat eurot pikaajaliseks laenuks (31.12.2016: 3952 tuhat
eurot). Muutuva intressimaaraga laenude intressimaarad séltusid ettevdtte asukohamaa pankadevahelise rahaturu 1-12 kuuliste
laenude baasintressidest ja Euriborist. Intressikandvad laenunduded ja -kohustused jagunesid bilansipaevade seisuga jargmiselt:

31.12.2017 31.12.2016
Fikseeritud intressiga kohustused 2 269 12809
Muutuva intressiga kohustused 1-5 kuud 12 445 401
Muutuva intressiga kohustused 6-12 kuud 44 642 32791
Intressikandvad laenukohustused kokku 59 356 46 001
Fikseeritud intressiga laenunduded 14590 5512

Juhtkonna hinnangul suuri muutusi baasintressides ei toimu, turg on pigem stabiilne ning jatkuvalt madalate baasintressidega.
Eeldades, et jargneva 12 kuu keskmine Euribor jaab aastaalguse tasemest 10 baaspunkti kdrgemaks, tdhendab see olemasolevate
kohustuste mahu juures kontsernile intressikulude suurenemist 57 tuhande euro vorra (31.12.2016: 33 tuhande euro vérra). Kaik antud
laenud on fikseeritud intressiga ja seega ei oma baasintressi muutus intressituludele mingit moju.

Euribori muutuste riskile lisaks kaasneb kohustuste refinantseerimisega majanduskeskkonna muutustest tingitud riskimarginaali
muutuste risk. Kdige otsesemalt avaldub see arvelduskrediidilepingute pikendamise véimalikus vajaduses.
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Aastavahetuse seisuga oli kontserni ettevotetel solmitud pankade ja teiste mitteseotud kolmandate osapooltega arvelduskrediidi
lepinguid limiidiga kogusummas 17 478 tuhat eurot, millest kasutuses oli 8000 tuhat eurot. 2018. aastal lopeb (ks leping kogusummas
4000 tuhat eurot.

VALUUTARISK

Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevétete asukohamaa valuutades: Eestis, Latis ja Leedus eurodes ning
Norras kroonides. Kontserni sisesed tehingud toimuvad reeglina eurodes. Valuutariskide elimineerimiseks jalgitakse ettevétte
finantsvarade ning -kohustuste proportsioone eri valuutades ning pikaajaliste ehituslepingute sélmimisel eelistatakse Balti riikides
lepingu valuutana eurot ning Norras krooni. Bilansipaeva seisuga jagunesid finantsvarad ja -kohustused kohalikes valuutades
bilansimahust jargmiselt:

EUR-ides NOK-ides
31.12.2017
Varad 96,2% 3,8%
Kohustused 96,9% 3,1%
31.12.2016
Varad 98,3% 1,7%
Kohustused 98,7% 13%

Arvestades asjaolu, et ehitustegevuseks kasutatavad materjalid ja teenused on Uldjuhul kohalikelt turgudelt voi siis EL siseselt
tarnitavad, on valuutarisk kontsernis minimaalne.

3. LIKVIIDSUSRISK

Ettevotte likviidsus ehk maksevoime kajastab tema voimet taita tahtaegselt oma maksekohustusi vélausaldajate ees. Seisuga
31.12.2017 oli kontserni lihiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) 2,2 (31.12.2016: 2,9) ning maksevéime kattekordaja (quick
ratio) 1,1 (31.12.2016: 1,1). Lisaks liihiajalistele kaibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks ning likviidsuse
tagamiseks krediidiasutustelt véetud kaibekrediite. Aastavahetuse seisuga oli kontserni ettevotetel solmitud pankade ja teiste
mitteseotud kolmandate osapooltega arvelduskrediidi lepinguid kogusummas 17 478 tuhat eurot, mis oli kasutamata 9478 tuhande
euro ulatuses (31.12.2016: 11 198 tuhat eurot, millest kasutamata oli 8 198 tuhat eurot). Lisaks arvelduskrediitidele oli ettevdttel 3500
tuhande euro suurune kaibelaenu limiit ASilt Riverito (31.12.2016: 3500 tuhat eurot), mis oli kogu ulatuses kasutamata nii kdesoleva
aruandeperioodi kui ka eelmise aasta lopu seisuga.

Juhtkonna hinnangul tagab kontserni tanane kapitalistruktuur, kus omakapitali maar on 47,0% (31.12.2016: 51,6%) bilansimahust ning
intressikandvate vélakohustuste osakaal mdddukas 21,4% (31.12.2016: 19,3%) bilansimahust, ettevotte usaldusvaarsuse kreeditoride
jaoks. Samuti voimaldab see vajadusel pikendada olemasolevaid finantskohustusi ja kaasata taiendavaid kaibevahendeid.

FINANTSVARA/KOHUSTUSED
tuhandetes eurodes

Jaotus maksetahtaja jargi Kokku Bilansiline
1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat vaartus

31.12.2017
Vara
Raha ja Ule66deposiidid (lisa 14) 39210 - - 39210 39210
N&uded ostjate vastu (lisad 15, 20) 31039 5626 13163 49828 49828
Ehitustodde tellijatelt saada (lisad 15, 32) 17780 - - 17780 17780
Laenud ja intressid (lisad 15, 16, 20) 11193 - 4000 15193 15193
Muud lithiajalised nduded (lisa 15) 322 314 - 636 636
Kokku 99 544 5940 17163 122 647 122 647
Kohustused
Vélad tarnijatele (lisad 27, 29) 35356 - 1248 36 604 36 604
Ehitustédde tellijatel saada (lisad 27, 32) 13749 - - 13749 13749
ﬁfae;sue-d glaisak;g;tfllrend| kohustustega seotud 11225 12993 35138 59 356 59 356
Muud vélad (lisad 27, 29) 436 160 541 1137 1137
Finantsgarantiid 31872 - - 31872 -
Kokku 92 638 13153 36927 142718 110 846
Netovara /-kohustus 6906 (7213) (19764) (20 071) 11 801
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Jaotus maksetahtaja jargi Kokku Bilansiline
1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat vaartus
31.12.2016
Vara
Raha ja tUleb6deposiidid (lisa 14) 33544 - - 33544 33544
Tahtajalised hoiused (lisa 20) - - 36 36 36
N&uded ostjate vastu (lisad 15, 20) 26 828 4642 11122 42592 42592
Ehitustoode tellijatelt saada (lisad 15, 32) 4606 - - 4606 4606
Laenud ja intressid (lisad 15, 16, 20) 81 1697 4213 5991 5991
Muud lithiajalised nduded (lisa 15) 17 230 - 347 347
Kokku 65176 6569 1537 87116 87116
Kohustused
Vélad tarnijatele (lisad 27, 29) 22332 2703 1317 26 352 26352
Ehitustédde tellijatel saada (lisad 27, 32) 8943 - - 8943 8943
tj:;sue—d (jﬁsak;g)itflirendi kohustustega seotud 20 067 1418 24516 46 001 46 007
Muud vélad (lisad 27, 29) 236 293 744 1273 1273
Finantsgarantiid 32 465 - - 32 465 -
Kokku 84 043 4414 26 577 115034 82569
Netovara /-kohustus (18 867) 2155 (11 206) (27 918) 4547

* Tulevaste intressimaksete graafikut ei ole voimalik maaratleda piisava tapsusega. Vastavalt kinnisvaraarenduses levinud praktikale,
on kinnistute ostmiseks voetud laenud maaratlemata tagasimaksegraafikuga. Nende laenude tagasimaksed soltuvad vastava
arendusprojekti valmimise kiirusest ning rahavoogude tekkimise perioodist projekti valmides. Sellest tulenevalt on juhtkond
arvamusel, et isegi nende parim hinnang eeldatavate intressimaksete ajastuse osas ei oleks selle aruande tarbijatele piisavalt tapne
ning seda informatsiooni ei ole avalikustatud.

4. OIGLASE VAARTUSE HINNANG

Kontserni hinnangul ei erine konsolideeritud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade (lisad 14, 15, 16, 20)
ja -kohustuste (lisad 26, 27, 29) bilansilised vaartused seisuga 31. detsember 2017 ja 31. detsember 2016 oluliselt nende diglasest
vaartusest.

Luhiajaliste nduete ja antud laenude ning luhiajaliste v6lakohustuste ja tarnijatele tasumata arvete diglased vaartused ei erine
oluliselt nende finantsseisundi aruandes kajastatud vaartusest, kuna nende realiseerumine toimub 12 kuu jooksul véi nende
kajastamine toimus bilansipaevale lahedasel ajavahemikul.

Juhatuse hinnangul ei erine pikaajaliste antud laenude diglane vaartus oluliselt nende bilansilisest vaartusest, kuna laenusaajate
riskimarginaalides ei ole toimunud olulisi muutusi, vérreldes laenu andmise ajaga. Nduete diglast vaartust mdoddetakse diskonteeritud
rahavoogude meetodil vastavalt IFRS 7-le diglase vaartuse hierarhia 3. taseme sisendite alusel.

Balsiu koolimajaga seotud pikaajaliste néuete (31.12.2017: 10 580 tuhat eurot; 31.12.2016: 10 580 tuhat eurot) diglane vaartus vastab
nende bilansilisele vaartusele, kuna diskonteerimise moju ei ole oluline. Antud nduete oGiglane vaartus on 25 215 tuhat eurot,
rakendades odiglase vaartuse leidmisel efektiivset intressimaara 0,31% (31.12.2016: 26 586 tuhat eurot, rakendades efektiivset
intressimaara 0,31%). Kuna laekumata néuete vastaspool on riiklik institutsioon, on diglase vaartuse arvutustes véetud aluseks
aruandeperioodi lopus Leedu Vabariigile kehtinud pikaajaliste laenude intressimaar
(www.ecb.europa.eu/stats/financial_markets_and_interest_rates/long_term_interest_rates). Balsiu koolimajaga seotud pikaajalisi
noudeid hinnatakse diglase vaartuse hierarhia 2. taseme sisendite alusel.

Kontserni pikaajalised volakohustused kannavad olulises osas fikseerimata intressimaara, mis muutub vastavalt turu intressimaara
kéikumistele. Juhtkonna hinnangul ei ole kontserni riskimarginaalid oluliselt muutunud, vorreldes laenude saamise ajaga ja kontserni
volakohustuste intressimaarad vastavad turutingimustele. Pikaajaliste finantskohustuste diglane vaartus maaratakse diskonteeritud
tuleviku lepinguliste rahavoogude baasil, kasutades turu intressimaara, mis on kontsernile kattesaadav sarnaste finants-
instrumentide kasutamisel (tase 3).

Andmaks indikatsiooni Giglase vaartuse maaramisel kasutatavatest sisenditest, on kontsern klassifitseerinud oma finants-
instrumendid kolmele tasemele, vastavalt raamatupidamisstandardite nduetele.
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Tase 1: Finantsinstrumendid, mida hinnatakse borsi voi muu aktiivse reguleeritud turu korrigeerimata hinnas. Seisuga 31. detsember
2017 ja 2016 ei olnud kontsernil finantsinstrumente, mis kuuluksid tasemele 1.

Tase 2: Finantsinstrumendid, mida hinnatakse hindamismeetoditega, mis pdhinevad jalgitavatel sisenditel. Selle kategooria alla
liigituvad naiteks finantsinstrumendid, mis on hinnatud kasutades sarnaste instrumentide hindu aktiivsel reguleeritud turul, véi ka
finantsinstrumendid, mille imberhindluseks kasutatakse kill reguleeritud turu hinda, kuid mille likviidsus borsil on madal.

Tase 3: Finantsinstrumendid, mille imberhindluseks kasutatavad hindamismeetodid p&hinevad mittejalgitavatel sisenditel.

KAPITALUJUHTIMINE

Kontsern loeb kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. 31.12.2017 seisuga oli emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku
130170 tuhat eurot (31.12.2016: 122 790 tuhat eurot). Kontserni pghimatteks on tugeva omakapitalibaasi hoidmine eesmargiga sailitada
usaldusvaarsus aktsionaride, vdlausaldajate ja turu silmis ning tagada kontserni jatkusuutlik areng. Pikas perspektiivis on kontserni
eesmargiks kasvatada aktsionaride tulu ning tagada v6imekus maksta dividende.

Kontserni omakapital on tana olulises osas seotud kinnisvaraarenduse eesmargil investeeritud maa-portfelliga, mida kontsern on
vastavalt turuolukorrale realiseerinud peamiselt labi omaarenduste. Omakapitali struktuuri on kontsernil taiendavalt voimalik

reguleerida aktsionaridele makstavate dividendide v6i sissemakstud aktsiakapitali tagasimaksetega.

Kontsern peab oluliseks optimaalse omakapitali struktuuri tagamist. Seetottu jalgitakse, et kontserni omakapitali osakaal varadesse
oleks minimaalselt 40% (31.12.2017: 47,0%, 31.12.2016: 51,6%).

Vastavalt turul kehtivale heale tavale kasutab kontsern kapitali jalgimiseks netovéla ja kogu kapitali suhet:

31.12.2017 31.12.2016
Laenukohustused 59 356 46 001
Miinus: raha ja raha ekvivalendid ning liihiajalised deposiidid (39 210) (33544)
Netovolg 20146 12 457
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 130170 122790
Netovolg ja emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital kokku 150 316 135247
Neto volakohustuste osakaal 13,4% 9,2%

Kontserni netovélg oli seisuga 31.12.2017 20,1 mln eurot (31.12.2016: 12,5 mln eurot).

MUUDE RISKIDE JUHTIMINE

JURIIDILINE RISK

Tulenevalt kontserni pohitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast tolgendusest eksisteerib risk, et moéni
tellija, toovotja voi jarelevalveorgan hindab ettevotte tegevust lepinguliste kokkulepete voi digusaktidest tulenevate nduete jargimisel
ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevotte tegevuse seaduslikkuse.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate vdimalike kahjunduete ning digusabikulude katteks on kontsernis seisuga 31.12.2017
moodustatud eraldis summas 120 tuhat eurot (31.12.2016: 273 tuhat eurot) (lisa 28).

Alljargnevalt on esitatud Ullevaade kontserni ettevotete olulisematest 2017. aasta jooksul lGppenud ning seisuga 31.12.2017
pooleliolevatest juriidilistest vaidlustest.

Hagi endise td6taja vastu

17. detsembril 2014 esitas AS Merko Infra Harju Maakohtule hagiavalduse AS Merko Infra endise to6taja Maksim Vihharevi vastu kahju
hiivitamise ndudes summas 97 tuhat eurot (84 tuhat eurot pdhindue ja 13 tuhat eurot viivised) koos hagi tagamise taotlusega.
Hagiavalduse esemeks on Maksim Vihharevi poolt elektritodde projektijuhina ASile Merko Infra fiktiivsete tehingute s6lmimise ning
lepingulisteks t66deks mittevajalike esemete ostmisega tahtlikult kahju tekitamine. Nimetatud hagi voimaliku positiivse tulemuse
moju ei ole kajastatud kontserni aruandes.

Kaebus keskkonnaministri maaruse tiihistamiseks

Pooleli on mitu kohtuasja seoses keskkonnaministri 27.03.2015 maarusega nr 22, millega muudeti pusielupaiga kaitse-eeskirja
selliselt, et ASi Merko Ehitus tiitarettevétetele Suur-Paekalda OU ja Véike-Paekalda OU kuuluvad Paekalda tanava kinnisasjad jaeti
plsielupaiga piiridest valja.
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2. veebruaril 2016 esitasid ASi Merko Ehitus tiitarettevétted Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU Tallinna Halduskohtusse kaebuse
kahiju hiivitamiseks. Kaebajad paluvad kohtul méista Eesti Vabariigilt vélja Suur-Paekalda OU kasuks kahju summas ligikaudu 3,2 mln
eurot (kahjusumma tapsustub) ja Vaike-Paekalda kasuks kahju summas ligikaudu 1,6 mln eurot (kahjusumma tapsustub) ning
viivisevélgnevuse VOS § 113 6ikes 1 sétestatud maaras hiivitisndudest alates 2. veebruarist 2016 kuni hiivitisndude kohase taitmiseni.
Néuded koosnevad otsese varalise kahju (kinnistute vaartuse vahenemine ning arendustegevuseks tehtud kulutused) ja saamata
jédnud tulu nduetest (luhtunud arendustegevus aastatel 2005-2007). Nimetatud esitatud ndude vdimalikku positiivset méju ei ole
kontsern aruandes kajastanud.

Hagi endise td6taja vastu

5. mail 2015 esitas SIA Merks Riia Ringkonnakohtule hagiavalduse SIA Merks endise tootaja Rolands Ménesise vastu kahju hlvitamise
noudes summas 337 tuhat eurot. Eelnevalt, 2. martsil 2015, oli SIA Merks esitanud kohtule samas summas taotluse hagi tagamiseks,
mis ka rahuldati. Hagiavalduse esemeks on Rolands Ménesise poolt ehitustédde projektijuhina SIA Merksile fiktiivsete tehingute
sdlmimise ning lepingulisteks toddeks mittevajalike materjalide ostmisega tahtlikult kahju tekitamine. Kohtuotsust oodatakse 2018.
aasta esimeses pooles. Nimetatud hagi voimaliku positiivse tulemuse moju ei ole kajastatud kontserni aruandes.

Starptautiska lidosta "Riga”

21. septembril 2017 algatas SIA Merks kohtumenetluse VAS “Starptautiska lidosta “Riga"" (edaspidi Riia rahvusvaheline lennujaam)
vastu. Kohtumenetlus on tingitud vaidlusest uue reisiterminali toode Uleandmise akti allkirjastamise tingimuste Ule Riia
rahvusvahelises lennujaamas. SIA Merks taotleb kohtult otsust, millega ndutakse Riia rahvusvaheliselt lennujaamalt todde
tileandmise akti allkirjastamist, andes seega SIAle Merks diguse 449 tuhande euro (414 tuhat eurot pdhindue ja 35 tuhat eurot viivised)
suurusele maksele to6de eest. Esimene kohtuistung on maaratud 16. maiks 2018.

Tulenevalt asjaolust, et Riia rahvusvaheline lennujaam keeldub t6dde lileandmise akti allkirjastamast, koostab SIA Merks taiendava
noude kohtule, saamaks kinnituse, et t66d on tehtud taielikult ja nduetele vastavalt ning Riia rahvusvaheline lennujaam peab need
korrakohaselt vastu vétma ning lisaks lGppakti tasumisele peab tasuma garantiiaegse tagatisena kinni peetud summa 920 tuhande
euro vaartuses. Konealuse hagi voimaliku moju osas ei ole kontsern teinud taiendavaid eraldisi.

Vilniaus vandenys
18. mail 2016 esitasid AS Merko Ehitus ja UAB Merko Statyba, tegutsedes vastavalt tihisettevotte lepingule, hagiavalduse UAB “Vilniaus

vandenys" vastu, kogusummas 183 tuhat eurot, mis holmab endas nii Avizieniai rajoonis ehitatud kanalisatsiooni ja reoveetorustike
projekti (,Vee- ja reoveetorustike pikendamine AviZieniai rajoonis") raames teostatud lisaté6de aktsepteerimist, kantud otseste kulude
hivitamist, intressi tahtajaks tasumata nouetelt kui lepingu téhtaja pikendamist. Hagejad on seisukohal, et UAB ,Vilniaus vandenyse*
tegevusest tingituna pikenes nii ehitusaeg kui suurenes teostatud lisatd6de maht, mille eest tellija keeldus hiljem maksmast.

2. veebruaril 2017 toimunud kohtuistungil esitasid hagejad taotluse kohtule maarata ekspertiis. 9. jaanuari 2018 otsusega maaras
kohus ekspertiisi, mille kavandamiseks on aega 3 kuud. Nimetatud hagi véimaliku positiivse tulemuse moju ei ole kontserni aruandes
kajastatud.

VARADE VAARTUS

Kuigi majanduskeskkond on saavutanud teatava stabiilsuse, sailitas ettevotte tegevuse hindamisel olulise koha kinnisvaraturu riski
mdoju. 2017. aastal sai kontsern varade ja varude allahindlusest 2838 tuhat eurot (2016: 543 tuhat eurot) kahjumit, sh valmistoodangu
alla hindamisest 2360 tuhat eurot (2016: 37 tuhat eurot), seoses ASi Vooremaa Teed (ihendamisega ASiga Tallinna Teed immateriaalse
pGhivara all kajastatud firmavaartuse allahindlusest 235 tuhat eurot (2016: 389 tuhat eurot), ebatdendoliste ja lootusetute néuete
mahakandmisest 114 tuhat eurot (2016: 108 tuhat eurot) ning hankijatele tasutud ettemaksude mahakandmisest 129 tuhat eurot
kahjumit (2016: 9 tuhat eurot). 2017. aastal tuhistati varasematel perioodidel tehtud varu allahindlusi summas 5276 tuhat eurot (2016
ei tihistatud) ning varasematel perioodidel kulusse kantud ndudeid laekus summas 238 tuhat eurot (2016: 3 tuhat eurot). Taiendav
info lisades 15,17 ja 24.
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LISA36 LISAINFORMATSIOON EMAETTEVOTTE KOHTA

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon konsolideeriva Uksuse konsolideerimata
p6hiaruannete kohta (emaettevétte kasumiaruanne, finantsseisundi aruanne, rahavoogude aruanne ning omakapitali muutuste
aruanne). Emaettevotte pdhiaruanded on koostatud, kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud
konsolideeritud aruannete koostamisel, v.a titar- ja Uhisettevotted, mida kajastatakse emaettevotte konsolideerimata
p6hiaruannetes nende soetusmaksumuses.

KASUMIARUANNE
tuhandetes eurodes

2017 2016
Mutgitulu 16 431 14 262
Mitdud toodangu kulu (13.075) (12 505)
Brutokasum 3356 1757
Turustuskulud (80) (86)
Uldhalduskulud 173) (1609)
Muud aritulud 1010 506
Muud arikulud (158) (673)
Arikasum (-kahjum) 2415 (105)
Finantskulud (355) (215)
Finantstulud investeeringutelt tltarettevotetesse 7324 9027
Kasum enne maksustamist 9384 8707
Edasiltikkunud tulumaksukulu (14) -
Aruandeaasta puhaskasum 9370 8707
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FINANTSSEISUNDI ARUANNE
tuhandetes eurodes

VARAD

Kaibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Nouded ja ettemaksed
Varud

Pohivara

Tutarettevotete aktsiad voi osad
Uhisettevdtete aktsiad vai osad

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pdhivara

Immateriaalne pohivara

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed
Lihiajalised eraldised

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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31.12.2017

1183
9564
25730
36 477

136 1M
5

3599
17

44

12

139 888
176 365

12004
15133
27
27164

5007
5007
3217

7929
793
135472
144194
176 365

31.12.2016

1434
3719
36080
41233

131382
764
6149
18

80

88

138 481
179 4

16 652
13781

1176
31609

6024
6 024
37633

7929
793
133359
142 081
179 4

merko
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
tuhandetes eurodes

Emaettevote

Saldo 31.12.2015

Aruandeperioodi puhaskasum

Aktsiakapitali vdhendamine

Dividendid

Saldo 31.12.2016

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2016

Aruandeperioodi puhaskasum

Dividendid

Saldo 31.12.2017

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2017

Omakapitali kohta ariseadustikus kehtestatud nduetele vastavuse
omakapitalist.
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Aktsia-
kapital
7929

7929

7929

arvestamisel

Kohustuslik
reserv

1200

(407)

793

793

Jaotamata
kasum

133272
8707
407
(9027)
133359

9370
(7257)
135472

merko

Kokku

142 401
8707

(9027)
142 081
(132146)

12855

122790

9370
(7257)
144194
(136 116)

122 092

130170

lahtutakse korrigeeritud konsolideerimata
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
tuhandetes eurodes

Aritegevuse rahavoog
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:
pohivara kulum ja vaartuse langus
(kasum) kahjum péhivara muiligist
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine
intressitulu aritegevusest
eraldiste muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Saadud intressid
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Investeerimistegevuse rahavoog
Tutarettevotte soetamine

Tutarettevotete omakapitali suurendamine
Tutarettevotte omakapitali vahendamine
Materiaalse pdhivara soetus

Materiaalse pdhivara muiik

Immateriaalse pdhivara soetus

Saadud intressid

Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed
Kapitalirendi péhiosa tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Valuutakursside muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus
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2017

2415

38

80
(683)
(1010)
(3241)
10394
1231
531
(415)
9340

(2743)
(13 636)
12417
©)

(38)

7324
3323

26771
(32 409)
(19)
(7257)
(12914)

(251)
1434

1183

2016

(105)

53
M

2

(497)
625

296
(19683)
497
175
(416)
(14 580)

(502)
(91M0)
1605

3

(51
43
9027
1015

22035
(7712)
(30)
(9027)
5266

(8299)
9742

)
1434

merko
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2017.
AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

ASi Merko Ehitus juhatus on koostanud 2017. aasta tegevusaruande, konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ja kasumi
jaotamise ettepaneku.

Andres Trink juhatuse esimees / B 27.03.2018

Tonu Toomik juhatuse liige 27.03.2018

Néukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise
aastaaruandest ning millele on lisatud sdltumatu vandeaudiitori aruanne ja kasumi jaotamise ettepanek, labi vaadanud ja
aktsionaride Uldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Toomas Annus ndukogu esimees % 02.04.2018

Teet Roopalu noukogu liige 02.04.2018

Indrek Neivelt noukogu liige / //__ 02.04.2018
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne

AS Merko Ehitus aktsionaridele

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt
AS-i Merko Ehitus ja selle tiitarettevotete (koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga

31. detsember 2017 ning sellel kuupédeval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja
konsolideeritud rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on
vastu voetud Euroopa Liidu poolt. Meie auditi arvamus on kooskolas auditikomiteele esitatud tdiendava
aruandega.

Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

e konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2017;

e konsolideeritud koondkasumiaruannet eeltoodud kuupaeval 16ppenud majandusaasta kohta;

¢ konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta;

e konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta; ja

e konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspohimotete
kokkuvotet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,,Audiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Soltumatus

Oleme Kontsernist s6ltumatud kooskolas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu
(IESBA) poolt vilja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja Eesti Vabariigi
audiitortegevuse seaduses sitestatud eetikanouetega. Oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Oma parima teadmise ja veendumuse kohaselt kinnitame, et meie poolt Kontsernile osutatud auditivilised
teenused on olnud kooskolas Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja regulatsioonidega ning et me ei ole
osutanud auditiviliseid teenuseid, mis on keelatud Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse §-i 591 poolt.
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Ulevaade meie auditist
Kokkuvote

Olulisus

Kontserni olulisus on 3,1 miljonit eurot, mis on maaratud kui ligikaudu
1% kontserni miitigitulust.

Olulisus

Auditi ulatus

Auditi Taismahus audit viidi 1dbi kas meie poolt voi meie juhendamisel teiste
ulatus PwC vorgustiku voi muude audiitorfirmade poolt Kontserni ettevotetes,
mis kokku katavad 94% Kontserni miitigitulust ja 95% varadest.
Ulejaénud saldode osas viisime libi valikulisi auditi protseduure,
saamaks piisavat asjakohast toendusmaterjali, et véljastada audiitori
aruanne Kontserni raamatupidamise aastaaruandele tervikuna.

Peamised
auditi
teemad

Peamised auditi teemad
e Ehituslepingute tulu arvestus
¢ Kinnisvaraarendusega seotud varade hindamine

Oma auditi kujundamisel méadrasime me olulisuse ja hindasime olulise viirkajastamise riske konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes. Erilist tdhelepanu poorasime valdkondadele, kus juhtkond on kasutanud
subjektiivseid hinnanguid, niiteks oluliste raamatupidamislike hinnangute puhul, mis tuginesid eeldustele ja
tulevikusiindmustele, mis on oma olemuselt ebakindlad. Nagu koikides oma auditites, tegelesime riskiga, et
juhtkond eirab sisekontrollisiisteemi, hinnates muu hulgas seda, kas on asjaolusid, mis viitavad pettusest
tuleneda voivale olulise vaarkajastamise riskile.

Olulisus

Meie auditi ulatust mojutas meie poolt maaratud olulisus. Auditi eesméargiks on omandada pohjendatud
kindlustunne selle kohta, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vadrkajastamisi. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest v6i veast. Neid loetakse oluliseks siis, kui voib
pohjendatult eeldada, et need voivad kas iiksikult v6i koos mojutada kasutajate poolt konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Tuginedes oma professionaalsele hinnangule méérasime olulisusele, sealhulgas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande kui terviku olulisusele, teatud numbrilised piirmaédrad, mis on toodud
alljargnevas tabelis. Need numbrilised piirméirad koos kvalitatiivsete kaalutlustega aitasid meil maarata
meie auditi ulatust ja meie auditiprotseduuride olemust, ajastust ja mahtu ning hinnata viairkajastamiste
moju raamatupidamise aastaaruandele kui tervikule nii eraldiseisvalt kui summeerituna.

Kontserni olulisus 3,1 miljonit eurot

Kuidas me selle mdadarasime 1% miitigitulust

Rakendatud olulisuse Arvutasime olulisuse lahtudes miiiigitulust, mitte kasumist, kuna
kriteeriumi pohjendus miiligitulu on stabiilsem mo66dik, mida jalgivad nii juhtkond, kui meie

arvates ka aktsionarid, hindamaks Kontserni tulemusi. Kontserni
kasum on m66dunud aastate jooksul markimisvaarselt koikunud
vastavalt ehitus- ja kinnisvaraturu tsiiklile ja suuremahuliste

_ arendusprojektide realiseerumisele. ...
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Peamised auditi teemad

Peamised auditi teemad on valdkonnad, mis olid meie professionaalse hinnangu kohaselt kiesoleva perioodi
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditis kdige olulisemad. Neid valdkondi késitleti
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku auditeerimise ja sellele arvamuse avaldamise
kontekstis ning me ei avalda nende valdkondade kohta eraldi arvamust.

Peamised auditi teemad

Kuidas me tegelesime peamiste auditi

Ehituslepingute tulu arvestus (tiiendav info
Lisa 1 'Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspéhimotted’
alapunktides 1.20 "Tulu’ ja 1.21 'Lopetamata
ehituslepingud’ ja Lisas 3 'Tegevussegmendid’).
2017. aastal kajastas Kontsern 317,6 miljonit eurot
miitigitulu, millest 243,6 miljonit on seotud
ehitusteenustega.

Kontserni ehitusteenuste osutamise aluseks on
suur hulk ehituslepinguid, mille tingimused
erinevad iiksteisest nii teenustasu, allhankijate voi
koostoopartnerite kaasamise kui kasumi jagamise
osas. Tulu ehituslepingutelt kajastatakse
valmidusastme meetodil. Valmidusastme meetodi
rakendamisel peab juhtkond igal bilansipaeval
hindama nii lepingu taitmiseks vajalikke kulutusi
kui v6imalikke lepingutasu muudatusi.

Raamatupidamislikud hinnangud on oma
olemuselt subjektiivsed ning ehituslepingute
taitmisega kaasneva tulemuse prognoosimisel
tuginetakse paljudele, nii Kontserni sisestele kui
valistele infoallikatele. Hindamise keerukus, mis
tuleneb nii suurest hulgast erinevatest
lepingutingimustest kui prognoosimisega seotud
ebakindlusest, voib pohjustada kogumina olulisi
vigu.

Eeltoodu t6ttu nouab ehituslepingute miitigitulu
auditeerimine markimisvaarse osa auditi ajast ja
ressurssidest ning on seetottu iiks peamistest
auditi teemadest.

_teemadega oma auditis

Ehituslepingute miiligitulu auditeerimisel testisime
nii juhtkonna poolseid kontrollisiisteeme kui viisime
labi detailseid teste.

Me testisime ehituslepingute tingimuste
analiiiisimist, asjakohaste arvestusmeetodite valikut
ja valmidusastme hindamist toetavate
kontsernisiseste kontrolliprotseduuride tilesehitust,
nende rakendamist ja tohusust. Me ei tuvastanud
puudusi, mis oleksid mgjutanud meie auditi
lahenemist.

Lisaks kontrollide testimisele viisime 1dbi detailseid
auditi protseduure. Me moodustasime valimi
ehituslepingutest, mille osas viisime 14bi detailseid
teste, mis sisaldasid muu hulgas jargmist:

e valmidusastme meetodil arvestatud tulu
arvutusel kasutatud lepingulise tasu vordlemine
aluseks oleva lepinguga;

e miiligitulu arvestust mojutavate ehituslepingute
taitmiseks tehtud kulude vordlemine
raamatupidamise alusandmetega ja kulude
korrektse ehituslepingutele jagamise testimine;

e chituslepingute tditmiseks tehtud kulude
korrektse periodiseerimise testimine;

¢ valmidusastme meetodil tulu arvestamiseks
kasutatava valemi Gigsuse kontroll;

e tulu arvestusel kasutatud kasumimarginaali
vordlust konkreetsete lepingute osas
aruandeaastal ja varasematel aastatel
tuvastamaks véimalikku juhatuse hinnangute
kallutatust.

Lisaks hindasime ehituslepingute kohta
aastaaruandes avaldatud informatsiooni korrektsust.
Me ei tuvastanud oma t66 tulemusena olulisi
puudujiike.
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Kinnisvaraarendustega seotud varude
hindamine (tiiendav info Lisa 1
"Raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspohimotted’ alapunktis 1.11
Varud’, Lisa 17 'Varud’ ja Lisa 35 'Riskide
juhtimine’ alapunktis 'Varade vaartus’).

Seisuga 31. detsember 2017 on Kontserni bilansis
kajastatud varusid kokku summas 118,4 miljonit
eurot, millest 17,6 miljonit moodustavad valmis
korterid, 36,0 miljonit eurot 1opetamata korterid ja
63,6 miljonit eurot arendamise ja edasimiitigi
otstarbel (peamiselt elukondliku kinnisvara
arenduse eesmirgil) soetatud maa.

Varusid kajastatakse madalamas
soetusmaksumusest ja neto
realiseerimismaksumusest. Kuna kinnisvara, eriti
elukondliku kinnisvara hinnad jargivad
majandustsiiklit ning koiguvad aja jooksul suures
ulatuses, tuleb varudes kajastatud valmis ja
I6petamata korterite ning edasimiiiigi otstarbel
soetatud kinnisasjade neto realiseerimismaksumust
hoolikalt vorrelda nende bilansilise maksumusega.
Kui kinnisvara neto realiseerimismaksumus peaks
langema allapoole selle bilansilist maksumust, tuleb
varu alla hinnata neto realiseerimismaksumuseni.
Varu neto realiseerimismaksumuse maiaramine
vajab hinnangut eeldatava miiiigihinna kohta ning
voib vajada hinnangut arendusprojekti
I6petamiseks vajalike kulutuste kohta.

Summa olulisuse ning hindamisega kaasneva
ebakindluse t6ttu on valmis ja 16petamata korterite
ning arendamise ja edasimiiiigi otstarbel soetatud
maa vaartuse hindamine iiks peamistest auditi
teemadest.

Hindasime juhtkonna kompetentsi kinnisvara
vadrtuse hindamiseks. Juhtkond on kinnisvara
vaartuse hindamisel kogenud ja seni 16ppenud
arendusprojektide tulemus on tavapiraselt olnud
kooskolas juhtkonna varasemate hinnangutega
nende eeldatavale kasumlikkusele.

Analiiiisisime juhatuse poolt koostatud neto
realiseerimismaksumuse ja vajaliku allahindluse
suuruse hindamise mudelit. Me veendusime, et
hindamismudel on vastavuses IFRSi nouetega.

Testisime hindamismudeli sisendeid.
Keskendusime oma t66s suurema riskiastmega
kinnisvaraobjektidele, 1ahtudes vara asukohast,
bilansilisest maksumusest ja muudest konkreetse
varaga seotus asjaoludest. Hinnangutel pohinevate
sisendite, nagu miitligihind ja ehituse 16petamiseks
vajalik kulu iihiku kohta, maéistlikkuse hindamiseks
vordlesime neid 16ppenud projektide tegelike
andmetega ning saadaoleva turuinfoga, nagu
niiteks ehitushinna indeksitega. Hinnangulisi
miiligihindu vordlesime voimaluse korral
vorreldavate turutehingutega.

Oma t66 kdigus veendusime, et hindamisel on
piisavalt arvesse voetud iga konkreetse varaobjekti
eripira, sealhulgas ehituse kvaliteeti, asukohta
ning voimalikke Giguslikke voi lepingulisi
piiranguid.

Me lugesime ka varude neto
realiseerimismaksumuse kohta avalikustatud
informatsiooni, sealhulgas tundlikkuse analiiiisi,
ning leidsime, et see on vastavuses IFRSi nGuetega.

Me joudsime jareldusele, et juhtkonna poolt varude
hindamisel kasutatud eeldused on pohjendatud nii
konkreetset vara puudutava kui iildise turuinfo
valguses. Oma t066 tulemusena ei leidnud me olulisi
puudujaike.

Kuidas me kuyjundasime oma auditi ulatuse

Kujundasime oma auditi ulatuse eesmargiga teha piisavalt t66d, voimaldamaks meil avaldada arvamust
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku kohta, vottes arvesse Kontserni struktuuri,
raamatupidamisprotsesse ja kontrollprotseduure, ning t66stusharu, milles Kontsern tegutseb.

Kontsern hélmab suure hulga tiitarettevotteid, mida on tdpsemalt kirjeldatud aastaaruande lisas 18.
Tdismahus audit viidi 14bi kas meie v6i meie juhendamisel teiste PwC vorgustiku firmade poolt Kontserni
ettevotetes, mis kokku katavad 92% Kontserni varadest ja 94% miiligitulust, ning teise s6ltumatu
audiitorfirma poolt ettevotetes, mis kokku katavad 3% Kontserni varadest ja 0% miiiigitulust. Ulejaanud
Kontserni ettevotted olid ebaolulise suurusega, mistottu viisime 14bi iiksnes valikulised auditi protseduurid
nende ettevotete teatud saldode v6i avalikustatud informatsiooni osas.
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Seal, kus t60 oli teostatud teiste PwC vorgustiku firmade voi muude audiitorfirmade poolt, hindasime, kas ja
millises mahus on vajalik meie osalemine nende ettevotete auditites saamaks veendumust piisava ja sobiva
auditi toendusmaterjali olemasolu osas, et anda audiitori aruanne Kontserni raamatupidamise
aastaaruandele tervikuna. Kontserni audiitori aruande andmise seisukohalt olulise t606 sisu, ajastus ja ulatus
seatakse ja seda jalgitakse Eestist, kaasates sisendit vilisriikides asuvatelt meeskondadelt riskide hindamise
faasis.

Kontserni tasemel kontrollisime konsolideerimist ning teostasime taiendavad analiiiitilised protseduurid
nende Kontserni ettevotete osas, mida eespool nimetatud protseduurid ei hlmanud, et veenduda
konsolideeritud finantsaruandlust mgjutavate vaartkajastamiste puudumises.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub Kontserni konsolideeritud majandusaasta aruandes
lisaks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsiooni ja me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaikivusi konsolideeritud
raamatupidamise aruandega vo6i meie poolt auditi kidigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vadrkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes valja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja
tuua.

Juhatuse ja nende, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine,
kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt,
ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaidrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni likvideerida v6i tegevuse
I6petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi iile jarelevalve
teostamise eest.
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Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, ja anda vilja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pohjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskolas
labiviidud audit garantiid, et oluline vadrkajastamine alati avastatakse. Viarkajastamised voivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need voivad kas iiksikult
voi koos mojutada kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase
skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes voib olla olulisi
vadrkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi toendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vadrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vairkajastamise puhul, sest pettus voib tihendada varjatud kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vadresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi eiramist;

¢ omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisiisteemi tohususe kohta;

e hindame kasutatud arvestuspohimaétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pohjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi tdbendusmaterjali pohjal on olulist ebakindlust pohjustavaid stindmusi v6i tingimusi, mis vivad
tekitada markimisvaarset kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tdhelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupéevani kogutud
auditi toendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused voivad siiski pohjustada Kontserni
tegevuse jatkumise 10ppemist;

¢ hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas

avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis;

e hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiiksuste voi dritegevuste
finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui
terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja 1dbiviimise eest ja oleme
ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Samuti kinnitame neile, kelle {ilesandeks on valitsemine, et oleme jirginud soltumatust puudutavaid
eetikanoudeid ning edastame neile info kéikide suhete ja muude asjaolude kohta, mis voivad tekitada
pohjendatud kahtlust meie soltumatuse riivamise kohta, ja vajadusel vastavate kaitsemehhanismide kohta.

Neile, kelle iilesandeks on valitsemine, edastatud auditiga seotud teemade seast valime vilja need teemad,

mis olid kiesoleva perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kontekstis koige
olulisemad ja on seega peamised auditi teemad. Me kirjeldame neid teemasid audiitori aruandes, vilja

- AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee



pwec

arvatud juhul, kui seaduse voi regulatsiooni kohaselt on keelatud antud teema kohta infot avalikustada voi
kui me darmiselt erandlikel juhtudel otsustame, et antud teema kohta ei peaks meie aruandes infot esitama,
kuna vGib pohjendatult eeldada, et antud info esitamisega kaasnevad kahjulikud tagajirjed iiletavad avaliku
huvi rahuldamisest saadava kasu.

Aruanne muude seadustest ja regulatsioonidest tulenevate
nouete kohta

Audiitoriks madramine ja audiitorteenuse osutamise periood

Meid maiéirati esmakordselt AS i Merko Ehitus kui avaliku huvi iiksuse audiitoriks 31. detsembril 2008
I6ppenud majandusaasta suhtes. Meid on uuesti audiitoriks madratud vastavalt vahepealsetel aastatel
toimunud konkurssidele ja aktsionéride otsustele; meie audiitorteenuse katkematu osutamise periood AS ile
Merko Ehitus kui avaliku huvi iiksusele on kokku 10 aastat.

AS PricewaterhouseCoopers

Ago Vilu Janno Hermanson

Vastutav vandeaudiitor, litsents nr 325 Vandeaudiitor, litsents nr 570

27. marts 2018

- AS PricewaterhouseCoopers, Pdrnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017 merko

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

eurodes
Jaotamata kasum seisuga 31.12.2017 122150 396
sh 2017. aasta puhaskasum 14 694 591

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks (1,00 eurot aktsia kohta) 17 700 000
Jaotamata kasumi jaak parast kasumi jaotamist 104 450 396
/
/
Andres Trink juhatuse esimees [ B 27.03.2018
W NS y
Ténu Toomik juhatuse liige 27.03.2018
S~
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017 merko

MUUD ARUANDE LISAD

OLULISEMAD FINANTSNAITAJAD PERIOODIL 2013-2017
KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE
MUUD OLULISED NAITAJAD
AKTSIAGA SEOTUD POHINAITAJAD
SUHTARVUDE DEFINITSIOONID

EMAETTEVOTTE MUUGITULU EMTAK KLASSIFIKAATORI JARGI

JATKUSUUTLIKKUS
JATKUSUUTLIKKUSE ARUANDE KOOSTAMISE POHIMOTTED
SIDUSRUHMAD
GRI SISUREGISTER
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017 merko

OLULISEMAD FINANTSNAITAJAD PERIOODIL 2013-2017

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
tuhandetes eurodes

2017 2016 2015 2014 2013

Muugitulu 317598 251970 251012 252323 262719
Mtdud toodangu kulu (286 747) (232 961) (228 044) (227 591) (239 996)
Brutokasum (-kahjum) 30 851 19 009 22 968 24732 22723
% mliitigitulust 9,7% 7,5% 9,1% 9,8% 8,6%
Turustuskulud (3215) (32871 (3230) (3190) (3 041)
Uldhalduskulud (11289) (10076) (8907) (9128) (9260)
Muud aritulud 3793 2466 1943 1901 2264
Muud arikulud (601) (399) (278) (340) (425)
Arikasum (-kahjum) 19539 7719 12 496 13975 12 261
% muitigitulust 6,2% 3,1% 5,0% 55% 4,7%
Finantstulud 4 46 120 143 84
Finantskulud (849) (649) (786) (680) (1062)
Kasum (kahjum) sidus- ja ihisettevétetelt 78 163 (138) (130) (138)
Kasum (kahjum) enne maksustamist 18772 7279 11692 13308 11145
% muitigitulust 59% 2,9% 4,7% 5,3% 4,2%
Tulumaksukulu (3020) (1275) (1857) (1055) (791)
Perioodi puhaskasum (-kahjum) 15752 6 004 9 835 12253 10354
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist 14 694 6122 10 000 12 417 10 399
% mlilgitulust 4,6% 2,4% 4,0% 4,9% 4,0%
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist 1058 (118) (165) (164) (45)
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

tuhandetes eurodes

VARAD

Kaibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Noéuded ja ettemaksed
Ettemakstud tulumaks
Varud

Pohivara

Uhisettevétete aktsiad vai osad
Muud pikaajalised laenud ja nduded
Edasillikkunud tulumaksuvara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara

Immateriaalne péhivara

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed
Tulumaksukohustus

Luhiajalised eraldised

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Edasilikkunud tulumaksukohustus

Muud pikaajalised volad

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Mittekontrolliv osalus

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2017

39210
75844
492

118 421
233967

79
17163
5
15719
9 665
497
43128

277 095

24218
74972
413
4569
104172

35138
1259
1789

38186

142 358

4567

7929
793
(702)
122150
130170

134737

277 095

ns

31.12.2016

33544
45566
617

123 364
203 091

434
15371
1325
4108
12838
673
34749

237840

21485
56 259
278
5637
83659

24516
1122
2061
27699

111358

3692

7929
793
(645)
1473
122790

126 482

237840

31.12.2015

39905
24 854
421

109 090
174 270

284
16 419
1423
437
13 442
879
36 818

211088

5525
43266
m
5013
54515

25660
788
1159
27607

82122

3268

7929
1200
(663)
17232
125698

128 966

211088

31.12.2014

51583
46382
3
117638
215606

67
1409
1535
4619
15003
101
33644

249 250

14287
7122
352
6239
92 000

23359
738
167
25768

17768

4455

12 000
1200
(665)

114 492
127 027

131482

249 250

merko

31.12.2013

46 633
57172
19

87 451
191275

7349
20 066
1592
4672
13117
1167
47963

239238

18916
72162
62
5906
97 046

16 469
505
2162
19136

116182

1193

12000
1200
(669)

109332
121863

123 056

239238



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017 merko

MUUD OLULISED NAITAJAD
arvutatud emaettevotte omanike osale

2017 2016 2015 2014 2013
EBITDA mln eurot 22,2 11,2 15,5 16,4 15,1
EBITDA marginaal % 7,0 4.4 6,2 6,5 57
Utdkulud madgitulust % 4.6 53 4,8 49 4,7
Toojoukulud mutgitulust % 10,1 7 12,2 11,9 11,8
Midgitulu tootaja kohta tuhat eurot 434 325 322 319 308
Omakapitali tootlus % 11,9 5,0 8,0 10,1 8,8
Varade tootlus % 58 2.8 4.4 50 4.4
Investeeritud kapitali tootlus % n4a 51 79 8,8 8,0
Omakapitali maar % 47,0 51,6 59,5 51,0 50,9
Laenukohustuste maar % 21,4 19,3 14,8 15,1 14,8
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja korda 2,2 2,9* 3,2 23 2,0
Maksevoime kordaja korda 11 11 1.2 11 11
Debitoorse volgnevuse kaibevalde paeva 40 37 39 56 58
Tarnijate kaibevalde paeva 40 38 39 39 43
Tootajate arv 31.12 inimest 757 797 791 765 860
Tootajate keskmine arv inimest 732 776 779 790 853
Teostamata toodde jaak 31.12 mln eurot 344 270 247 179 214
Solmitud uusi lepinguid mln eurot B85 202 247 170 254

* Seisuga 31.12.2016 arvutatud lihiajaliste kohustuste kattekordaja ja maksevéime kordaja valemis on vdhendatud lihiajaliste
kohustuste summat 12,5 miljoni euro vérra, tulenevalt 2016. aasta l6pus emaettevittelt AS Riverito saadud lihiajalise laenu
refinantseerimisest pikaajaliste pangalaenudega 2017. aasta alguses. Vt. ka tdiendavat informatsiooni raamatupidamise
aastaaruande lisas 33.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017

AKTSIAGA SEOTUD POHINAITAJAD
arvutatud emaettevotte omanike osale

Puhaskasum aktsia kohta eurot
Omakapital aktsia kohta eurot
Dividend aktsia kohta eurot
Dividendimaar %

Dividenditootlus %

P/E suhtarv korda
P/B suhtarv korda

Aktsia hinna trend

Keskmine eurot
Korgeim eurot
Madalaim eurot
Aktsia hind 31.12 eurot
Turuvaartus 31.12 mln eurot

Aktsia kaibe trend

Kaive mln eurot
Tehinguid tk
Kaubeldud aktsiaid mln tk
Kaubeldud aktsiate osakaal %
Aktsiate arv kokku mln tk
Aktsionaride arv 31.12. tk

*vastavalt juhatuse ettepanekule dividendide maksmise osas.

2017
0,83
6,99

1,00*
120*
11,4

10,61
1,26

9,27
9,69
8,75
8,81
155,9

4,69
2203
0,51
2,9
17,70

2040

120

2016
0,35
6,90
0,41

19
4,5
26,17
1,31

8,44
9,22
7,60
9,05
160,2

535
2312
0,63
3,6
17,70

1813

2015
0,56
7,02
0,51

90
6,0
15,01
1,21

8,47
10,50
7,06
8,48
150,1

7N
2829
0,90
51
17,70

1624

2014
0,70
6,93
0,41

58
57

10,18

1,03

733
799
6,70
114
126,4

7,62
1699
1,03
58
17,70

1423

merko

2013
0,59
6,71
0,41
70
57
12,25
1,07

6,96
7,70
57
7,20
1274

5,08
2183
0,73
41
17,70

1425



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2017 merko

SUHTARVUDE DEFINITSIOONID

Brutokasumimarginaal (%)

Arikasumi marginaal (%)
Maksude-eelse kasumi marginaal (%)
Puhaskasumi marginaal (%)
Omakapitali tootlus (%)

Varade tootlus (%)

Investeeritud kapitali tootlus (%)
Omakapitali maar (%)
Laenukohustuste méaar (%)
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja
Maksevoime kordaja

Debitoorse vélgnevuse kaibevalde (paeva)

Tarnijate kaibevalde (padeva)
EBITDA (mln EUR)

EBITDA marginaal (%)

Uldkulud miitigitulust (%)
Tééj6ukulud midigitulust (%)
Miiiigitulu té6taja kohta (EUR)
Puhaskasum aktsia kohta (EUR)
Omakapital aktsia kohta (EUR)
Dividend aktsia kohta (EUR)
Dividendimaar (%)
Dividenditootlus (%)

P/E

P/B
Turuvaartus

Kaubeldud aktsiate osakaal

Vigastuste maar (100 tdétaja kohta)
Kutsehaiguste maar (100 té6taja kohta)
Kaotatud paevade maar (100 tootaja kohta)

Puudujate maar aastas

Brutokasum

Mutgitulu

Arikasum

Mutgitulu

Kasum enne maksustamist

Midgitulu

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)

Midgitulu

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevotte omanike osa)

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Varad kokku (viimase &4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne maksustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantskulud)

Jooksva viimase 4 kvartali (aktsionaridele kuuluv omakapital (keskmine) + intressikandvad kohustused (keskmine))

Aktsionaridele kuuluv omakapital

Varad kokku
Intressi kandvad kohustused

Varad kokku
Kaibevarad

Lihiajalised kohustused
Kaibevarad - varud

Lihiajalised kohustused
Jooksva viimase 4 kvartali nduded ostjate vastu (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mudgitulu
Jooksva viimase 4 kvartali vélad tarnijatele (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mulidud toodangu kulu
Arikasum + kulum
Arikasum + kulum

Muugitulu
Turustuskulud + Uldhalduskulud

Maugitulu
Toojoukulud

Muugitulu
Mudgitulu

Todtajate arv (keskmine)
Puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Aktsiate arv
Aktsiondridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Aktsiate arv
Valjamakstavad dividendid

Aktsiate arv
Valjamakstavad dividendid x 100

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)
Valjamakstavad dividendid aktsia kohta

Aktsia hind 31.12
Aktsia hind 31.12

Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta
Aktsia hind 31.12

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)
Aktsia hind 3112 x Aktsiate arv
Kaubeldud aktsiate arv aastas

Aktsiate arv kokku

Vigastuste, va véikesed (esmaabi tasandil) vigastused, arv kokku x 200 000

Toéo6tundide arv kokku aastas
Kutsehaiguste arv kokku x 200 000

Toéo6tundide arv kokku aastas
Kutsehaiguste ja vigastuste tottu kaotatud paevade arv kokku x 200 000

Toéo6tundide arv kokku aastas
Puudutud paevade arv kokku

Arvestuslik téopaevade arv aastas kokku

121
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merko

EMAETTEVOTTE MUUGITULU JAOTUS EMTAK KLASSIFIKAATORI

JARGI

Emaettevétte ASi Merko Ehitus 2017. aasta miiligitulu jaotus vastavalt Ariseadustiku §4 ldige 6 alusel kehtestatud Eesti majanduse

tegevusalade klassifikaatorile EMTAK:

tuhandetes eurodes

EMTAKi kood

4221

6810
6820

Ehitusteenuste muiuk
vee-, gaasi- ja kanalisatsioonitrasside ehitus

Kinnisvaraalane tegevus
enda kinnisvara ost ja muuk

enda voi renditud kinnisvara Gdrileandmine ja kaitus

Miiiigitulu kokku

122

2017

58

16 261

12
16 431
16 431

2016

14187

75
14 262
14 262



AS MERKO EHITUS JATKUSUUTLIKKUSE ARUANNE 2017 merko

JATKUSUUTLIKKUS

JATKUSUUTLIKKUSE ARUANDE KOOSTAMISE POHIMOTTED

Merko Ehitus kontserni aastaaruanne on koostatud rahvusvahelise integreeritud aruandluse raamistiku ja
Global Reporting Initiative (GRI) ,G4 jatkusuutlikkuse aruandluse juhendi (G4 Sustainability Reporting
Guidelines) pdhimdttel. Aastaaruande eesmargiks on anda selgem llevaade ja kirjeldus, kuidas Merko Ehitus
loob lisavaartust klientidele, aktsionaridele ja teistele sidusriihmadele. Sealjuures tuues valja vaartusahela
protsessi olulised tegurid. Aastaaruanne ei keskendu ainult minevikus toimunud stindmustele, vaid on integreeritud aruandluse kaudu
rohkem suunatud ka tuleviku vaadetele. Meie eesmargiks on anda aruande kasutajatele parem llevaade AS Merko Ehitus kontserni
strateegiast, pikaajalistest eesmarkidest ning pikaajalisest jatkusuutlikkusest tervikuna.

Olulised majanduslikud ning sotsiaalse vastutusega ja keskkonnaga seotud aspektid on esitatud aastaaruande erinevates osades ja
lisades, kasutades integreeritud aruandluse pohimotet.

Eeltoodud pohjustest tulenevalt ei koosta Merko Ehitus eraldiseisvat jatkusuutlikkuse ega sotsiaalse vastutuse aruannet. Viimane
nimetatud aruanne on koostatud 2015. aasta kohta. Kaesolevas aastaaruande osas on kajastatud pdéhjalikumalt Merko Ehitus
kontserni jatkusuutlikkuse ja sotsiaalse vastutuse pohimaotteid, tulenevalt GRI G4 juhistest. Merko Ehitus on aruande koostamisel
keskendunud enda poolt maaratletud kontserni ettevétete tegevusvaldkondade eriparast tulenevatele olulistele teemadele.

Rohkem informatsiooni rahvusvahelise integreeritud aruandluse raamistiku ja GRI G4 osas saab kodulehtedelt
www.integratedreporting.org ja www.globalreporting.org.

SIDUSRUHMAD

Merko Ehitus kontsern on kaardistanud oma peamiste sidusriihmadena kontserni té6tajad, aktsionarid ja investorid, ehitusteenuste
tellijad ja korteriostjad, kohalikud omavalitsused ja avalikud organisatsioonid, koostddpartnerid, alltodvotjad ja tarnijad ning
avalikkus. Sidusrihmad on kaardistatud ja valitud nii ettevotte kui sidusriihma seisukohast lahtuvalt, vottes arvesse osapoolte
omavahelist koostddd ning ettevétte moju sidusriihmale.

Merko teabe avalikustamise peamised pohimd&tted on jarjepidevus, erapooletus, labipaistvus, ausus ja ennetav lahenemine. Erinevate
sidusriihmadega suhtlemiseks on valja kujunenud erinevad kanalid:

Tootajate igapaevane koostdo ja suhtlus ettevotte kolleegide ja erineva astme juhtidega,

Tootajad iga-aastased arenguvestlused, ettevotte koduleht, intranet ja siseleht, ettevotte

infopaevad ja muud Uritused, sisekoolitused, sotsiaalmeedia.

Borsislisteem ja borsiteated, investoritele suunatud kodulehe alamleht, investor-

kohtumised, -materjalid ja Uritused.

Igapdevane koostdo ja suhtlus ehitusprotsessi kaigus, kohtumised ja Uritused, tellijate

tagasiside ja rahulolu-uuringud, ettevétte koduleht, avalik kommunikatsioon.

Tellijad ja korteriostjad Taiendavad kommunikatsioonikanalid korteriostjatele: korteriarendusprojekti koduleht
ja mldgimaterjalid, milgijuht ja osa projektidel muligiesindus, kliendipaevad, naidis-
korterid, sotsiaalmeedia, rahulolu-uuringud.

Koostoopartnerid, alltoovotjad ja Igapdevane koostdo ja suhtlus ehitusprotsessi kaigus, kohtumised ja Uritused, avalik

tarnijad kommunikatsioon.

Aktsionarid ja investorid

Kohalikud omavalitsused ja avalikud ) ) ) )
. . . Kohtumised, avalik kommunikatsioon.
organisatsioonid
Sotsiaalse vastutustundlikkuse ning toetus- ja koostddprojektid, koostdd erinevate

Laiem avalikkus . ) ) ) . ; . .
organisatsioonidega, avalik kommunikatsioon, sotsiaalmeedia.
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GRI'REGISTER

merko

Uldine avalikustatud teave Lehekiilg
STRATEEGIA JA ANALUUS
G&-1 Juﬂhlatuse. esimehe K6
p66rdumine
ORGANISATSIOONI ULEVAADE
G4-3 Organisatsiooni nimi Lk 2
GL-4 Tooted, Feepused ja Ik 4, 20
kaubamargid
Organisatsiooni
G4-5 peakontori asukoht k2
Riikide arv, kus
GL4-6 organisatsioon lk 4, 20, 72-74,
tegutseb, ja 80-84
tegevuskohad
Ga-7  Omandvormia lk 4, 48-56
oiguslik vorm
. Lk 4,18-19, 44-
G4-8 Teenindatavad turud 46,72-74
G4-9 Aruandva Lk 4,34, 44-46,
organisatsiooni suurus  72-74
G4-10 Pohiteave tootajate k34
kohta
G- Kollektiivlepinguga Merko Ehituse kontsernil ei ole uldisi kollektiivlepinguid, vaid ta jargib
tootajate osakaal arithingupohiseid lepinguid kooskdlas kohalike digusaktidega.
Merko Ehitus kontserni arilihingud kasutavad oma tegevuses palju tarnijaid ja
alltoovotjaid koikides riikides, kus kontsern tegutseb. Ehituses kasutatavad
materjalid parinevad laialt tarnijate vorgustikult, mis paikneb peamiselt
G4-12  Tarneahela kirjeldus Euroopas., e.gl}féi.ge nendes riikides, kust(.)r\tsern prapig“u Eegutseb. Merko Ehitus
kontserni arithingud tegutsevad pohiliselt peattdvéotjatena, seega saab
kontsern suure osa ehituses kasutatavast to6ojéust (v.a projektijuhtimise
valdkonnas) alltoovotjate vorgustikust. Alltéovotjad ja nende todtajad on
valdavalt parit riikidest, kus kontsern tegutseb.
Aruandeperioodil
G4-13 toimunug olulised k1315, 44-
46, 80-84
muutused
Ettevaatusprintsiibil
G4-14  pohinev lahenemine lk 32-33,38-39
keskkonnakiisimustes
.V?ba.'tabt.“k.Ud Olulised kohustused seoses vabatahtlike initsiatiivide ja muude algatustega
G4-15  initsiatiivid ja muud
puuduvad.
algatused
Merko Ehitus kontserni ettevétted on lilkkmed jargmistes assotsiatsioonides ja
organisatsioonides:
Eesti Kaubandus-Toéostuskoda
Eesti Ehitusettevotjate Liit
Eesti Vee-ettevotete Liit
Eesti Betoonitihing
Eesti Elektritodde Ettevotjate Liit
G4-16  Liikmelisus iihingutes Eesti Elektroenergeetika Selts

Eesti Asfaldiliit

Lati Kaubandus-To6stuskoda

Lati Ehitusettevotjate Liit

Lati Riiklik Kinnisvaraarendajate Allianss

Lati Ehitustoostuse Digitaliseerimise Assotsiatsioon
Lati Tsiviilehituse Assotsiatsioon

Skanstese Arendamise Agentuur

Leedu Ehitajate Assotsiatsioon

OLULISED ASPEKTID JA PIIRID

G4-17

Aruande kasitlusala

Kui ei ole tapsustatud teisiti, kasitleb aruanne kdiki Merko Ehitus kontserni
toiminguid.

SIDUSRUHMADE KAASAMINE

G4-24  Sidusruhmade loetelu k123
Sidusriihmade

G4-25 kindlakstegemine ja k123
valik

G4-26 Sidusriihmade K123

kaasamise viis
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ARUANDE PARAMEETRID
G4-28  Aruandeperiood Lk 2 Aruandlusperiood on kalendriaasta: 1. jaanuar 2017 - 31. detsember 2017
Eelmise aruande Kdige uuem viimane integreeritud majandusaasta aruanne avaldati 3. aprillil
G4-29 .
kuupdev 2017.
G4-30  Aruandlustsiikkel Aruanne avaldatakse igal aastal
G4-31  Kontaktisik Lk 2 Priit Roosimagi, finantsiksuse juht
G4-32  GRlregister Lk 124-128
G4-33  Valine kontroll GRI aruanne ei ole kolmandate osapoolte poolt kinnitatud
JUHTIMINE
G4-34  Juhtimisstruktuur Lk 48-53
EETIKA JA USALDUSVAARSUS
Organisatsiooni
vaartused, Lisaks Merko Ehituse vaartustele, missioonile ja visioonile l@htume oma
G4-56 pohimotted, k7.37-39 tegevuses juhtimis- ja aripdhimotetest. Neid tutvustatakse uutele tootajatele
standardid, ! tooulesannete selgitamisel ning réhutatakse ka mitmesugustel Uritustel ja

kaitumisnormid ja
eetikakoodeksid

tootajatele suunatud materjalides.

MAJANDUSLIK VASTUTUS

Majanduslikud naitajad

G4- Juhtkonna
DMA lahenemisviis

Merko Ehituse kontserni tegevusel on suur majandusmdju Umbritsevale
Uhiskonnale ja aritihingu peamistele sidusriihmadele. Kontsernil on palju
tootajaid ning ta loob arivdoimalusi tarnijatele ja alltéovotjatele. Merko Ehituse
aritegevus on oma olemuselt pikaajaline. Oleme teinud markimisvaarseid
investeeringuid varadesse, mille realiseerimise ajahorisonti m66dame aastates.
Aritegevuse jatkusuutlikkuse tagamiseks on koostdd sidusrithmadega, mis
tagab mh ka nende majandusliku stabiilsuse, kontserni jaoks aarmiselt oluline.

Otsene loodud ja
jagatud majanduslik
vaartus

G4-
EC1

Otsene loodud ja sidusrilhmadele jagatud majanduslik vaartus 2017 (2016)

Tarnijad Tostajad
M.a.terl'alld ja kaubad: 60,3 757 tootajat (797)
- miljonit eurot (49,1) .
Kliendid o Toojoukulud: 31,9
e Kontsernivalised teenused: A
Mudgitulu: S miljonit eurot (29,6)
e 186,4 miljonit eurot (145,1)
317,6 miljonit "
. Avalik sektor
eurot (252,0) Investorid Con
L . A Arithingu tulumaksu
Dividendid: 7,3 miljonit eurot P
kulu: 3,0 miljonit eurot
(9.0) 03)

Merko Ehitus kontserni ldhenemisviis maksudele

Kontsern on votnud endale kohustuse olla vastutustundlik maksumaksja
koikides riikides, kus ta tegutseb. Kontsern jargib nii kohalikke ja rahvusvahelisi
maksueeskirju, tavasid ja télgendusi kui ka maksudeklaratsioone ja muid
dokumente kasitlevaid noudeid. Kontsernisisestes aritehingutes kohaldab
Merko Ehituse kontsern OECD siirdehindade alaseid suuniseid ja siirdehindu
kasitlevaid kohalikke eeskirju.

MAKSTUD* MAKSUD RIIKIDE JARGI
tuhandetes eurodes

2017 2016
Eesti 22 321 18 936
Lati 4108 2976
Leedu 2382 1138
Norra 649 632
Kokku 29 460 23682

* Reaalselt makstud, mitte arvestatud maksusummad.

MAKSTUD* MAKSUD MAKSU TUUBI JARGI
tuhandetes eurodes

2017 2016
Kaibemaks 13978 8 463
erisootuctused 12563 12893
Muud maksud 1667 898
Ettevotte tulumaks 1252 1428
Kokku 29 460 23682

* Reaalselt makstud, mitte arvestatud maksusummad.
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Kohalolek turul
Kohalikust
G4- kogukonnast palgatud Kontserni juhtimine toimub riikide péhiselt, kus juhid on tildjuhul kohalikud ja
juhtkonna liikmete Lk 49-52 . )
EC6 . antud riigi kodanikud.
osakaal olulistes
tegevuskohtades

Kaudne majandusmaju
Investeeringud

G4- . . Lk 22,39
taristusse ja
EC7
teenustesse
G4- Oluline kaudne lk 22, 23, 38,
EC8 majandusmaoju 39

Hankepraktikad
Kohalikele tarnijatele
G4- tehtud kulutuste K& T4 Ehituses kasutatavad materjalid ja teenused parinevad reeglina kohalikult
EC9 osakaal olulistes ' turult voi tarnitakse Euroopa Liiidust.
tegevuskohtades
KESKKONNAALANE VASTUTUS
Materjalid

Ehitustegevuses kasutatakse rohkelt ehitusmaterjale. Seetéttu on ka
ehitusmaterjalide kasutamise t6husus oluline kuludega seotud kiisimus, millele
pOodratakse antud vaatenurgast suurt tahelepanu. Iga ehitusprojekt on
ainulaadne, mistdttu on keeruline tootada valja Uhene materjalitéhususe
G4- Juhtkonna naitaja, mis téhususe tegelikku taset tapselt kajastaks. Sel pohjusel jalgitakse ja
DMA lahenemisviis hallatakse materjalitdhusust projektipohiselt. Peale projektipéhise analuusi
tegeleb Merko Ehitus ka projekteerimise korraldamise ja tehniliste
kalkulatsioonide koostamise tavade laiema valjatéotamisega
materjalitbhususe seisukohast, keskendudes sellistele tahkudele nagu
ehituskonstruktsioonide optimeerimine ja materjalide valik.

Energia

Ehitusjuhtimine ei ole eriti energiamahukas. Kuna Merko Ehitus kontserni

aritegevus holmab hulganisti eri projekte, vGib energiatarbimine perioodide
G4- Juhtkonna kaupa véga erinev olla. Arilihing pédrab oma tegevuse energiatdhususele
DMA lahenemisviis tahelepanu eelkdige projektide ja Uksuste tasandil, kujundades valja

mitmesuguseid energiatohusaid téomeetodeid ning vahetades

energiatbhususe paranedes valja oma soidukeid ja seadmeid.

AS Merko Ehituse kontserni ehitusettevotetele on omistatud keskkonna-

juhtimiseslisteemi sertifikaat ISO 14001.

G4- Energiatarbimine

. . . lk 33,38-39 Lisaks lahtudes EED 2012/27/EU-st on suurettevotetel kohustus viia labi
EN3 organisatsioonis

regulaarne energiaaudit. Eesti Vabariigis reguleeritakse antud kohustust 2016.
aastal joustunud Energiamajanduse korralduse seadusega. Merko regulaarsed
energiaauditid on korraparaselt esitatud ja nduetele vastavaks tunnistatud.

AS Merko Ehitus kontserni energiatarbimine valjaspool organisatsiooni on
lokaalse iseloomuga ja jargib ehitusjuhtimise p&himotteid - suurema
mehitatusega objektid on valdavalt todtajate elukoha lahistel, vaiksemad ja
peakontorist kaugemad objektid on projektijuhtimise tasandil sageli thildatud
Energiatarbimine ja juhitud peakontorist, mis vaéhendab energiatarbimist, kitusekulu ja CO?
valjaspool Lk 39 emissiooni.

organisatsiooni Ehitiste projekteerimisel on l@htutud MKM maarusest nr 55, mille
rakendamisega tagatakse ehitiste madalkiitteks vajaminev energia.
Ehitusmaterjalide valikul on siht jaatmete taaskasutusel ja kohalike l@hikonnas
paiknevate/toodetud materjalide kasutamisel. Nende voimaluste rakendamine
on valdavalt projektipdhine.

G4-
EN4

Jaatmed

Ehitustegevuses tekib suur hulk jadtmeid. Eriti palju tekib jaatmeid juhul, kui
ehitusplatsil on hooneid/rajatisi, mis uuele ehitisele ruumi tegemiseks
lammutatakse. Sarnaselt materjalidele ja energiale on jaatmete
taaskasutamine, jaatmemahu vahendamine ja jaatmete ringlussevétt Merko

G4- Juhtkonna Ehituse kontserni jaoks kulutéhusust puudutavad kisimused ning seega

DMA lahenemisviis hallatakse ja tootatakse neid valja projektide ja Uksuste pohiselt. Reeglina
sorteeritakse Merko Ehituse kontserni ehitusplatsidel seal tekkivad jaatmed ja
pOdratakse tahelepanu jaatmemahu vahendamisele. Jaatmeid, mida saab
materjalina taaskasutada, voetakse ringlusse, soltuvalt sellest, milliseid
ringlussevotumeetodeid saab kohapeal kasutada.

Nouetele vastavus

Olulise keskkonnakahju tekitamise risk on kontserni aritegevuses suhteliselt
vaike, kuigi selliste juhtumite puhul, nagu naiteks kituselekked, véib paikne
G4- Juhtkonna kahju olla markimisvaarne. Merko ehitusplatsidel on kehtestatud tavad selliste
DMA lahenemisviis riskide valtimiseks ja juhtimiseks. Lisaks tegeliku keskkonnakahju ennetamisele
votavad Merko Ehitus kontserni aritihingud oma ehitusprojektides tarvitusele
spetsiaalseid kaitsemeetmeid, et valtida ehitustegevuse kahjulikku mdgju
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naiteks ohustatud liikidele. Hindamine on sellistes olukordades aarmiselt
projektipdhine.

Keskkonnanouetele
G4- mittevastavuse eest
EN29 maadratud olulised

trahvid ja sanktsioonid

Perioodi jooksul ei maaratud keskkonnanduetele mittevastavuse eest olulisi
trahve ega sanktsioone.

SOTSIAALNE VASTUTUS

TOGIOU JUHTIMINE JA INIMVAARNE TOO

Toé6hoive

Uute tootajate koguarv

G- o magradning tosjsu Lk 34

LA1
voolavus
G- Taist6oajaga
LA2 tootajatele pakutavad Lk 37

hivitised

Toodtervishoid ja -ohutus

G4- Juhtkonna
DMA lahenemisviis

Téo6tervishoid ja -ohutus on ks péhiline Merko Ehitus kontserni téotajatega
seotud vastutusvaldkond, mis loob aluse headeks tddsuheteks ka laiemalt.
Kuna ehitustegevuses on td66nnetuste risk alati olemas, pddrab kontsern suurt
tahelepanu tédohutuse arendamisele. Mitme aasta valtel on aritihing valja
kujundanud vaga slisteemse lahenemisviisi eelkdige tédohutuse tagamisele,
mis holmab toédtajate koolitamist, tédmeetodite arendamist, juhtkonna
osalemist ning pidevat aruandlust ja jarelevalvet.

Uks oluline tegur Merko Ehitus &ritegevuses vaartuse loomisel on tédtajate
padevus ja selle arendamine. Regulaarsed ja korge kvaliteediga tulemus- ja
arenguvestlused loovad tugeva aluse kontsernis padevuse arendamiseks. Neid
vestlusi kasutatakse selleks, et jalgida tootajate arengut ja neid isiklikul tasandil
julgustada. Padevuse arendamisega seotud vajadusi taidetakse muu hulgas
koikidele todtajate riihmadele suunatud juhendamisprogrammide, koolituste,
seminaride ja muude arengumeetodite abil.

Vigastuste,
G4- surmajuhtumite ja
LA6 to6lt puudumise e 35-36
maarad
Rahvusvaheliselt
G- tunnustatud tervishoiu
ja ohutuse juhtimise Lk 33,35-36
CRE6 . .
susteemi
kohaldatavus
Koolitus ja haridus
G4- Juhtkonna
DMA lahenemisviis
Oskuste juhtimise ja
elukestva dppe
programmid, mis
G- toetavad tootajate
todalase Lk 36-37
LA10 o
konkurentsivdime
sailimist ja aitavad neil
toime tulla karjaari
lOppemisega
Tootajad, kellega
G4- toimuvad regulaarsed k35
LAT1 arenguvestlused ja

karjaarindustamised

Todjou juhtimisega seotud kaebustega tegelemise mehhanismid

T606j6u juhtimise kohta
G4- esitatud, kasitletud ja

LA16 lahendatud kaebuste k35
arv
UHISKOND
Kohalikud kogukonnad
Nende tegevuste
osakaal, mille puhul on
SOo1 o ! - 123
mojuhinnang voi
viidud ellu
arenguprogramm
Tegevused, millel on
G- oluline tegelik voi
s02 potentsiaalne kahjulik lk 39-41,123

maoju kohalikele
kogukondadele
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Korruptsioonivastane voitlus
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G4- Juhtkonna
DMA lahenemisviis

Korruptsiooni mis tahes vorm on kontsernijaoks vastuvdoetamatu. Kontserni Uiks
pohivaartus on eetilised aritavad, mis on pikas perspektiivis oluline edutegur.
Valja on tootatud Merko eetikakoodeks, mida jargitakse koikides kontserni
aritihingutes. Olemas on lldine teavituskanal, mille kaudu saab kontserni
tegevuskohariikide keeltes anoniimselt teatada ebaseadusliku tegevuse
kahtlusest.

Korruptsioonivastase

Merko pakub oma tootajatele pidevalt koolitusi ja juhiseid korruptsiooni ja muu

G- veitluse poln.tlkas.tja. lk 37-38 ebaseadusliku tegevuse kohta. Koolituse sisu ja ulatus soltub osaliselt
S04 korrast teavitamine ja . L .
) asjaomase isiku rollist.
sellealased koolitused
Kinnitust leidnud 2017. aastal ei toimunud Uhtegi kinnitust leidnud korruptsioonijuhtumit. Lisaks
G4- korruntsiooniiuhtumid korruptsiooni valtimisele juhindub Merko Ehitus kontsern pdhimottest, et koiki
S05 xorrup l voimalikke rikkumisi uuritakse ning otsus edasiste meetmete kohta tehakse
ja voetud meetmed L o
uurimistulemuste pdhjal.
Poliitilised annetused
Annetused
G4- poliitilistele parteidele Merko Ehitus kontsern ei toeta Ghtegi poliitikut, poliitilist parteid ega muud
S06 ja seotud poliitilist organisatsiooni.
institutsioonidele
TOOTEVASTUTUS
Klientide rahulolu
Kliendirahulolu Lk 27,29
G- modtvate uuringute
PRS uuringu

tulemused
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