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Ulevaade 2020. aasta majandustulemustest
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merko Kontserni turud ja tegevusvaldkonnad 2020

Regionaalne ehituse peatoovotu
ja kinnisvara arenduse ettevote

Norra Eesti
* Renoveerimine, hoonete ehitus «  Hooned, rajatised,
elektri- ja teedeehitus, .“

peritus betoonitsd LI

Kinnisvaraarendus

Lati
* Hooned, rajatised
* Kinnisvaraarendus

Leedu

. Hoonete ehitus m

« Kinnisvaraarendus merko
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Tooohutus jat

Tooohutuse teadlikkuse tostmine

U Prioriteediks personali pikaajaline toovoime ja
heaolu tagamine

U Near misses ehk dnnetusohtlike olukordade
kaardistamine, et teadvustada ja muuta
kaitumisharjumusi, mis voivad loppeda
onnetusega

U Varustame tootajaid tooks vajalike too- ja
isikukaitsevahenditega

U Korraldame tootervishoiu- ja to6ohutusalast
koolitust ja taienddpet ning tervisekontrolle

U Pakume terviseriski maandamiseks voimalust
téoandja kulul end vaktsineerida ja COVID-19
teste teha

U Populariseerime tervislikke eluviise, hiivitame
tdéotaja spordi- ja tervisekulusid ning
osalemise uhiselt spordivaistlustel

U 2020. aastal ei olnud kontserni ettevotete
ehitusplatsidel uhtegi surmaga loppenud
téoonnetust, vigastusi oma tootajatega
registreeriti kokku 9.

ootajate tervis fookuses

COVID-19 pandeemiaga seotud tervisekriisis
tootasime valja tootajate tervise kaitseks
koroonaennetuse tegevuskava

Q
Q
Q

Tootamise hajutamine
Paralleelsete meeskondade sluisteemi sisse seadmine

Maksimaalne kaugtoo ja distantsilt suhtlemise
rakendamine

Hoolas maskikandmine ja desinfitseerimine



m 2020 muugitulu ja puhaskasum

aastate perspektiivis

KONTSERNI MUUGITULU JA PUHASKASUM
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KONTSERNI MUUGITULU JAOTUS TEGEVUSSEGMENDITI
miljonites eurodes 418

7
318 - 327 316
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347

244 257
175 187

2016 2017 2018 2019 2020

Ehitusteenus B Kinnisvaraarendus

U Ehitusteenuse maht vahenenud, kinnisvaraarenduse

osakaal oluliselt suurenenud (21% = 41%)

J Kontsern on viimastel aastatel iha enam fookusesse

votnud korterite arendamise

O Uute ehitusprojektide toosse votmisel jalgib kontsern,

et tagatud oleks sobiv riski-tulu suhe

O Muadgitulust 56% Eesti ja 44% muud turud

2020 stabiilne muugitulu,

kuid muutunud struktuur

KONTSERNI MUUGITULU RIIKIDE LOIKES
miljonites eurodes
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2020 kasumlikkus tugev
5 aasta keskmine omakapitali tootlus ule 12%

PUHASKASUM
miljonites eurodes

oo [ - - 00:0mecuecine @sum 2 Sm eurot

2019 maksueelne kasum 20,3m eurot

2019 16,3 . . "
0 2020. aastal dividende ei makstud, kiill aga
2018 19,3 kajastati edasilukkunud tulumaksu summas 1,4m
eurot, 2019. aastal oli tulumaksukulu dividendidelt
2017 14,7
' 2,7m eurot.
2016 6,1

OMAKAPITALI TOOTLUS
protsentides

O Arikasumist ca 84% andis kinnisvaraarendus
ja 16% ehitusteenus

U Kinnisvaraarenduse valdkonnas muudi kolme
Balti riigi peale kokku 895 uut kodu

U Kontserni finantsvéimekus pusis hea,
omakapitali maar 60%

U Omakapitali tootlus 16%

2016 2017 2018 2019 2020



merko

Uusi ehituslepinguid lisandus 277m eurot
Teostamata toode jaak 225m eurot

LEPINGU TE PORTFELL
miljonites eurodes

335
277
246
202
170
344
270
229
141
2016 2017 2018 2019 2020

Teostamata toode jaak Solmitud uued lepingud
L Teostamata todde jaak taastus parast 2019.
aasta madalseisu 2018. aasta tasemele

U Kontsern on lepingute solmimisel jatkuvalt valiv,
et valtida liigseid riske

U Uusi lepinguid nii era- kui avalikus sektoris, kuid
tooni andnud just viimane. Aasta lopus avaliku
sektori tellimused 66% portfellist (2019: 64%)

2020 SOLMITUD SUUREMAD LEPINGUD
miljonites eurodes

Tallinna Muusika- ja Balletikool Eestis 35
Mustamae meditsiinilinnaku kolmas

. 34
arendusetapp Eestis
Orkla vahvli- ja kupsisetehas Latis 32
Eesti Vabariigi kagupiiri maismaaosa taristu 15
esimene ehitusetapp
Uhisveevirk ja -kanalisatsioonitorustikud 14
Kohila vallas Eestis
Tuulepargi taristurajatised TelSiai rajoonis 13

Leedus

Lisaks mitmed vaiksemad lepingud, naiteks:

« Andmekeskuse kompleksi | etapp Eestis (9,0m eurot),
« Tallink City Hoteli renoveerimine Eestis (8,6m eurot),
* Nordic Hotel Forumi renoveerimine Eestis (8,0m eurot) jm



ges Naiteid 2020 valminud objektidest

r

- semm—

ST

.

\

VO W .\
oy e

L

Neringa hotellihoone Vilniuses Vdike-Jdrve drimaja Tallinnas
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Naiteid 2021 toos olevatest objektidest

Tallinna Muusika- ja Balletikool Eestis (2022) Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontori hoone Leedus (2022)

Orkla vahvli- ja kiipsisetehas AdaZis, Létis (2022) Mustamde meditsiinilinnaku kolmas arendusetapp Eestis (2023)
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2020 muusime ca 900 uut korterit,

muugitulu ule 100m EUR

MUUDUD JA EHITUSEGA ALUSTATUD KORTERITE INVESTEERINGUD KORTERIARENDUS -

ARV PROJEKTIDESSE NING KINNISTUTE OSTUD
tk miljonites eurodes
1032 895
87
493 482 482
== (o
344 392 368 54 48 _3_ 53
35
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
Mutdud korterite arv —O— Alustatud korterite arv ™ Uued kinnistud (ostuhinnas)
Investeeringud korteriarendustesse
U Asjadiguslepingud solmisime 895 uue korteri miugi osas. Labi aegade aastane rekord
Q

Alustasime ule Baltikumi 698 uue korteri ehitusega, investeerisime 53m eurot.
Suurem osa investeeringutest alustatud arendustes jaab 2021. aastasse

U Kinnistuid bilansis seisuga 31.12.2020 61 mln euro vaartuses.
Potentsiaalne ehitusdigus enam kui 8000 korterit (Eestis, Latis, Leedus kokku)



m.e.rk.o Naiteid ehituses olevatest elukondlikest

arendusprojektidest

Erminurme | etapp,

i Vilneles Skverai elamukvartali | etapp, Lahekalda korterelamute Il etapp,
Tartu: 18 korterit (2021)

Vilnius: 243 korterit (2022) Tallinn: 96 korterit (2021)

Uus-Veerenni lll etapp, Tallinn: 59 korterit (2021) Merks Viesturdarzs Il etapp, Riia: 167 korterit (2022)
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Balti riikides ehitustoode
vahenemine minimaalne: -0,8%

U Eesti-3,2%
O Lati +0,8%
U Leedu -0,4%

Suuri ehitusobjekte seisma ei
pandud, olemasolevaid lepinguid
ules ei 6eldud, tarned uldjoontes
sailisid, viiruse moju tooplatsidel
piiratud

Ehitusaktiivsuse vaibumine
algas enne pandeemiat.
Erasektori noudluse taastumine
pandeemiast tulenevalt pikeneb.
Avaliku sektori noudlus oluline

Ehitushinnad 2020. aastal
oluliselt ei muutunud. Suurt
hinnalangust, mida kevadel
loodeti voi kardeti, ei toimunud

Arengud ehitusturul
Pandeemia mojud viibega

BALTI RIIKIDE EHITUSTURU MAHTUDE (OMA JOUDUDEGA) JAGUNEMINE RIIGITI
miljonites eurodes
8185 83638 298
7 858 7839
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Eesti Lati | ecedu

U Globaalse majanduse taaskaivitumisel 2021. aastal koos massiivse
rahatrukiga on otsene moju toorme hindade kasvule. See hakkab valja
lodma ka ehituse sisendhindades. Peatoovotjad peavad tellijatega
lepingute s6lmimisel sellega arvestama voi hakkama kandma kahjumeid
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Kevadel, pandeemia alguskuudel, vahenes uute
korterite muuk minimaalseks. Hinnalangust aga
ei jargnenud - hindades polnud 6hku, mida
oleks tulnud valja lasta, arendajad olid
tugevatel finantsalustel, valitsused reageerisid
toetusmeetmetega ning pangad jatkasid
tegevust konstruktiivselt

Aasta teises pooles tehingute maht taastus,
joudes aasta lopus kohati rekordtasemetele.
Kuna arendajad olid kevadel uued arendused
ootele pannud, tletas ndudlus pakkumist, mis
on hakanud hindu ules ajama

Siiski on uute korterite hinnad Eestis ja Latis
2016-2020 kasvanud ainult 3% rohkem kui
keskmine sissetulek, Leedus aga on uued
korterid keskmise palgaga vorreldes lainud isegi
13% odavamaks

Kusimus on, kauaks jatkub praegust
suurenenud noudlust ning millal jduab
pakkumine sellele taas jarele

Elukondliku kinnisvara turg
Noudluse kiire taastumine

UUTE JA KOIGI (punktiirjoon) EHITISTE ELUASEME
HINNAINDEKS (2015=100)
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Lati (uued) Lati (koik)

Leedu (uued) Leedu (k&ik)
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Merko Ehituse strateegilised suunad
Sisendhinnad, taastuv noudlus, korterite turumaht

Tellijale ehitamine:

Pikaajalised suunad sailinud samana -

kasumlik kasv korteriarenduses ja
ehituses. Keskendume tanastele
koduturgudele

Uueks valjakutseks kujunemas
sisendhindade tous. Lepingute
solmimisel peavad olema piisavad
puhvrid, hinnatousu riski ei saa
peatdovotjad Uksi kanda

Nii ehituses kui korterite osas naitab
turg ndudluse taastumist, kuid
arengud on heitlikud. Oluline on
sailitada paindlikkus, et muutuvatele
oludele kiiresti reageerida

Q
Q

Q

Q

Suurte objektide edukas lopule viimine ja riskide juhtimine

Eelistatud ehituspartner usaldusvaarsust ja kvaliteeti
vaartustavatele tellijatele

Valime, millistel ehitushangetel osaleda. Pakkumisressursi
efektiivsus

Sisemine efektiivsus ja kulusaastlikkus, sh tehnoloogia
rakendamise kaudu. Jatkuv ehituse infomudeli (BIM)
voimaluste laiendamine

Paindlikkus ka vaiksemate objektide ehitamiseks

Elukondliku kinnisvara arendus:

Q

(W

Klientide huvi meie korteriarenduste vastu on suur.
Noudlusele vastamiseks ehitame pooleliolevad
arendusprojektid lopuni tempokalt ning samal ajal alustame
uute projektidega

Meie ambitsioon on jatkuvalt miua oma hinnaklassis turu
parimaid kortereid, sh katta eri segmendid

Fookus Balti riikide pealinnadel
Terviklik arenduskontseptsioon suurtele arenduskinnistutele

Investeerimisvoimekuse tagamine
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AS Merko Ehitus (edaspidi ,ettevdte”) on koostanud kaesoleva esitluse tiksnes
Teile kasutamiseks ja ainult informatiivsel eesmargil. Esitluse mis tahes osa
avamise, allalaadimise, lugemise voi muul moel endale tervikuna voi osaliselt
kattesaadavaks tegemisega noustute alljargnevate piirangute ja tingimustega.

Teil on lubatud vaadata selle esitluse koopiat, see printida ja salvestada ainult
enda isiklikuks otstarbeks. Mitte Uhtegi osa esitluses sisalduvast teabest ei ole
lubatud kopeerida, koopiamasinaga paljundada, duplitseerida, reprodutseerida,
edasi anda, jaotada, avaldada, valja panna v6i muul moel otseselt voi kaudselt
tervikuna voi osaliselt mis tahes kujul ja mis tahes vahenditega teatavaks teha,
avaldada voi levitada mis tahes eesmargil Uhelegi teisele isikule kui Teie
ettevotte direktorid, juhid, tédtajad voi noustajaks palgatud isikud, kes
noustuvad jargima kaesolevaid siduvaid piiranguid.

See esitlus ei kujuta endast ja seda ei tohiks votta kui pakkumist, soovitust voi
lleskutset markida, tellida voi muul moel omandada ettevotte voi tema gruppi
kuuluvate teiste ettevotete mis tahes vaartpabereid ning samuti ei tohiks see
esitlus voi selle mis tahes osa olla aluseks voi tuginemise allikaks ettevotte voi
tema grupi Uhegi liikme vaartpaberite ostmiseks vo6i markimiseks lepingute
solmimisel. Samuti ei ole see esitlus ega Ukski selle osa aluseks voi tuginemise
allikaks mis tahes liiki lepingule voi kohustisele. Igatiks, kes kaalub ettevotte
mis tahes vaartpaberite ostmist, peab enne investeerimisotsuse tegemist
iseseisvalt asjakohast teavet hankima. See esitlus on modeldud lksnes Teile
informatsiooniks ja taustmaterjaliks ning selles voidakse teha muudatusi.
Lisaks on selles esitluses esitatud teave koostatud mitme allika pdhjal ja
kajastab asjaomasel kuupaeval olnud olukorda, mis voib muutuda. Selles
esitluses toodud info ei hélma ké&iki aspekte, sh riskide kirjeldust, mida on
kasitletud ettevotte auditeerimata kvartaalsetes vahearuannetes voi
auditeeritud aastaaruannetes.

Piirangud ja tingimused

Kaesolevas esitluses esitatud teavet ei ole soltumatud pooled kinnitanud.
Esitluses esitatud teavet voidakse ette teatamata kontrollida, tdaiendada ja muuta
ning ettevottel ei ole mingit kohustust kaesolevas dokumendis esitatud teavet
taiendada voi ajakohastada. Sellest tulenevalt ei tohi ettevotte ega tema Uhegi
asjaomase liilkkme, direktori, juhi voi toéotaja voi mis tahes teise isiku poolt voi nimel
anda Uhtegi sdnaselget voi kaudset kinnitust ega garantiid kdesolevas esitluses
sisalduva teabe voi seisukohtade tapsuse, terviklikkuse voi digsuse kohta ning
sellele teabele véi nendele seisukohtadele tuginemine toimub Teie enda
ainuisikulisel riisikol. Ei ettevote ega ukski tema asjaomastest liikmetest,
direktoritest, juhtidest voi tootajatest ega ukski teine isik ei vota mitte mingit
vastutust Uhegi kahju eest, mis tuleneb kaesoleva esitluse voi selle sisu
kasutamisest vdi on muul moel sellega seotud.

Kaesolev esitlus sisaldab ,tulevikku suunatud arvamusi’, mis tahendab kd&iki
arvamusi peale ajalooliste faktide, sealhulgas - aga mitte ainult - arvamusi,
millele eelnevad voi jargnevad v6i mis sisaldavad selliseid s6nu nagu ,eesmargid”,
.usutakse”, ,oodatakse”, ,on suunatud’, ,Kkavatsetakse", ,saab", ,vGib"
,oodatavalt”, ,saaks", ,kavandatavalt”, ,voiks" v6i nendega sarnaseid s6nu voi
nende vastandsonu. Need tulevikku suunatud arvamused hélmavad teadaolevaid
ja mitteteadaolevaid riske, ebakindlaid asjaolusid ja muid olulisi tegureid, mis on
valjaspool ettevotte kontrolli ja mille tottu ettevotte tegelikud tulemused,
tegevusnaitajad voOi saavutused vodivad oluliselt erineda nendes tulevikku
suunatud arvamustes valjendatud voi viidatud tulevastest tulemustest,
tegevusnaitajatest voi saavutustest. Need tulevikku suunatud arvamused
pohinevad arvukatel oletustel ettevotte praeguse ja tulevase aristrateegia ja
tegevuskeskkonna kohta. Oma olemusest tulenevalt hélmavad need tulevikku
suunatud arvamused riske ja ebakindlaid asjaolusid, kuna need on seotud
siindmustega ja soltuvad asjaoludest, mida tulevik vdib sisaldada. Seetdttu toimub
tuginemine sellistele tulevikku suunatud arvamustele Teie enda ainuisikulisel
riisikol. Need tulevikku suunatud arvamused on esitatud nende esitamise
kuupaeva seisuga ning ei ettevote ega ukski tema asjaomastest esindajatest,
tootajatest voi ndustajatest ei kavatse ega ole kohustatud taiendama, parandama,
ajakohastama voi muutma kaesolevas esitluses valja toodud tulevikku suunatud
arvamusi, et kajastada ettevottes toimuvaid muutusi. Ettevotte varasemaid
tulemusi ei saa vdtta aluseks tulevaste tulemuste prognoosimisel. Ukski
kaesolevas esitluses sisalduv seisukoht ei ole moeldud kasumiprognoosina.






