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TEGEVUSARUANNE

Uldinfo

AS Merko Ehitus tegutseb Eestis, Latis ja Leedus ehitusalaseid terviklahendusi pakkuva ehituskontsernina. Suuremad
kontserni ettevotted on SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%), Tallinna Teede AS (100%), AS Gustaf
(75%), OU Gustaf Tallinn (80%), AS Merko Tartu (66%), OU Woody (100%) ja AS Tartu Maja Betoontooted (25%).

Esitatud aruanne kajastab AS Merko Ehitus 2008. aasta 12 kuu, sh ettevdtte diguseellase AS Jarvevana (endise
nimega AS Merko Ehitus) 2008. aasta esimese 7 kuu majandustegevust ning finantsnéaitajaid.

17. detsembril 2008 esitas Kaitsepolitseiamet ASile Merko Ehitus kahtlustuse pistise andmises. Vastavalt
kahtlustusele kinkis AS Merko Ehitus juhatuse liige linnaametnikule raamatu ning reisitSeki maksumusega 25 000
krooni seitsme Tallinna linnas asuva kinnistu detailplaneeringu korraldamise eest. AS Merko Ehitus ei ndustu esitatud
kahtlustusega (http://www.nasdagomxbaltic.com/market/?pg=details&instrument=EE3100098328&list=2&tab=
news&news_id=229084).

7. oktoobril 2008 vddrandas AS Merko Ehitus 100%lise osaluse é&riithingus OU Pdrguvélja Soojus (registrikood
10711682), kui kontserni strateegiliste eesmarkide taitmiseks mittevajaliku tegevusvaldkonna
(http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=news&news_id=227307).

1. augustil 2008 registreeris Harju Maakohtu registriosakond &riregistris AS Merko Ehitus (registrikoodiga 10068022,
uue arinimega Aktsiaselts Jarvevana) jagunemise aktsiaseltsideks Merko Ehitus (registrikood 11520257) ja
Jarvevana (registrikoodiga 10068022).

Vastavalt jagunemiskavale (http://www.merko.ee/upload/File/Restruktureerimise%20dokumendid/AS%20Merko%
20Ehitus%20jagunemiskava%?20EST.pdf) andis AS Jarvevana jagunemisel ASile Merko Ehitus ule kogu
ehitusettevdtte majandustegevusega seotud varakogumi, sh kdik s8lmitud ehitus-, alltoovotu- ja tarnelepingud,
tehnika, seadmed ja t6otajad, kogu erialase oskusteabe ja rahavood katkematult jatkuvast majandustegevusest.

3. juunil 2008 kiitis aktsionéaride Uldkoosolek (http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=news&news
id=226095) heaks ettevOtte jagunemise aktsiaseltsideks uus Merko Ehitus (registrikood 11520257) ja Jarvevana
(registrikoodiga 10068022).

21. mail 2008 védrandas AS Merko Ehitus 50%lise osaluse ariiihingus OU Tornimée Apartments (registrikood
11016607) kaasosanikule ASile EKE Invest. Ettevotte muugihind oli 58 min krooni
(http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=news&news_id=223710).

02. mail 2008 védrandas AS Merko Ehitus 100%lise osaluse &ritihingus OU Karulaugu Kinnisvara (registrikood
11034491) ASile E.L.L. Kinnisvara. Ettevdtte muugihind oli 42 min krooni, millest arvati maha ettevftte kohustuste
ja kaibevara saldo 4,12 min krooni (http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=details&instrument=
EE3100003559&list=2&tab=news&news_id=223285).

15. aprillil 2008 esitas AS Merko Ehitus juhtkond ettevotte restruktureerimiskava
(http://www.baltic.omxnordicexchange.com/market/?pg=news&news_id=222601), mille kohaselt jagatati AS Merko
Ehitus selliselt, et AS Merko Ehitus ettevdte, st vara (va 250 min krooni ulatuses likviidseid varasid), kohustused
ning lepingud ja arinimi eraldatakse ja antakse Ule asutatavale &rithingule. Jagunemiskava, milles sisaldus
mahajaavate varade tapne kirjeldus, Kirjutati alla 30. aprillil 2008 ning jagunemiskava
(http://www.merko.ee/upload/File/Restruktureerimise%20dokumendid/AS%20Merko%20Ehitus%20jagunemiskava
%20EST.pdf) avaldati 30. aprillil 2008 samaaegselt aktsionéride uldkoosoleku kutsega
http://www.merko.ee/investor/generalmeeting/2008.

14. martsil 2008 otsustasid ASi Merko Ehitus juhatus ja ndukogu uUhisel koosolekul restruktureerida ettevdtte ning
eraldada majandustegevuse maadevahetuse kriminaalasjast. Juhtkonna  hinnangul tagab ettevdtte
restruktureerimine parimal viisil ettevotte jatkusuutliku arengu ning aktsionaride ja tédtajate huvid pikale veninud
maadevahetuse kriminaalasjas.



Aritegevus

Kontserni 2008. aasta muugitulu oli 4653,9 min krooni,
vahenedes eelmise aastaga voOrreldes 15,5%. Perioodi
mudgituludest teeniti Eestis 62,2%, Latis 19,4% ja Leedus
18,4%. Vorrelduna 2007. aastaga toimus ettevotte
miugitulu kasv Leedus 15,8% ning vahenemine Latis 34,7%
ja Eestis 14,5%.

Kontserni 2008. aasta IV kvartali muugitulu oli 1101,6 min
krooni. Majanduse madalseisust tingituna vahenedes
mudgitulu 2007. aastaga voOrreldes 545,6 min krooni vorra.

31. detsembri 2008 seisuga oli kontserni teostamata
ehituslepingute portfell 2986 min krooni (4136 min krooni
seisuga 31. detsember 2007).

Kontserni muugitulu
rmiljonites kroonides
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Kontserni suuremate ettevotete 2008. aasta konsolideeritud muugitulud

tuhandetes kroonides ja eurodes

12 kuud 2008

12 kuud 2007

EEK EUR EEK EUR

Eesti ettevotted

AS Merko Ehitus (emaettevdte) 1 861 545 118 974 2 221 823 142 000

AS Gustaf (75% osalus) 142 558 9111 153 123 9 786

OU Gustaf Tallinn (80% osalus) 140 930 9 007 146 568 9 367

AS Merko Tartu (66% osalus) 308 732 19 732 309 282 19 767

Tallinna Teede AS (100% osalus) 432 273 27 627 363 272 23 217

OU Woody (100% osalus) 79 803 5100 218 642 13 974
Lati ettevote

SIA Merks (100% osalus) 878 295 56 133 1225 816 78 344
Leedu ettevdte

UAB Merko Statyba (100% osalus) 797 902 50 995 696 010 44 483

Aastaga vahenesid kontserni muiddud toodangu kulud
17,6%, samas kui turustus— ja uldhalduskulud kasvasid
8,7%, moodustades mudgituludest vastavalt 83,8% ja
5,7%. Turustus- ning uUldhalduskulude kasvu soodustasid
mitmed erakorralised véljaminekud perioodil: AS Merko
Ehitus ning AS Jarvevana jagunemisest tingitud kulud,
Oigusabi kulud tulenevalt Merko Ehitus 0Oigusjéargsuse ja
kogemuste olemasolust tingitud vaidlustest, koondamistasud
ning uUldkuludesse kantud objektidega mittehdivatud t66jdu
kulud.

Elamispindade ndudluse ning sellega kaasnevast hindade
langusest  tingituna alandas kontsern IV  kvartalis
elamispindade miuugihindasid. Korrigeerimise tulemusena
langes korterite muugihind alla nende soetamiseks ja
ehitamiseks tehtud kulutusi ning sellest johtuvalt hindas
kontsern 1V kvartalis kinnistute, elamuarendusprojektide,

Kontserni puhaskasum
riiljonites kroonides
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Idpetamata- ning valmistoodangu alla objektide realiseerimisvaartusele (turuhinda) ning teenis sellest 141,8 min
krooni erakorralist kahjumit. 2008. aastal muus kontsern 529 korterit ning omas aasta I8pu seisuga varudes
muumata 412 valmis korterit ning ehitamisjargus 449 Kkorterit, millest 438 korteri osas oli ehitusprotsess
kilmutatud.



Kontserni 2008. aasta maksude-eelne kasum oli 328,4 min krooni, vdhenedes aastaga 262,4 min krooni vfrra ning
puhaskasum oli 296,6 min krooni, vdhenemine vastavalt 248,5 min krooni. Suurimat m&ju kasumi vahenemisele
avaldas majanduskeskkonna halvenemisest tingitud 157,1 min kroonine varude ja 21,0 min kroonine n&uete
allahindlus. Kontserni puhaskasum enne erakorralisi allahindlusi oli 474,7 min krooni vahenedes 2007. aastaga
vorreldes 13,3%.

Kontserni 12 kuu puhas rahavoog oli +577,4 min krooni, siinhulgas oli dritegevuse rahavoog +675,3 min krooni,
investeerimistegevuse rahavoog +37,2 min krooni, finantseerimistegevuse rahavoog -110,1 mln Kkrooni ja
jagunemisel ileantud rahalised vahendid -25,0 min krooni. Aritegevuse rahavoogu mdjutas enim A&ritegevusega
seotud nduete ja ettemaksete muutus +357,0 min krooni, arikasum +323,7 min krooni, aritegevusega seotud
kohustuste ja ettemaksete muutus -252,1 min krooni, varude muutus +177,8 min krooni ning valmidusprotsendi
meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine +146,7 min krooni.

31. detsember 2008 seisuga oli kontserni arvelduskontodel rahalisi vahendeid summas 780,2 mln krooni.

Ehitusturg

2008. aasta algul, suuresti kohalikel probleemidel baseerunud majanduse jahtumine, sai aasta teises pooles uue
hoo, kui lokaalsele finantskeskkonna halvenemisele jargnes rahaturgude globaalne kollaps ning maailma majandus
tervikuna stagneerus. Muutused p&rmustasid lootused pehmest maandumisest ning kiirest kosumisest Baltikumis.
Vorreldes 2007. aasta IV kvartaliga toimus majanduskasvu Kkiire pidurdumine kdigis Balti riikides. Esialgsetel
hinnangutel kahanes majandus Latis 10,5%, Eestis 9,4% ja Leedus 1,5%. Kdigil kolmel riigil on probleeme eelarve
tasakaalus hoidmise ja oma jooksvate kohustuste taitmisega. Kdige keerulisem on olukord Léatis, kus vaheneva
tulubaasi tingimustes tuleb riigil oma piiratud ressurssidest eraldada vahendeid finantssisteemi stabiliseerimiseks.
Sisuliselt on Lati riik tunnistanud oma jOuetust tekkinud probleemidega toimetulekul ning on p66rdunud abi
saamiseks IMF poole. Olukorras, kus riik ja kohalikud omavalitsused on kujunemas ainsateks reaalseteks tellijateks
ehitusvaldkonnas, avaldavad sellised arengud otsest negatiivset m&ju niigi kokkukuivanud ehitusturule.

Tulenevalt ehitustegevuse inertsusest jatkus 2008. aastal ehitusmahtude kasv Létis ja Leedus ning toimus
moningane vahenemine Eestis. 2008. aasta 9 kuuga teostati omajoududega ehitustoid Leedus 40 645 miIn krooni,
Latis 28 017 miIn krooni ja Eestis 26 835 mIn krooni eest, vBrreldes 2007. aasta sama perioodiga kasvas ehitustoode
maht Latis 19,9%, Leedus 18,5% ning kahanes Eestis 5,4%. V&ib kindlalt véita, et esitatud néitajad ei peegelda
tanast olukorda ehitusturul. Kapitali kattesaadavuse piiratus ning tarbijate ja ettevotjate kindlustunde vahenemine
on viinud olukorrani, kus erasektor on kdik uued projektid kulmutanud. Erainitsiatiivi ning riigipoolsete
investeeringute samaaegse vdahenemise tulemusena vdib oodata ehitusmahtude suuremat langust juba 2009. aastal
esimeses pooles.

Trotsides reaalsust, indikeerivad statistikaameti aruanded endiselt ehitusteenuste kallinemist Balti riikides: aastane
kasv Latis 8,1%, Leedus 2,6% ning Eestis 0,5%, sealhulgas kallinesid t66joukulud Latis 10,3% ja odavnesid Eestis
1,7%. Esitatud numbrid peegeldavad pigem 12 kuu tagust aega kui tanast turgu. NOudluse védhenemine ning
konkurentsi tihenemine on viinud teenuste hinnad alla ning enamus uutest ehituspakkumistest tehakse otsekulude
lahedaste hindadega, mis ettevotte tasandil tdhendab opereerimist negatiivse marginaaliga. Haruldased ei ole
meeleheitlikud pakkumised 30-40% allpool teenuste omahinda. Sellistel hinnatasemetel opereerimine ei ole
jatkusuutlik, see saab toimuda ainult omakapitali voi kreeditoride arvelt ning péaadib varem voi hiljem finantsiliselt
ndrgemate ja vahem efektiivsete ettevftete pankrottidega.

2008. aastal pessimism elamispindade turul sivenes ning laienes ka Latti ja Leetu. Jatkus hindade alanemine ning
toimusid esimesed t8sisemad pankrotid. Marke elamis- ja kommertspindade ndudluse paranemisest lahiperspektiivis
ei ole. Arvestades turul eksisteerivat elamispindade pakkumist ning valitsevat ebakindlust v&ib esimesi uusi
elamuprojekte turule oodata alles 2011. aastal. Arendustegevuse suurimateks véljakutseteks 2009. aastal kujuneb
ellujdamine - kulude kokkuhoid ning toimetulek ahenenud finantseerimisvéimaluste ja likviidsusprobleemidega.

Merko Ehitus kontserni 2008. aasta 12 kuu konsolideeritud andmeid iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise
metoodika

12 kuud 2008 12 kuud 2007
Puhaskasumimarginaal 6,4 % 9,9 %
Maksude-eelse kasumi marginaal 7,1 % 10,7%
Arikasumi marginaal 7,0 % 9,5 %




Omakapitali puhastootlus aastas 14,5 % 30,2 %
Aktivate puhastootlus aastas 7,6 % 15,3 %
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 2,2 2,4
Omakapitali maar 53,6 % 51,5 %
Uldkulud mutgitulust 5,7 % 4,5 %
Brutotodtasu mudgitulust 8,8 % 7,4 %

Puhaskasumimarginaal : Puhaskasum* / Mutgitulu

Maksude-eelse kasumi marginaal : Kasum enne maksustamist / Muugitulu
Arikasumimarginaal : Arikasum / Mutgitulu

Omakapitali puhastootlus aastas : Puhaskasum™ / Perioodi keskmine omakapital*
Aktivate puhastootlus aastas : Puhaskasum™ / Perioodi keskmised koguaktivad
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja : Kéibevarad / Luhiajalised kohustused
Omakapitali maar : Omakapital* / Koguaktivad

Uldkulud migitulust : Uldkulud / Midgitulu

Brutotd6tasu muugitulust : Brutotbdtasu / Muugitulu

*arvutatud emaettevotte omanike osale

Tootajad ja tobtasu

Kontsernis oli seisuga 31.12.2008 964 tdotajat, sealhulgas oli kontserni taistddajaga todtajate arv 928. Aastaga
véhenes kontserni tddtajaskond 13,5% ehk 151 todtaja vorra. Todtajatele makstud 12 kuu brutotddtasu oli 408,4
min krooni, kasvades aastaga 0,5%. Kuna enamus koondamisi toimus 11l ja IV kvartalis, siis jai nende mdju perioodi
td66j6ukuludele ebaoluliseks.

Tootajate arv Brutotootasu
1115 miljonites kroonides 407 408
964
897
762 278
176
138
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Aktsia ja aktsionarid
AS Merko Ehitus suuremad aktsionarid seisuga 31.12.2008
Aktsiate arv Osakaal
AS Riverito 12 742 686 71,99%
Skandinaviska Enskilda Banken Ab, kliendid 1230 013 6,95%
ING Luxembourg S.A., kliendid 963 376 5,44%
Mellon Treaty Omnibus 205 349 1,16%
The Bank of New York/ING Bank Slaksi A/C ING Parasol 189 683 1,07%




Aktsionéaride struktuur seisuga 31.12.2008

Aktsiate arv

Aktsionaride arv

% aktsionaridest

Aktsiate arv

% aktsiatest

1-100 330 36,55% 17 194 0,10%

101-1000 407 45,07% 170 302 0,96%

1001-10 000 125 13,84% 373 165 2,11%

10 001 — 100 000 31 3,43% 1120 587 6,33%
100 001 — 1 000 000 8 0,89% 2 046 053 11,56%
1 000 001 - ... 2 0,22% 13 972 699 78,94%

Kokku 903 100% 17 700 000 100%

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud NASDAQ OMX Tallinna Borsi pdhinimekirjas. 2008. aastaga sooritati Merko Ehitus
aktsiatega 2283 tehingut, mille kdigus vahetas omanikku 2,4 min aktsiat ning tehingute kaive oli 285,1 min krooni.
Madalaim tehing aktsiaga sooritati tasemel 40,40 krooni ning korgeim tasemel 202,62 krooni aktsia. Aktsia
sulgemishind seisuga 30.12.2008 oli 43,81 krooni.

Merko Ehitus aktsia hinna ja kauplemismahu dinaamika NASDAQ OMX Tallinna Bérsil (viimased 12 kuud).

Graafik kajastab kuni 01.08.2008 AS Merko Ehitus diguseellase AS Jarvevana aktsia hinda.
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31.12.2008 31.12.2007 +/-
Aktsiate arv, tuh. tk 17 700 17 700
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), krooni 16,75 30,79 -45,6%
Omakapital aktsia kohta, krooni 117,08 113,88 +2,8%
P/B (aktsia hind aktsia bilansilisse vaartusesse) 0,37 1,79 -79,1%
P/E (aktsia hind / kasum aktsia kohta) 2,61 6,61 -60,4%




KASUMIARUANNE
konsolideeritud, auditeerimata

Muugitulu
Mutdud toodangu kulu

Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
sh finantstulud ja -kulud investeeringuilt
tutarettevotetesse
sidus- ja Uhisettevotetesse
intressikulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
muud finantstulud ja -kulud

Kasum enne maksustamist
Tulumaksukulu

Aruandeperioodi puhaskasum
sh emaettevotte omanike osa
puhaskasumist

vahemusomanike osa puhaskasumist

Puhaskasum emaettevotte omanike aktsia
kohta (tava ja lahustatud, kroonides ja
eurodes)

tuhandetes kroonides ja eurodes

EEK
2008.a. 2007.a. 2008.a. 2007.a.
lisa 12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud
1,2 4 653 925 5510 760 297 440 352 202
3 (3 899 531) (4 731 752) (249 225) (302 415)
754 394 779 008 48 215 49 787
(43 921) (32 472) (2 807) (2 075)
(223 673) (213 806) (14 295) (13 665)
9 504 6 424 607 411
(172 560) (18 109) (11 029) (1 157)
323 744 521 045 20 691 33 301
4 627 69 694 296 4 454
1418 - 91 -
(4 565) 76 440 (292) 4 885
(18 392) (16 948) (1175) (1 083)
(6 942) (809) 444) 52)
33 108 11 011 2116 704
328 371 590 739 20 987 37 755
(26 286) (30 830) (1 680) (1 970)
302 085 559 909 19 307 35 785
296 554 545 049 18 953 34 835
5531 14 860 354 950
4 16,75 30,79 1,07 1,97



KASUMIARUANNE
konsolideeritud, auditeerimata

Mutgitulu
Mutdud toodangu kulu

Brutokasum

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
sh finantstulud ja -kulud investeeringuilt
tutarettevotetesse

sidus- ja Uhisettevitetesse

intressikulud

kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
muud finantstulud ja -kulud

Kasum enne maksustamist
Tulumaksukulu

Aruandeperioodi puhaskasum
sh emaettevdtte omanike osa
puhaskasumist
vahemusomanike osa puhaskasumist

Puhaskasum emaettevdtte omanike aktsia kohta

(tava ja lahustatud, kroonides ja eurodes)

tuhandetes kroonides ja eurodes

EEK EUR
2008.a. 2007 .a. 2008.a. 2007.a.
1V kvartal 1V kvartal 1V kvartal 1V kvartal
1101 559 1647 155 70 402 105 272
(934 650) (1 343 339) (59 735) (85 855)
166 909 303 816 10 667 19 417
(17 801) (12 228) (1 138) (782)
(66 458) (89 626) (4 247) (5728)
872 1263 56 81
(160 092) (13 956) (10 232) (892)
(76 570) 189 269 (4 894) 12 096
6 680 16 517 429 1 056
1418 - 91 -
(5 750) 14 953 (367) 956
(5 951) (2 593) (380) (166)
417 2371 27 152
16 546 1786 1 058 114
(69 890) 205 786 (4 465) 13 152
21 293 (12 484) 1361 (798)
(48 597) 193 302 (3104) 12 354
(47 321) 187 025 (3 024) 11 953
(1 276) 6 277 (81) 401
(2,67) 10,57 (0,17) 0,68



BILANSS
konsolideeritud, auditeerimata

lisa
VARA
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 5
Nouded ja ettemaksud 6
Ettemakstud tulumaks
Varud 7
Muugiootel p&hivara
Kaibevara kokku
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 8
Edasilikkunud tulumaksuvara
Kinnisvarainvesteeringud 9
Materiaalne pdhivara 10
Immateriaalne pdhivara 11
Pohivara kokku
VARA KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 12
Volad ja ettemaksed 13

Tulumaksukohustus

Sihtfinantseerimine

LiUhiajalised eraldised 14
Luhiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenud 12
Muud pikaajalised vdlad 15
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Vahemusosa

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed
Jaotamata kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

tuhandetes kroonides ja eurodes

EUR
31.12.2008 31.12.2007 31.12.2008 31.12.2007
780 210 205 564 49 865 13 138
781 145 1 199 566 49 924 76 666
3875 2 376 248 152

1 809 350 2 025 426 115 638 129 448
173 - 11 -

3374 753 3432932 215 686 219 404
233 550 287 456 14 926 18 372
24 279 3396 1552 217

17 545 7 361 1121 470
201 096 172 912 12 852 11 051
11 807 12 574 755 804
488 277 483 699 31 206 30 914
3 863 030 3916 631 246 892 250 318
535 748 304 879 34 241 19 485
963 870 1 015 492 61 602 64 902
8 699 16 718 556 1 068

- 1 498 - 96

38 307 73 212 2 448 4 680
1546 624 1411 799 98 847 90 231
202 304 397 713 12 930 25 418
8 824 57 423 564 3 670
211 128 455 136 13 494 29 088
1757 752 1 866 935 112 341 119 319
32 933 33939 2 105 2 169
177 000 177 000 11 312 11 312
17 700 17 700 1131 1131
(12 550) (5 085) (802) (325)
1890 195 1826 142 120 805 116 712
2 072 345 2 015 757 132 446 128 830
2 105 278 2 049 696 134 551 130 999
3 863 030 3916 631 246 892 250 318
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

auditeerimata

EEK

Saldo 31.12.2006
Valuutakursi muutuste méju
Aruandeperioodi
puhaskasum

Dividendid

Védhemusosaluse soetamine
Saldo 31.12.2007

Saldo 31.12.2007
Valuutakursi muutuste mju
Jagunemisel eraldatud
netovara

Aruandeperioodi
puhaskasum

Dividendid

Véhemusosaluse
likvideerimine

Saldo 31.12.2008

EUR

Saldo 31.12.2006
Valuutakursi muutuste méju
Aruandeperioodi
puhaskasum

Dividendid

Védhemusosaluse soetamine
Saldo 31.12.2007

Saldo 31.12.2007
Valuutakursi muutuste mju
Jagunemisel eraldatud
netovara

Aruandeperioodi
puhaskasum

Dividendid

Véhemusosaluse
likvideerimine

Saldo 31.12.2008

tuhandetes kroonides ja eurodes

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Vahemus-

Kokku
osalus
Aktsia- Kohus- Realisee- Jaotamata Kokku
kapital tuslik rimata kasum
reserv kursi-
vahed
177 000 17 700 (5 751) 1 404 993 1 593 942 18 904 1 612 846
- - 666 - 666 - 666
- - - 545 049 545 049 14 860 559 909
- - - (123 900) (123 900) (5 065) (128 965)
- - - - - 5240 5240
177 000 17 700 (5 085) 1826 142 2 015 757 33939 2 049 696
177 000 17 700 (5 085) 1 826 142 2 015 757 33 939 2 049 696
- - (7 465) - (7 465) - (7 465)
- - - (232 501) (232 501) - (232501)
- - - 296 554 296 554 5531 302 085
- - - - - (6 528) (6 528)
- - - - - © ©
177 000 17 700 (12 550) 1 890 195 2 072 345 32933 2105 278
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital Vahemus-
Kokku
osalus
Aktsia- Kohus- Realisee- Jaotamata Kokku
kapital tuslik rimata kasum
reserv kursi-
vahed
11 312 1131 (368) 89 796 101 871 1 208 103 079
- - 43 - 43 - 43
- - - 34 835 34 835 950 35 785
- - - (7 919) (7 919) (324) (8 243)
- - - - - 335 335
11 312 1131 (325) 116 712 128 830 2 169 130 999
11 312 1131 (325) 116 712 128 830 2 169 130 999
- - 477) - 477) - 477
- - - (14 860) (14 860) - (14 860)
- - - 18 953 18 953 354 19 307
- - - - - 417) 417)
- - - - - @ @
11 312 1131 (802) 120 805 132 446 2 105 134 551

AS Merko Ehitus aktsiakapital koosneb 17 700 000 lihtaktsiast nimivaartusega 10 krooni / 0,64 eurot.
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tuhandetes kroonides ja eurodes

RAHAVOOGUDE ARUANNE
konsolideeritud, auditeerimata

EEK EUR
2008.a. 2007.a. 2008.a. 2007.a.
12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud
Aritegevuse rahavoog

Arikasum 323 744 521 045 20 691 33 301
Korrigeerimised:
pbhivara kulum ja vaartuse langus 33 376 28 670 2133 1 832
(kasum) kahjum poéhivara muugist (929) (275) 59) (18)
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu
korrigeerimine 146 669 (130 927) 9 374 (8 368)
intressitulu aritegevusest (1 404) (2 844) (90) (182)
sihtfinantseerimise ja muude eraldiste muutus (41 550) 49 456 (2 656) 3161
kasum tutarettevdtte soetamisest - (720) - (46)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 356 963 (108 379) 22 814 (6 927)
Varude muutus 177 825 (665 436) 11 365 (42 529)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus (252 139) (127 742) (16 115) (8 164)
Makstud intressid (17 825) (17 144) (1 139) (1 096)
Muud finantskulud (-tulud) (112) (11) @) (¢H)
Makstud ettevotte tulumaks (49 281) (34 597) (3 150) (2 211)
675 327 (488 904) 43 191 (31 248)

Investeerimistegevuse rahavoog

Tutarettevotete soetus (15 000) (29 575) (959) (1 890)
Tutarettevotete muuk 7 000 500 447 32
Sidus- ja Uhisettevotete soetus (1 000) (3 352) (64) (214)
Sidus- ja Uhisettevftete muuk 60 231 - 3 850 -
Kinnisvarainvesteeringute soetus (5 314) - (339) -
Materiaalse pdhivara soetus (19 414) (48 757) (1 241) (3 116)
Materiaalse pdhivara muuk 2 895 2718 185 174
Immateriaalse pdhivara soetus (1 837) (4 413) (117) (282)
Immateriaalse pdhivara muuk 1 - 0 -
Antud laenud (22 307) (145 692) (1 426) (9 311)
Antud laenude tagasimaksed 175 134 599 11 8 602
Saadud intressid 31 726 16 226 2 086 1 037
Saadud dividendid - 4 380 - 280

37 156 (73 366) 2 375 (4 688)

Finantseerimistegevuse rahavoog

Saadud laenud 213 910 582 283 13 671 37 215
Saadud laenude tagasimaksed (300 599) (345 739) (19 212) (22 097)
Kapitalirendi péhiosa tagasimaksed (16 909) (14 260) (1 080) (911)
Makstud dividendid (6 528) (128 965) 417) (8 242)

(110 126) 93 319 (7 038) 5 965
Jagunemisel Uleantud rahalised vahendid (25 000) - (1 598) -
Raha ja raha ekvivalentide muutus 577 357 (468 951) 36 900 (29 971)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 205 564 676 143 13 138 43 213
Valuutakursside muutuste mdju (2 711) (1 628) (173) (104)

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I16pus 780 210 205 564 49 865 13 138




LISAD

Lisa 1 Ari- ja geograafilised segmendid
tuhandetes kroonides

Arisegmendid

2008.a. 12 kuud

Konsolideeritud muugitulu
Segmentidevaheline muugitulu
Segmendi muugitulu

Segmendi arikasum

Finantstulud ja -kulud
sh kasum (kahjum) sidus- ja Uhisettevotetelt

Kasum enne maksustamist
Tulumaks

Kontserni puhaskasum
sh emaettevotte omanike osa
vahemusomanike osa

Segmendi vara

Sidus- ja Uhisettevotted
Jaotamata vara

Vara konsolideeritult kokku

Segmendi kohustused
Jaotamata kohustused
Kohustused konsolideeritult kokku

Kinnisvarainvesteeringute soetamine
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamine
P6hivara kulum ja vaartuse langus

2007.a. 12 kuud

Konsolideeritud muugitulu
Segmentidevaheline muudgitulu
Segmendi muugitulu

Segmendi arikasum

Finantstulud ja -kulud
sh kasum (kahjum) sidus- ja Uhisettevotetelt

Kasum enne maksustamist
Tulumaks

Kontserni puhaskasum
sh emaettevotte omanike osa
vahemusomanike osa

Segmendi vara

Sidus- ja Uhisettevotted
Jaotamata vara

Vara konsolideeritult kokku

Segmendi kohustused
Jaotamata kohustused
Kohustused konsolideeritult kokku

Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamine
Péhivara kulum ja vaartuse langus

Uldehitus

4 221 652
10
4 221 662

318 543

(1 269)

3 390 583
152 886

903 939

5314
13 249
21 050

Uldehitus

5 004 039
191
5004 230

487 697

55 577

3 406 435
215 922

(1 083 479)

52 129
(18 654)

Teedeehitus

432 273
23 903
456 176

5201

176 119

82 092

7 396
12 326

Teedeehitus

506 721
199
506 920

33 348

178 816

(82 223)

21822
(10 014)

Betoon-
elemendid

(3 171)

53 875

Betoon-
elemendid

20 863

57 042

Kontsern

4 653 925

23 913
4 677 838

323 744

4627
(4 440)

328 371
(26 286)

302 085
296 554
5531

3 566 702
206 761
89 567

3 863 030

986 031
771721

1757 752

5314
20 645
33 376

Kontsern

5 510 760

390
5511 150

521 045

69 694
76 440

590 739
(30 830)

559 909
545 049
14 860

3585 251
272 964
58 416

3916 631

(1 165 702)

(701 232)
(1 866 934)

73 951
(28 668)

Jaotamata on kontserni kulud, vara ja kohustused, mida ei ole v6imalik vdi otstarbekas seostada kindla segmendiga.
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Geograafilised segmendid

Muaugitulu
2008.a. 2007.a.
12 kuud 12 kuud
Eesti 2 893 305 3385635
Lati 905 344 1 386 332
Leedu 855 276 738 793
Kokku 4 653 925 5 510 760
Vara kokku Kinnisvara- Materiaalse ja immateriaalse
investeeringute soetus pohivara soetus
31.12.2008 31.12.2007 2008.a. 2007.a. 2008.a. 2007.a.
12 kuud 12 kuud 12 kuud 12 kuud
Eesti 2 052 943 2 022 549 4 310 - 14 273 59 117
Lati 1 418 020 1 486 220 1 004 - 6 035 14 741
Leedu 392 067 407 862 - - 338 93
Kokku 3 863 030 3916 631 5314 - 20 646 73 951

Muudgitulu on naidatud lahtudes turgude geograafilisest asukohast ning vara lahtudes vara geograafilisest asukohast.

Lisa 2 Muugitulu
tuhandetes kroonides

2008.a. 12 kuud

2007.a. 12 kuud

Teenuste muuk 3 577 946 4591 719
Kinnisvara ja kinnisvara arenduste muuk 1070 021 915 741
Rent 2 694 2163
Kaupade muuk 3264 1137
Muugitulu kokku 4 653 925 5510 760

Lisa 3 Muudud toodangu kulu
tuhandetes kroonides

2008.a. 12 kuud

2007.a. 12 kuud

Ehitusteenused 2 350 606 3191 237
Materjal 399 557 419 679
Ostetud kinnisvara muugiks 426 137 398 825
To6joukulu 356 945 373 901
Ehitusmehhanismid ja transport 137 136 106 955
Projekteerimine 81 547 92 772
Kulum ja vaartuse langus 24 327 20 596
Muud kulud 123 276 127 787
Muudud toodangu kulu kokku 3 899 531 4 731 752




Lisa 4 Puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum aktsia kohta on saadud aktsionéridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise lihtaktsiate arvu
suhtena.

2008.a. 12 kuud 2007.a. 12 kuud

Aktsionaridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes kroonides) 296 554 545 049
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17 700 17 700
Tavapuhaskasum aktsia kohta (kroonides) 16,75 30,79

Kontsernis ei ole olnud potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistdttu lahustatud puhaskasum aktsia kohta
vOrdub tava puhaskasumiga aktsia kohta.

Lisa 5 Raha ja raha ekvivalendid
tuhandetes kroonides

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassas 346 116
Arvelduskontod 102 876 53 722
Luhiajalised pangadeposiidid 676 988 151 726
Raha ja raha ekvivalendid kokku 780 210 205 564
Lisa 6 NoOuded ja ettemaksud
tuhandetes kroonides
31.12.2008 31.12.2007
N6uded ostjate vastu
ostjatelt laekumata arved 557 096 886 967
ebatdenaoliselt laekuvad arved (20 992) (2 111)
536 104 884 856
Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 37 226 38 139
sotsiaalmaks 6 12
muud maksud 1268 1
38 500 38 152
Ehitustoode tellijatelt saada 109 291 151 119
Muud luhiajalised nduded
luhiajalised laenud 47 454 41 135
intressinduded 6 940 2 075
ndue tutarettevotte ostja vastu 7 000 1 000
muud luhiajalised néuded 1525 2 662
62 919 46 872
Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest 25112 64 864
ettemakstud kindlustusmaksed 1 540 2 339
muud ettemakstud kulud 7 679 11 364
34 331 78 567
Nouded ja ettemaksud kokku 781 145 1199 566
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Lisa 7 Varud
tuhandetes kroonides

31.12.2008 31.12.2007
Tooraine ja materjal 5372 3501
LOépetamata toodang 541 134 1209 117
Valmistoodang 522 205 72 434
Muugiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud muugiks 705 667 704 111
ostetud muud kaubad muugiks 11 13
705 678 704 124
Ettemaksed varude eest
ettemaksed kinnisvara eest 33 257 35 653
ettemaksed muude varude eest 1704 597
34 961 36 250
Varud kokku 1 809 350 2 025 426

* Ostetud kinnistud mudgiks sisaldab ari-, tootmis- ja elamumaa kinnistuid

kinnistuid kogupindalaga 294 tuhat m=.

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud
tuhandetes kroonides

kogupindalaga 2264 tuhat m2
(ruutmeetri keskmine soetamismaksumus 312 krooni m2). Nimetatud number ei sisalda sidusettevdtetes olevaid

31.12.2008 31.12.2007

Sidus- ja Uhisettevotete aktsiad ja osad 206 761 272 964

Pikaajalised laenud 21 163 8 667

Pikaajaline ndue tutarettevotte ostja vastu 2 625 3625

Pikaajalised nduded ehitusteenuste ostjate vastu 3 001 2 200

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 233 550 287 456
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

tuhandetes kroonides
31.12.2008 31.12.2007
Maa 7 646 2 136
Ehitised jaddkmaksumuses

soetusmaksumus 10 600 5 600

akumuleeritud kulum (701) (375)

9 899 5225

Kinnisvarainvesteeringud kokku 17 545 7 361




Lisa 10 Materiaalne pd&hivara
tuhandetes kroonides

Maa

Ehitised jadkmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Hoonestusdigus jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Masinad ja seadmed jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Muu inventar jddkmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Lépetamata ehitised
Ettemaksed materiaalse pShivara eest

Materiaalne pohivara kokku

Lisa 11l Immateriaalne pbhivara

tuhandetes kroonides

Tarkvara jadkmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Ettemaksed immateriaalse p&hivara eest

Immateriaalne pShivara kokku

31.12.2008 31.12.2007
13 699 15 943
20 008 24 627
(4 909) (4 246)
15 099 20 381

458 458
(104) (95)
354 363

181 732 153 587
(67 761) (55 100)
113 971 98 487
97 274 64 970
(45 022) (35 996)
52 252 28 974
5 539 36
182 8 728

201 096 172 912

31.12.2008 31.12.2007
16 377 14 443
(5 932) (3 682)
10 445 10 761

1362 1813
11 807 12 574
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Lisa 12 Laenukohustused
tuhandetes kroonides

31.12.2008 31.12.2007
Kapitalirendikohustused
Rendimaksete nuudisvaartus 54 541 48 114
sh luhiajaline osa 17 198 11 879
pikaajaline osa maksetahtajaga 1...4 aastal 37 343 36 235
Pangalaenud
Laenu jadk 553 611 630 543
sh luhiajaline osa 391 400 273 965
pikaajaline osa maksetédhtajaga 1...5 aastat 162 211 356 578
Laenud emaettevdttelt
Laenu jaak - 19 035
sh lGhiajaline osa - 19 035
Laenud muudelt ettevotetelt
Laenu jaak 129 900 4 900
sh luhiajaline osa 127 150 -
pikaajaline osa maksetéhtajaga 1...5 aastat 2 750 4 900
Laenud kokku
Laenude jaak 683 511 654 478
sh luhiajaline osa 518 550 293 000
pikaajaline osa maksetédhtajaga 1...5 aastat 164 961 361 478
Laenukohustused kokku 738 052 702 592
sh lGhiajaline osa 535 748 304 879
pikaajaline osa maksetédhtajaga 1...5 aastat 202 304 397 713
Lisa 13 Vdlad ja ettemaksed
tuhandetes kroonides
31.12.2008 31.12.2007
Volad tarnijatele 365 934 528 857
Volad toovotjatele 63 078 74 892
Maksuvdlad v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 28 211 26 979
fuusilise isiku tulumaks 8 402 10 720
sotsiaalmaks 17 841 17 654
maamaks 19 46
tootuskindlustusmakse 297 319
kohustusliku kogumispensioni makse 546 527
muud maksud 1103 570
56 419 56 815
Ehitustddde tellijatel saada 266 702 161 725
Muud volad
intressivélad 1176 465
muud vélad 104 672 21 503
105 848 21 968
Saadud ettemaksed 105 889 171 235
Volad ja ettemaksed kokku 963 870 1 015 492
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Lisa 14 Luhiajalised eraldised
tuhandetes kroonides

Ehituse garantiikohustuse eraldis

Eraldis kahjumlike ehituslepingute katteks
Eraldis Idpetamata projektide katteks
Eraldis kohtukulude ja kahjunduete katteks
Muud eraldised

Luhiajalised eraldised kokku

Lisa 15 Muud pikaajalised vdlad
tuhandetes kroonides

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud pikaajalised v6lad kokku

Lisa 16 Tehingud seotud osapooltega

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:

. emaettevote AS Riverito;

31.12.2008 31.12.2007
18 916 15 625

10 515 32 512

375 1934

7 882 22 786

619 355

38 307 73 212
31.12.2008 31.12.2007
8 824 11 091

- 46 332

8 824 57 423

e ASi Riverito aktsionéarid, kes labi ASi Riverito omavad ASis Merko Ehitus olulist mdju;

e teised olulist m&ju omavad aktsionarid;
. ASi Riverito teised tutarettevdtted ehk nn 6deettevotted;

. sidus- ja Uhisettevotted;

e juhtkonna vdtmeisikud ning nende lahedased sugulased;

. ettevotted, millel on ASiga Merko Ehitus Uhine juhtimise votmepersonal.
Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

ASi Merko Ehitus emaettevdte on AS Riverito. Seisuga 31.12.2008 ja 31.12.2007 kuulus ASile Riverito 72% ASi
Merko Ehitus aktsiatest. Kontsernis I16plikku valitsevat m6ju omav isik on Toomas Annus.

Kaubad ja teenused
tuhandetes kroonides

Ostetud ehitusteenused

Sidus- ja Uhisettevotted

Uhist kontrolli omavad ettevétted
Ostetud ehitusteenused kokku

Osutatud ehitusteenused
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhist kontrolli omavad ettevotted
Muud seotud osapooled
Juhtkonna liikkmed

Osutatud ehitusteenused kokku

Ostetud ehitusmaterjalid
Muud seotud osapooled

Muddud kinnisvara
Uhist kontrolli omavad ettevétted
Muud seotud osapooled

Mulddud kinnisvara kokku

2008.a. 12 kuud

2007.a. 12 kuud

31 098 86 123
11 870 8 425
42 968 94 548
1944 33 642
934 790 1576 911
1 865 -

6 412 10 027
945 011 1 625 580
151 211

142 480 81 583
1212 -
143 692 -
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Saldod seotud osapooltega
tuhandetes kroonides

Nouded ja ettemaksud

NOuded ostjate vastu
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhist kontrolli omavad ettevotted
Juhtkonna liikmed

Luhiajalised laenud
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhist kontrolli omavad ettevotted

Intressinduded
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhist kontrolli omavad ettevétted

Muud luhiajalised nduded
Muud seotud osapooled

Muud pikaajalised laenud ja nduded

Pikaajalised laenud
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhist kontrolli omavad ettevétted

Laenukohustused

Luhiajalised laenud ja vdlakirjad
Emaettevdte
Uhist kontrolli omavad ettevotted
Muud seotud osapooled

Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhist kontrolli omavad ettevétted
Muud seotud osapooled

Intressivolad
Emaettevote
Unist kontrolli omavad ettevdtted

Muud luhiajalised volad
Uhist kontrolli omavad ettevdtted

Saadud ettemaksed
Uhist kontrolli omavad ettevdtted

31.12.2008

81
120 291
66

16 400
4 169

3873
2 505

18 266
4727

125 001
2150

1045
456

645

100 000

31.12.2007

16 046
182 802

7 000
4 236

649

5725
2942

19 035

11 098
326

272

16 094



Lisa 17 Tingimuslikud kohustised

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte
ees. Antud summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset ndudediguse ulatust kontserni vastu juhul, kui
kontsern ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul taiendavate kulutuste tekkimine seoses
nende garantiidega on ebat8enaoline.

tuhandetes kroonides 31.12.2008 31.12.2007

Ehitusaegne garantii tellijale 188 456 309 904
Pakkumusgarantii 20 515 23 761

Garantiiaja garantii 75 778 55 500

Ettemaksu garantii 65 232 68 756

Kéendused 124 752 9 999
Maksegarantii - 5176

Avatud akreditiiv - 11 218
Tingimuslikud kohustised kokku 474 733 484 314

Ehitusaegne garantii — garant tagab tellijale sdlmitud ehituslepingust tulenevate t6ovotja kohustuste kohase
taitmise.

Pakkumisgarantii — garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja sdlmib korraldajaga lepingu vastavalt

pakkumise tingimustele.

Garantiiaja garantii — garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamise.

Ettemaksu garantii — garant tagab ostjale/tellijale ettemaksu tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa v8i osuta
lubatud teenust.

Maksegarantii — garant tagab kauba/teenuse eest tasumise kauba tarnimisel/teenuse osutamisel.
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JUHTKONNA DEKLARATSIOON

ASi Merko Ehitus juhatus on koostanud 2008. aasta 12 kuu konsolideeritud vahearuande, mis on esitatud
lehekilgedel 3-21.

Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:

e raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vfetud Euroopa Liidu poolt;

e raamatupidamise vahearuanne kajastab kontserni finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid digesti ja
diglaselt;

e emaettevdte ja kontserni kuuluvad arithingud on jatkuvalt tegutsevad aritihingud.

Kontserni Merko Ehitus konsolideeritud raamatupidamise 2008. aasta 12 kuu vahearuanne on koostatud vastavuses
rahvusvahelise raamatupidamisstandardi IAS 34 “Interim Financial Reporting” nduetega luhendatud vahearuannete
kohta (condensed interim financial statements). Raamatupidamise vahearuandes jargitakse samu
arvestuspohimotteid ja —meetodeid mida rakendati 2007. aasta raamatupidamise aastaaruandes.

Tiit Roben j 26.02.2009

uhatuse esimees /

Alar Lagus juhatuse liige %{2/4 26.02.2009

Veljo Viitmann juhatuse liige 26.02.2009
- _L_:::___ Pt e ! )

Andres Agukas juhatuse liige {:;7’,‘;435/?;‘ = 26.02.2009
o
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